36. Anderung des Flachenutzungsplan der Stadt
Zulpich ,,Naturkindergarten Geich*

Umweltbericht
gem. 8 2a Nr. 2 BauGB
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1.0 Einleitung

Nach 8§ 2 Abs. 4 in Verbindung mit 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB ist zur Beurteilung der
Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufuhren. Darin werden die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt, beschrieben und bewertet. Die Um-
weltprifung beschrankt sich dabei auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand, allge-
mein anerkannten Prifmethoden sowie Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in
angemessener Weise verlangt werden kann. Die Ergebnisse der fir die Bearbeitung des
Bebauungsplanes erforderlichen Gutachten wurden hierbei berticksichtigt. Die Beschreibung
und Bewertung der gepriften Umweltbelange erfolgt im Umweltbericht.

1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bauleitplans

Ziel der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir den Bau einer Naturkita in der Ortslage Geich am Rand der Ortschaft. Aus
diesem Grund ist die Anderung des FNP von Flachen fir die Landwirtschaft in Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Ein-
richtungen® sowie einer Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache / Parkanla-
ge* vorgesehen. Durch die Festsetzung der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Aus-
gleichsflache / Parkanlage sollen die Kita-Bauten auf den Bereich der ndrdlich an die Grin-
flache anschlieBenden Gemeinbedarfsflache konzentriert und damit zum Naturschutzgebiet
Neffelsee ein griiner Puffer geschaffen werden.

Das Grundstiick ist Uber die vorhandene Seestralie erschlossen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB): Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Vermeidung und Aus-

gleich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs- und Funkti-

onsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG): Erhaltung landschaftlicher Strukturen; Erhaltung,
Entwicklung und Wiederherstellung naturnaher und natirlicher Gewasser; Schutz der natir-
lichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt; Geringhalten schadlicher Umwelteinflisse
durch landschaftspflegerische Mal3nahmen; Ausgleich von Beeintréchtigungen in Natur und
Landschaft; Sicherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen.

Landschaftsgesetz (LG): Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung landschaftlicher
Strukturen; sparsame, schonende und nachhaltige Nutzung der Naturgiter; Erhaltung, Ent-
wicklung oder Wiederherstellung der nattrlichen oder naturnahen Gewasser; Erhaltung und
Entwicklung der biologischen Vielfalt; Schutz der nattrlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt; Erhaltung und Entwicklung von Naturbestanden im besiedelten Bereich; Erhal-
tung unbebauter Bereiche und Entsiegelung nicht mehr bendétigter versiegelter Flachen; Si-
cherung des Erlebnis- und Erholungsraumes des Menschen.



Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG):Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der
Funktionen des Bodens; Vermeidung von Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen.

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG):

Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen; sparsame Verwendung des
Wassers; Bewirtschaftung der Gewasser, dass sie dem Wohl der Allgemeinheit und im Ein-
klang mit ihm auch dem Nutzen einzelner dienen.

Denkmalschutzgesetz (DSchG): Erforschung und Erhaltung von Kulturdenkmalen und
Denkmalbereichen.

Fachplanungen
Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen (GEP Region
Aachen), aus dem Jahr 2003 stellt fir den Ort Geich ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)*
dar. Der Anderungsbereich liegt in einem Randbereich des Ortes, der als ,Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich® mit dem Zusatz (Schutz der Landschaft und landschaftorientierter
Erholung® dargestellt wird.

4/ 4 3 o T e
A DT,
PRRRLY | =S\




Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Zulpich stellt fir den Bereich derzeit ,Flache
fur die Landwirtschaft — geplantes Griin- und Kulturland® dar.
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Landschaftsplan

Im rechtskraftigen Landschaftsplans "Zulpich" des Kreises Euskirchen liegt der Geltungsbe-
reiche der Flachennutzungsplandnderung in einem ,Landschaftsschutzgebiet mit einem
Grinland-Umbruchsverbot®.




2.0 Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im Einwir-
kungsbereich des Vorhabens

2.1 Untersuchungsrelevante Schutzgiter und ihre Funktionen

2.1.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie auf die Bevolkerung insgesamt
Beschreibung: Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind vorrangig die Aspekte Ge-
sundheitsvorsorge, Wohnqualitat, Luftschadstoffe, Gerliche, Larmimmissionen und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu berticksichtigen.

Bewertung:

Wohnqualitat / Erholung:

Das Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Geich. Auswirkungen einer Kitabebauung
ergeben sich fur die direkte Nachbarschaft sowie fur die Anwohner der vorhandenen Stra-
Ren.

Innerhalb der Bauphase ist mit dem Ublichen Baustellenlarm zu rechnen, danach mit Wir-
kungen, die Ublicher Weise von einer Kitanutzung ausgehen. Beides ist als sozialadaquat
einzustufen und bedarf dementsprechend auch keiner tiefergehenden Betrachtung.

Klimaschutz / Klimaanpassung

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Hauptansatze des Klimaschutzes sind zum einen die Verringe-
rung des Ausstol3es von Treibhausgasen, die durch Industrie, Landwirtschaft, Verkehr und
Privathaushalte freigesetzt werden. Hierzu gehdren z.B. MaRnahmen zur Energieeinsparung
und zur Energieeffizienz, mit denen ein gewiinschter Nutzen mit moglichst wenig Energie-
einsatz erreicht werden soll. Beim Klimaschutz geht es auch um die Erhaltung solcher Na-
turbestandteile, die das Treibhausgas CO2 aufnehmen (z.B. Wald). In der Ortschaft Geich
besteht bisher keine Kita. Daher entsteht mit dem neuen Kita-Standort fiir die Bevoélkerung in
Geich eine neue Kita-Option, die zu einer Reduzierung der Fahrten zu anderen Kita-
Standorten fuhren kann.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft durch die Kita-Bauten kdnnen innerhalb des FNP-
Anderungsbereichs durch dkologische Aufwertungen der Randflachen ausgeglichen werden.
Anforderungen an die Energieeffizienz von Gebauden sind in den einschlagigen Fachgeset-
zen geregelt und im Rahmen der baulichen Umsetzung zu beachten, so dass hier kein Re-
gelungsbedarf auf der Ebene der Bauleitplanung gesehen wird. Im Sinne der planerischen
Zurtckhaltung wird von einer Festsetzung von Gebieten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB, in
denen bestimmte bauliche und sonstige technische Mal3nahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kéalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden miissen, abgesehen.



2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie die biologische Vielfalt

Beschreibung:
Derzeit wird der Bereich als Intensivgriinland landwirtschaftlich genutzt.

Artenschutz

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und 29.07.2009
(seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die europarechtlichen
Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund muissen die Artenschutzbelange bei allen
Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beachtet werden. Hierfur
ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzufiihren, bei der ein naturschutzrechtlich fest um-
rissenes Artenspektrum einem anerkannten bis zu dreistufigen Prifverfahren unterzogen
wird.

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung und bei der
Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG).

Durch die Realisierung des Vorhabens und der damit verbundenen Inanspruchnahme von
Offenlandflachen sind Betroffenheiten von Arten, die unter die 0.a. Schutzbestimmungen des
8 44 BNatSchG fallen, nicht von vorneherein auszuschlieRen.

In der vorliegenden, vom Biro fir Faunistik, Kéln, erarbeiteten artenschutzrechtlichen Pri-
fung wurde geprtft, ob und ggf. bei welchen Arten artenschutzrechtliche Konflikte auftreten
kénnen (artenschutzrechtliche Vorprifung entsprechend der Stufe | der Artenschutzpriifung
nach VV Artenschutz, MKUNLV 2016).

Im ersten Schritt wurden diejenigen prifrelevanten Arten ermittelt, die im Wirkungsbereich
des Vorhabens vorkommen kdnnten. Dies erfolgte unter Zugrundelegung der im Informati-
onssystem der Naturschutzverwaltung (LANUV 2023) abrufbaren Messtischblatt- (MTB-)
bezogenen Zusammenstellung planungsrelevanter Arten und der Lebensraumsituation im
Bereich bzw. im Umfeld des Plangebiets. Fir die potenziell vorkommenden priifrelevanten
Arten erfolgte anschliel3end eine Einschatzung, ob vorhabenbedingte Wirkfaktoren zur Aus-
I6sung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande fihren kénnen. Dabei wurden bei Bedarf
Malnahmen zur Vermeidung eingriffsbedingter Gefahrdungen von Individuen bzw. Entwick-
lungsstadien wildlebender Vogelarten mitbericksichtigt.

Die Prifung kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Plangebiet selbst ist aufgrund der sehr eingeschrankten Lebensraumausstattung vor al-
lem mit dem Vorkommen verschiedener Gastvogelarten (v.a. Nahrungsgaste) zu rechnen.
Bei diesen Arten treten keine Verbotstatbestédnde des 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ein, da sie
nicht im Plangebiet briten und die geplante Bebauung daher nicht mit Tétungsrisiken, erheb-
lichen Stérungen oder Verlusten essenzieller Nahrungsrdume verbunden ist. Von den insge-
samt 16 fir den MTB-Quadranten gelisteten planungsrelevanten Vogelarten ist keine Art als
Brutvogel fur das Plangebiet anzunehmen.

Fur Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kénnen artenschutzrechtlich relevante Konflikte
ebenfalls ausgeschlossen werden. Das Lebensraumpotenzial kann auf die Eignung als Nah-
rungsraum fur einzelne Fledermausarten eingeschrankt werden. Es ergeben sich keine Hin-
weise darauf, dass die Arten im Plangebiet essenzielle Lebensraumbestandteile vorfinden.



Zudem bleiben die Grinflachen grof3tenteils erhalten und stehen auch zukinftig als Nah-
rungsraum fir Fledermause zur Verfiigung. Das Vorkommen des Feldhamsters im Bereich
des Plangebiets kann ausgeschlossen werden.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht ist die 36. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Zulpich somit zulassig.

2.1.3 Schutzgut Boden

Bestand:

Im Bereich des Plangebietes liegen keine Eintragungen in dem geméaR § 8 Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) zu fihrenden Kataster tber altlastverdéchtige Flachen und Altlas-
ten sowie schadliche Bodenveranderungen bzw. entsprechende Verdachtsflachen, nach
derzeitigem Kenntnisstand, vor.

Erdbebenzone:

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundes-
land Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Tech-
nischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung die-
ser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das Planungsgebiet ist der Erdbebenzone 2 sowie der geologischen Untergrundklasse R
zuzuordnen.

Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen Mal3nahmen sind zu berticksichtigen.

Schutzwiirdigkeitsstufe:

In der NRW-Bodenschatzung sind fur den Anderungsbereich folgende Informationen aufge-
fuhrt:

Grunland (Gr), Bodenart Lenm (L), Bodenstufe (1), Klimastufe 8° C und darlber (a), Wasser-
stufe (2), Grinlandgrundzahl 68, Griinlandzahl 68,

Flache:

Mit der Darstellung als Flache fur den Gemeinbedarf und Grinflachen wird die Lage der
mdoglichen Bebauung begrenzt und der Eingriff in die Flache moglichst konzentriert und ge-
ringgehalten.

2.1.4 Schutzgut Wasser
Bestand:

Wasserfuhrende Oberflachengewdasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.
Im Plangebiet konnen allerdings flurnahe Grundwassersténde auftreten.



Der westliche Bereich des Anderungsbereichs liegt im voraussichtlichen zukiinftigen Uber-
schwemmungsgebiet des Neffelbaches.

Bewertung:

Durch die Uberbauung und Versiegelung bisher offener Bodenflachen im Geltungsbereich
verringern sich die Flachen fir die Rickhaltung von Niederschlagswasser und fir die
Grundwasserneubildung.

Die Entwasserung der Flachen erfolgt Gber den vorhandenen Mischwasserkanal. Eine Versi-
ckerung der Niederschlagswasser soll im Rahmen der Baumalfinahme geprtift werden.

Damit ist eine ordnungsgemale, gesetzeskonforme Entwéasserung prinzipiell sichergestellt.

Dem Hochwasserschutz wird dadurch Rechnung getragen, dass die im voraussichtlichen
zukiinftigen Uberschwemmungsgebiet gelegenen westlichen Bereiche als Griinflache mit der
Zweckbestimmung Ausgleichsflache / Parkanlage dargestellt sind (und nicht als Gemeinbe-
darfsflache). Somit sind innerhalb des voraussichtlichen Uberschwemmungsgebiets keine
Kita-Bauten zulassig.

2.1.5 Schutzgut Luft / Klima

Beschreibung:

Die Planungsregion gehort grof3klimatisch zum nordwestdeutschen Klimabereich, wo es im
Ubergangsbereich zwischen ozeanisch und kontinental gepragtem Klima liegt.

Die zu erwartende Durchschnittstemperatur liegt im Januar bei 0-1C° und im Juli bei 15-16
Ce°. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge betragt 700-800 mm. Die jahrliche Nie-
derschlagssumme betrdgt 750 mm, mit einem Niederschlagsmaximum im Juni.

Bewertung:

Die Bautatigkeit wird keine Auswirkungen auf das Grof3klima besitzen. Gleichwohl modifiziert
die bisherige Grinflache das vorherrschende Mikroklima. Die kinftig versiegelten Flachen,
Gebaude, Wegeflachen u. &. heizen sich schneller auf und zeigen eine geanderte Verduns-
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tungsrate, beschleunigen den Ablauf des Niederschlagswassers bzw. verandern die Grund-
wasserneubildungsrate.

Da es sich nur um eine sehr geringe bebaubare Flache handelt, ist jedoch davon auszuge-
hen, dass die stadtklimatischen Gegebenheiten in den angrenzenden vorhandenen Wohn-
gebieten nur unerheblich nachteilig verandert werden.

Fur Wohngebiete an der unmittelbaren Grenze zum Auf3enbereich besteht ein verminderter
Schutzanspruch bzw. ein hoheres Ricksichtnahmegebot gegentiber Immissionen (Gertiche,
Larm) im Hinblick auf die im AuRenbereich privilegierten Nutzungen wie z.B. Landwirtschaft.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Die umgebende Landschaft ist gepragt durch eine Ansammlung unterschiedlicher land-
schaftsbildender Elemente, insbes. dem nahen Naturschutzsee mit seiner angrenzenden
Vegetation. Der Anderungsbereich selbst stellt sich als intensiv genutztes Griinland dar.

Bewertung:

Mit der Umsetzung der Bauleitplanung sind nachhaltige Veranderungen des gewohnten
Landschaftsbildes im engeren Sinne verbunden. Durch die geplante Kitabebauung mit der
umgebenen Grinflache, in der auch entsprechende AusgleichsmalRnahmen erfolgen sollen,
sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Kultur und Sachguter
Hinweise auf zu berticksichtigende Kultur- und Sachgiiter innerhalb der Anderungsbereiche
liegen derzeit nicht vor.

2.1.8 Wechselwirkung zwischen den Schutzgitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegen-
seitig und in unterschiedlichem MafRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutz-
gutern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusam-
menhange unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Die Wechselwirkungen im Zuge von Baumafinahmen, die durch die Planung mdoglich wer-
den, beziehen sich im Wesentlichen auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der Bo-
denzerstérung durch Uberbauung bzw. Versiegelung und somit primar auf den Bodenhaus-
halt.

Hierdurch werden naturgemal gleichzeitig die bekannten Wirkungen auf den Wasserhaus-
halt, auf Lebensrdume (Pflanzen und Tiere), auf das lokale Klima (Mikro-, Kleinklima) sowie
auf die Landschaft und letztlich auch auf den Menschen ausgelést; die hier jedoch — Uber die
bereits bei den einzelnen Schutzgitern genannten Beeintrachtigungen hinaus - insgesamt
von geringer Bedeutung sind. Weitere Wechselwirkungen sind nicht zu erwarten.

10



2.2 Prognose tber die Entwicklung des Umweltschutzes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Im Rahmen der Umweltprifung ist die Betroffenheit insbesondere der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB und 8§ 1a BauGB aufgefiihrten Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, zu untersuchen und zu bewerten.

Die Ermittlung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen bzw. des Eingriffs in
Natur und Landschaft erfolgt durch die gedankliche Verknipfung der vom Planungsvorhaben
ausgehenden Wirkungen mit den Wert- und Funktionselementen des Naturhaushaltes und
des Landschaftshildes sowie den weiteren Schutzgitern.

Mit der 36. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Bau einer Kita in an der Ortslage von Geich geschaffen werden.

Mit der Entwicklung des Gebietes sind nachteilige Umweltauswirkungen verbunden. In der
gegebenen Situation steht die mit der Errichtung der Gebaude einschl. Neben- und Erschlie-
Rungsanlagen verbundene Bodenversiegelung im Vordergrund. Bei einem Verzicht auf die
Umsetzung der Kitabebauung wére eine Fortfihrung der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzung anzunehmen. Die landwirtschaftliche Freiflache wirde somit auch weiterhin der
landwirtschaftlichen Produktion zur Verfigung stehen. Der landschaftliche Freiraum und die
vielfaltigen bodendkologischen Funktionen blieben erhalten.

Mit dem Verzicht auf die FNP-Anderung wiirde die Moglichkeit einer ortshildgerechten natur-
nahen (Natur-)Kitabebauung in der Ortschaft Geich entfallen. Dieser flachensparende, frei-
raumorientierte Kindergarten-Typ lebt von der Naturnahe und soll den Kindern den Umgang
mit der Natur n&herbringen.

2.3 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblich nachteiligen Auswirkungen

Um den im Geltungsbereich vorhandenen Biotopwert zu kompensieren und negative Auswir-
kungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie auf die Landschaft und die biologische Vielfalt zu minimieren, ist beabsichtigt,
auf der Baugenehmigungsebene Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sowie 6ko-
logische AufwertungsmaRnahmen in den Randbereichen des Anderungsbereichs durchzu-
fuhren.

24 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Gemal Kindergartenbedarfsplanung hat die Stadt Zilpich einen erheblichen Bedarf an Kita-
platzen. Vorzugsweise sollen fir neue Kita-Standorte Ortsteile beriicksichtigt werden, die
bislang keine Kita aufweisen.

Im Ortsteil Geich gibt es derzeit keine Kindertagesstatte. Nachstgelegene Einrichtung ist der
kirchliche Kindergarten St. Elisabeth in Fussenich. Die Schaffung eines weiteren Kita-
Angebotes fur 1-2 Kita-Gruppen stellt den Bestand des kirchlichen Kindergartens St. Elisa-
beth nicht in Frage. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass eine Naturkita Eltern aus dem
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ganzen Stadtgebiet Zulpich anspricht, die sich mit diesem speziellen Konzept identifizieren
und dieses besondere Angebot fur die Betreuung ihrer Kinder winschen.

Alternative Standorte in Geich mit Grundstiicksverfiigbarkeit und Naturraumbezug bestehen
derzeit nicht und die Inanspruchnahme von regionalplanerischem Freiraum ist in diesem Fall
fur die Unterbringung einer dringend erforderlichen Kindertagesstéatte ausnahmsweise erfor-
derlich.

2.5 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zu-
sammenstellung der Angaben aufgetreten sind

2.5.1 Gutachten
Artenschutzrechtliche Prifung, 36. Anderung des Flachennutzungsplans, Kolner Biro fir
Faunistik, Dr. T. Esser, 30.08.2023.

2.5.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Planung
Entfallt im Rahmen der FNP-Anderung.

2.5.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass der 36. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ziilpich ist die Schaffung einer
planungsrechtlichen Grundlage fiir die Realisierung einer (Natur-)Kita in der Ortschaft Geich.
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von rd. 0,3 ha.

Durch die hier vorliegende Anderung des FNP sollen neue Baurechte fir den Bau einer Kita
einschl. Neben- und ErschlieBungsanlagen vorbereitet werden. Von diesen direkten Eingrif-
fen ist hauptsachlich die derzeitige Griinlandflache betroffen. Es ist nicht davon auszugehen,
dass die Planung zu einer erheblichen Beeintrdchtigung des Schutzgutes Mensch fihren
kénnte. Der Verlust der Bodenfunktionen in kinftig Gberbauten und versiegelten Bereichen
wird aber Umweltauswirkungen mit sich bringen. Ein Teil der potenziell mdglichen Auswir-
kungen kénnte jedoch im Rahmen der verbindlichen Planung vermieden bzw. verringert
werden. Verbotstatbestande i. S. des § 44 (1), i. V. m. 8§ 44 (5) BNatSchG sind unter Berlck-
sichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen, die auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung, getroffen werden, nicht zu erwarten.

Durch die Festsetzung der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache / Park-
anlage werden die Kita-Bauten auf den Bereich der nordlich an die Grunflache anschlie3en-
den Gemeinbedarfsflache konzentriert und damit zum Naturschutzgebiet Neffelsee ein gru-
ner Puffer geschaffen.

AulRerdem wird so dem Hochwasserschutz Rechnung getragen, da die westlichen Bereiche
(Grunflache mit der Zweckbestimmung Ausgleichsflache / Parkanlage) voraussichtlich im
zukiinftigen Uberschwemmungsgebietes liegen. Somit sind innerhalb des voraussichtlichen
Uberschwemmungsgebietes keine Kita-Bauten zulassig.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung von Malinahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich, die auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung oder der Baugenehmigung formuliert werden, keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen durch die vorliegende Bauleitplanung zu erwarten sind.

Aufgestellt,
Zilpich, September 2023

Team 401
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