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1 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Die Sondergebiete dienen der Stromerzeugung durch Photovoltaik.

Das sonstige Sondergebiet ,SO 1” mit der Zweckbestimmung "Freiflachen-Photovoltaik” dient der
Stromerzeugung durch Freiflachen-Photovoltaik. Die Errichtung und der Betrieb der nachfolgenden
Nutzungen sind allgemein zul&ssig:

e Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie durch Freiflachen-Photovoltaik, einschlief-
lich der zum Betrieb erforderlichen Nebenanlagen und Betriebseinrichtungen (z.B. Wechsel-
richter, Trafostationen, Leitungen, Zuwegungen, Kameramasten, Einfriedungen, Batterie-
speicheranlagen).

e Landwirtschaft (z.B. Mahd und Beweidung)

Das sonstige Sondergebiet ,SO 2“ mit der Zweckbestimmung "Agri-Photovoltaik" dient der Stromer-
zeugung durch Agri-Photovoltaik mit gleichzeitiger Pflanzenproduktion (Obstanbau). Die Errichtung
und der Betrieb der nachfolgenden Nutzungen sind allgemein zuldssig:

e Anlagen zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie, einschlielich der zum Betrieb erforderli-
chen Nebenanlagen und Betriebseinrichtungen (z.B. Wechselrichter, Trafostationen, Leitun-
gen, Zuwegungen, Kameramasten, Einfriedungen, Batteriespeicheranlagen).

e Landwirtschaft (z.B. Obstanbau)

1.2  Ma#B der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr. 1BauGB)

Die Uberschreitung der GRZ i.5.d § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist in den sonstigen Sondergebieten
unzulassig.

Die Hohenlage baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der Oberkante (OK).

Die Oberkante (OK) wird definiert als der jeweils hochste Punkt einer jeweiligen baulichen Anlage. Die
Oberkante (OK) darf eine Hohe von 3,5 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage baulicher Anlagen ist die Gelandehdhe. Die Gelande-
héhe wird durch zeichnerisch festgesetzte Hohenbezugspunkte bestimmt. Die Hohen zwischen den
Héhenbezugspunkten sind durch lineare Interpolation zu bestimmen.

1.3  Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Auflerhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedung, Anlagen zum Brandschutz, Wege, Kabel und
Uberwachungseinrichtungen.
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1.4  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Eingrinung des Plangebietes (M1): Im Zuge der Planumsetzung sind die nicht Gberbauten Flachen
im Sondergebiet ,SO 1” als extensive Grinflachenanlage (Extensivrasen mit regionale Saatgutmi-
schung) anzulegen. Die Grinflache ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Darliber hinaus soll der
stdliche Teil des Plangebietes (,SO 2”) teilweise als Obstplantage erhalten werden.

Erhalt der Rahmenbegriinung (M2): Der festgesetzte vorhandene Heckenbestand im ,SO 17 ist dau-
erhaft zu erhalten und bei Abgang an gleicher Stelle wertgleich zu ersetzen.

SchutzmaBnahmen fir Vogelarten (M3): In der Regel reagieren Tiere mit Flucht- oder Meidungsre-
aktionen auf Baubetrieb. Eine Gefahr besteht v.a. flir wenig mobile und/oder junge Tiere. Baumaf-
nahmen sollten daher wann immer méglich auerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten stattfinden. Ins-
besondere die Arbeiten zur Baufeldvorbereitung fur die Solarmodule durfen nicht dazu fihren, dass
Tiere verletzt oder getdtet werden. Das Bundesnaturschutzgesetz definiert daher Schutzzeiten
(01.03. bis 30.09.). Ausnahmen von diesen Zeiten sind mit der UNB abzustimmen.

1.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzung: Einfriedung

Die maximal zuldssige Zaunhdhe inklusive Ubersteigschutz betragt 2,50 m, bezogen auf die natirliche
Geldndeoberkante. Die Zaununterkante muss durchschnittlich 15 cm tber dem Gel&nde liegen.

Bezugspunkt zur Bestimmung der Héhenlage der Einfriedung ist die Gelandehdhe. Die Geldndehdhe
wird durch zeichnerisch festgesetzte Hohenbezugspunkte bestimmt. Die Héhen zwischen den H6-
henbezugspunkten sind durch lineare Interpolation zu bestimmen.

Blickdichte Zdune oder optisch stérende Sichtschutzstreifen sind unzuléssig.

2 HINWEISE

1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Stadt Diren zu jedermanns Einsicht wéahrend der all-
gemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Meldung archédologischer Funde

Bei Bodenbewegungen auftretende archéologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland un-
verzlglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverédndert zu erhalten.
Die Weisung des LVR-Amtes flir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.




