Bebauungsplan 26/17 Wichterich ,,Alte Gartnerei*

Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
(Laden, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe) nur ausnahms-
weise zulassig.

Die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind nach § 1 (6) BauNVO unzulassig.

1.2 Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Ist die Stellung der baulichen Anlagen zeichnerisch nicht festgesetzt, ist die Hauptfirstrichtung der
Gebaude entweder parallel oder in einem Winkel von 90° zur Erschlielungsstrale herzustellen.
Eine Abweichung von dieser Vorgabe von bis zu 5° ist zulassig.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB) i.V. mit § 86 (1) BauO NRW

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die max. H6he der Fulibodenoberkante (FOK EG) bezieht sich auf die Hohe der Stralkenober-
kante am Rand der dem Baugrundstiick zugeordneten Verkehrsflache. Gemessen wird in der auf
die Gesamtbreite des Gebaudes bezogenen Mittelachse.

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf bis zu 0,75 m tber dem Bezugspunkt liegen,
nicht jedoch unter dem Bezugspunkt.

Diese Bezugshohe ist auch fur die Bemessung der Abstandsflachen sowie Aufschittungen des
Gelandes heranzuziehen.

Die Firsthohe darf im WA 1, WA 3 und WA 4 max. 8,50 m und im WA 2 max. 11,0 m tber dem
Bezugspunkt (Stralkenoberkante) liegen.

Bezugspunkt
Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der festgesetzten Hohen wird die Hohe der Oberkante der

fertigen 6ffentlichen Verkehrsflache (Grenze zwischen fertiger offentlicher Verkehrsflache - Geh-
weg/Strale - und dem jeweiligen Baugrundstiick), zu der der Haupteingang des Gebaudes ori-
entiert ist, festgesetzt. Die HOhe des Bezugspunktes darf die Hohe 141,10 m 4. NHN nicht unter-
schreiten.

MalRgeblich sind die ausgebauten, ansonsten die geplanten Hohen der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che.
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1.4  Nebenanlagen und Stellpldatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 (2)
BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der GUberbaubaren Flachen, in den seitlichen
Abstandsflachen der Hauptgebdude und auf den daflir dargestellten Flachen zulassig. Aus-
nahmsweise sind im WA 2 notwendige, nicht Uberdachte, Stellplatze im Bereich zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze zuldssig. In diesem Bereich ist pro 3 Stellplatze
ein standortgerechter heimischer Baum im Vorgarten anzupflanzen, der die Stellplatze mit einer
bepflanzten Baumscheibe gliedert (siehe 2.3 Vorgarten). Grenzen die seitlichen Abstandsflachen
an eine Verkehrsflache an, missen Garagen, Carports und Stellplatze von dieser Grenze einen
Mindestabstand von 1 m einhalten. Der zur Verkehrsflache verbleibende Streifen von mind. 1 m
muss dauerhaft begrint werden.

Bei Baufenstern mit einer geringeren Tiefe als 15 m durfen Garagen / Carports die rickwartige
Baugrenze um max. 3,0 m Uberschreiten.

Pro Grundstiick durfen Garagen nur in einem der seitlichen Grenzabstande errichtet werden.

Garagen und Carports mussen - ausgehend von der Stralenbegrenzungslinie um mind. 5,0 m
zurlickgesetzt werden.

Fir Wohngebaude sind je Wohneinheit 1,5 unabhangig voneinander anfahrbare Stellplatze zu
realisieren.

Bei Mehrfamilienhausern sind zusatzlich 2 Fahrradabstellplatze je 100 gm Bruttogeschossflache
nachzuweisen.

Als Bezugspunkt Garage wird die Hohe der Oberkannte fertige 6ffentliche Verkehrsflache am
Rand des Baugrundstiicks festgesetzt. Das Gelande an der Garagenseite kann maximal bis zum
Bezugspunkt aufgefillt werden und wird als neue Gelandeoberflache festgesetzt. 4 m hinter dem
Baufeld bzw. der Garage ist die urspriingliche Gelandehdhe anzuhalten.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO uber 30 m* umbautem Raum sind gem. § 23 (5) BauNVO
nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig. Dies gilt nicht fir Garagen.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind gem. § 14 (2) BauNVO im
Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

1.5  Zulassige Zahl von Wohnungen gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den Wohngebieten WA 1 und 3 sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Im Wohngebiet WA 2 sind max. 8 Wohnungen und im Wohngebiet WA 4 maximal 6 Wohnungen
je Wohngebaude zulassig.

1.6  Terrassen und Terrasseniiberdachungen

Terrassen und deren Uberdachungen diirfen die riickwértige Baugrenze um max. 3 m (iberschrei-

ten. Terrassenlberdachungen missen von der Rickwartigen Grundstliicksgrenze mind. 3 m Ab-
stand halten.

Textl. Festsetzungen zum Bebauungsplan 26/17 Wichterich ,Alte Gartnerei* 2



1.7.  Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind gem. § 9(1) Nr. 10 BauGB

Entlang der parallel zum Bleibach verlaufenden Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans
sind in einem 2 m breiten Bereich keine baulichen Anlagen (z.B. Gartengeratehauser) oder grof3-
wurzelige Baume zulassig.

Einfriedungen dirfen nur als Hecken oder Zaune erfolgen. Die unter 2.5 zulassigen, max. 80 cm
hohen Mauern, sind in diesem Bereich unzulassig.

1.8  Zisternen gem. § 9 (1) Nr. 16 und 20 BauGB

Das anfallende Oberflachenwasser der Dachflachen ist in eine Zisterne auf dem jeweiligen
Grundstiick abzuleiten. Das Fassungsvermogen muss mind. 30 | pro gm projizierte Dachflache
betragen. In jedem Fall ist die Zisterne mit einem Uberlauf an den 6ffentlichen Kanal anzuschlie-
Ren.

Die Zisternen sind mit einem Abstand von mind. 6 m zur 6ffentlichen Flache (StralRenkdrper) und
mind. 3 m zu Nachbargrundstiicksgrenzen einzubauen.

1.9 Festgesetzte Baumstandorte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte mit der Bindung zur Anpflanzung geeig-
neter Strallenbaume sind einzuhalten. Im Zuge der Realisierung der Baumstandorte im Rahmen
des Stra’enausbaus kénnen die Baumstandorte um bis zu 1,5 m parallel zur Strallenbegren-
zungslinie verschoben werden, wenn ansonsten eine Zufahrt zum jeweiligen Grundstiick in aus-
reichender Breite nicht moglich ist.

1.10 Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern gem. § 9 (1) Nr. 26
BauGB

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind, soweit zur Herstellung der éffentlichen Ver-
kehrsflachen erforderlich, auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

Zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist auf den angrenzenden Grundstlicksflachen
bei der Randeinfassung ein Hinterbeton (Rickenstitze) vom jeweiligen Grundstiickseigentimer
zu dulden.
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2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften § 9 (4) BauGB i.V. mit § 89
(1) BauO NRW 2018

2.1 Dacher

WA

Es sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 10 — 30° zulassig.

Zusatzlich sind Pultdacher von 10-22° zulassig. Ausnahmsweise sind Pultdacher mit einer Dach-
neigung von 5-10° zulassig, wenn der Dachlberstand allseitig mind. 75 cm betragt.

Der First des Hauptdaches muss dabei mind.2,0 m hinter der AuRenwandebene der Langsseite
des Gebaudes liegen.

Der Drempel (Kniestock) darf max. 1,0 m betragen (senkrechte Héhendifferenz zwischen Ful3bo-
denoberkante Dachgeschoss und Dachtraufe). Als Traufe wird die Schnittlinie zwischen Dach-
haut und Fassadenebene festgesetzt.

Die Festsetzungen gelten nicht fur Garagen und Nebenanlagen.

Dacher sind analog der RAL-Farbténe
RAL 7009-7022, 7024, 7026, 7043 (grau),
RAL 8002-8022, 8024-8028 (braun),

RAL 9004, 9005, 9011, 9017 (schwarz)

in mattem Material zu decken.

Dachflachen, Garagen und Carports sind bis zu einer Dachneigung von 15° in Ganze zu begri-
nen und/oder mit Anlagen der solaren Energiegewinnung zu bedecken. Auf Dachern mit einer
Dachneigung uber 15° sind Anlagen der solaren Energiegewinnung zu realisieren.

Anlagen der solaren Energiegewinnung sind in der Farbgebung der jeweiligen Dachflachen im
Rahmen der handelsiblichen Mdglichkeiten anzugleichen.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind in gleicher Nei-
gung wie das Dach auszuflihren und durfen max. 10 cm Uber die Dachflache vorstehen.

Bei zwingend aufgestanderten Anlagen (z.B. bei Flachdachern) darf die Oberkannte der Anlagen
nicht hdéher sein als die Attika des Gebaudes.

Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse sind, missen mindestens 1,0 m gegentber der Au-
Renwand zuriickgesetzt werden. Treppenraume sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Bei
Staffelgeschossen entfallt die Regelung zur Drempelhéhe.

Aulenwande von Treppenraumen und Fahrstiihlen dirfen max. 3,0 m vor die Aufienkannte des
Hauptgebaudes treten.

Die beiden Halften eines Doppelhauses missen die gleiche Dachform, -farbe und -neigung auf-
weisen. Die Traufthdhe beider Doppelhaushalften darf stralRenseitig um max. 0,5 m voneinander
abweichen. Die stralRenseitige Baufront beider Doppelhaushalften darf um max. 1,0 m versetzt
sein.

Gauben oder ahnliche Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel-/ hauser) durfen in der Summe
max. die Halfte der Trauflange der zugehoérigen Dachflache betragen und sind ab einer Dachnei-
gung von 25° zulassig. Der Abstand von Gauben oder ahnlichen Dachaufbauten untereinander,
zu Firsten und Ortgdngen muss mindestens 1,0 m betragen. Bei Ortgangen zahlt als Messpunkt
der Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut. Dachgauben im Bereich des Spitzbodens
sind ausgeschlossen.
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2.2 Fassadengestaltung

Grelle, bunte und glanzende Farben sowie Fassadenplatten sind nicht zulassig.

2.3  Vorgartenflachen

Vorgarten (Flachen zwischen den StralRenbegrenzungslinien und der stralenseitig angrenzen-
den Vorderkannte Wohnhaus einschl. deren Verlangerung bis zur Grundstucksgrenze) sind zu
begrinen und gartnerisch anzulegen. Es dirfen max. 15 % der Vorgartenflache mit Kies, Schotter
oder vergleichbaren anorganischen Materialien Gberdeckt sein. Ausgenommen von dieser Rege-
lung sind notwendige Zuwege und Zufahrten zu Stellplatzen sowie notwendige Stellplatze. Die
Befestigung darf nur im notwendigen Umfang erfolgen.

Die Begriinung der Vorgarten ist innerhalb eines Jahres nach Endausbau der Stralienverkehrs-
flache vor dem Gebaude auf dem Grundstlck herzustellen. Ist der Endausbau der Strale zum
bereits zum Baubeginn des Gebaudes erfolgt, ist der Vorgarten innerhalb eines Jahres nach In-
betriebnahme des Gebaudes auf dem Grundstlick herzustellen. Die Frist kann bei Vorliegen be-
sonderer Grinde um ein Jahr verlangert werden.

Sofern Baumstandorte durch Festsetzungen im Vorgartenbereich gefordert werden, ist fir den
Baumstandort eine Flache von 2,5 m auf 5,0 m einzuplanen. Die Flache ist zu begriinen.

24 Luftwarmepumpen

Luftwarmepumpen missen mindestens 3 m Abstand zu Nachbargrenzen einhalten.
Zusatzlich sind Luftwarmepumpen im Bereich zwischen Strallenbegrenzungslinie und Vorder-
kante Wohnhaus, einschl. deren Verlangerung bis zur Grundstiicksgrenze, unzulassig.

25 Einfriedungen

StraBenseitige Grundstiickseinfriedung:

Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung nur max. 1,20 m hohe heimische Laub-
holzhecken zulassig. Die max. zulassige Hohe der strallenseitigen Hecken bezieht sich auf die
Hohe der Oberkante der fertigen offentlichen Verkehrsflache (Grenze zwischen fertiger offentli-
cher Verkehrsflache - Gehweg/Stral’e - und dem jeweiligen Baugrundstlick), zu der der Haupt-
eingang des Gebaudes orientiert.

Zaune sind nur als offener (Doppel-) Stabmattenzaun in Anthrazit oder als offener Maschendraht-
zaun bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Das Einfadeln von Sichtschutzstreifen ist unzulassig.
Mauern aus Naturstein, Klinker oder in verputzter und gestrichener Form sind bis zu einer Héhe
von 0,8 m zulassig. Mauersaulen zur Befestigung von Zaunen sind in einem Abstand von 4 m mit
einer max. Héhe von 1,20 m erlaubt (Punkt 1.7 dieser Festsetzungen ist zu beachten).

Eine Kombination von Mauer und Zaun ist moéglich.

Sofern die 6ffentliche Verkehrsflache an die rickwartigen Grundstlicksbereiche angrenzt, sind
ausnahmsweise Zaune als offener (Doppel-) Stabmattenzaun in Anthrazit oder als offener Ma-
schendrahtzaun und Hecken mit 1,80 m Hohe zuléssig. Grenzen Verkehrsflachen mit der Zweck-
bestimmung Ful3- bzw. Wirtschaftsweg an, sind ausnahmsweise Zaune mit 1,80 m Héhe zulas-

sig.

Seitliche und riickwartige Grundstiickseinfriedung:

Zum Abschluss der gartenseitigen, seitlichen Grenzen sind im WA 1 in einem 5 m breiten Bereich
und im WA 2 und WA 3 in einem 7m breiten Bereich parallel zur StralRenbegrenzungslinie (Vor-
garten) als Einfriedung nur max. 1,20 m hohe heimische Laubholzhecken Hecken zulassig.
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Zaune sind nur als offener (Doppel-) Stabmattenzaun in Anthrazit oder als offener Maschendraht-
zaun bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Das Einfadeln von Sichtschutzstreifen ist unzulassig.
Mauern aus Naturstein, Klinker oder in verputzter und gestrichener Form sind bis zu einer Héhe
von 0,8 m zuldssig. Mauersaulen zur Befestigung von Zaunen sind in einem Abstand von 4 m mit
einer max. H6he von 1,20 m erlaubt (Punkt 1.7 dieser Festsetzungen ist zu beachten).

Eine Kombination von Mauer und Zaun ist moéglich.

Ab dem Vorgarten (im WA 1 in einem 5 m breiten Bereich und im WA 2 und WA 3 in einem 7 m
breiten Bereich parallel zur Stralenbegrenzungslinie) sowie entlang der rickwartigen Grund-
stlicksgrenzen sind nur max. 2,0 m hohe Hecken sowie Zaune als Einfriedung zulassig. Trenn-
wande sind zur Abschirmung und Sicherung im Bereich der gartenseitigen Terrassen auf der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze bei Doppelhdusern bis zu 2,0 m Hohe und einer Tiefe von 4,50
m ab rickwartiger Hausfront beginnend auch als Mauern zulassig.

Grenzen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung Bushaltestelle an, sind ausnahmsweise
Zaune mit 1,80 m Hohe zulassig.

Einfriedung von Abfallbehaltern:

Stellplatze fir Abfallbehalter sind mit Laubgehdlzen oder Hecken zu umpflanzen oder mit Zaun-
anlagen einzufassen, so dass sie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden
kénnen.

3. Hinweise

3.1 Anfallendes Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von befestigten Flachen (z.B. Zufahrten, Stellplatze, Terrassen, etc.) ist
gem. stadtischer Satzung Uber die Entwasserung der Grundstiicke und den Anschluss an die
Abwasseranlage in der jeweils aktuell glltigen Fassung zu entwassern.

3.2 Erbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei Planung und Be-
messung ublicher Hochbauten gemaf den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW
mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" zu berticksichtigen ist. Die
Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und ge-
ologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geo-
logischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nord-
rhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Technischen Bau-
bestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung dieser Karten-
grundlage explizit hingewiesen. Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbeben-
zone / geologischer Untergrundklasse zuzuordnen:

Stadt Zulpich, Gemarkung Wichterich: 2/ T

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile
1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang
bauaufsichtlich nicht eingeflihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt wer-
den, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN
1998, Teil 5 "Grindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte".

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemaf DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechen-
den Bedeutungsbeiwerte wird ausdrucklich hingewiesen. Dies gilt insbesondere z. B. fir
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grol’e Wohnanlagen etc. Baugrund

Es kann méglicherweise zu Bodenbewegungen infolge von Stimpfungsmaflinahmen durch den
Braunkohlenbergbau kommen. Zur Klarung dieser Fragestellung empfehle ich, soweit dies
nicht bereits geschehen ist, eine Anfrage bei der RWE Power AG zu stellen. Es wird empfoh-
len, den Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

3.3 Grundwasserstand

Im Bereich des Plangebietes kdnnen flurnahe Grundwasserstande auftreten.

3.4 Grundwasserabsenkungen

Der Planungsbereich ist von durch Simpfungsmaflinahmen des Braunkohlenbergbaus beding-
ten Grundwasserabsenkungen betroffen. Fir die Stellungnahme wurden folgende Grundwas-
serleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8,
7,6D, 6B, 2 -5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kdlner Scholle.

Folgendes sollte berilicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braun-
kohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Be-
einflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heuti-
gem Kenntnisstand nicht auszuschliel3en. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen
Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grundwas-
ser-wiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maoglich. Diese kénnen bei be-
stimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderun-
gen der Grundwasserflurabstande sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei
Planungen und Vorhaben Bericksichtigung finden. Es wird empfohlen, zu zuklnftigen Planun-
gen, sowie zu Anpassungs- und Sicherungsmalnahmen eine Anfrage an die RWE

Power AG, Stittgenweg 2 in 50935 Kaln, sowie fir konkrete Grundwasserdaten an den Erft-
verband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

3.5 Bodendenkmaler

Wer Bodendenkmaler entdeckt, ist verpflichtet, dies unverziglich der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland Auf3enstelle
Nideggen, ZehnthofstralRe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, zu
melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3.6 Empfehlungen zum Artenschutz der Untere Naturschutzbehoérde

Hinweise zum Artenschutz

- Die Vorgabe bei Baumstandorten in Vorgartenflachen eine Flache von 2,5 m auf 5,0 m ein-
zuplanen, sollte auch auf Baumstandorte innerhalb der Stral’enverkehrsflachen ausweitet
werden.

- Es wird empfohlen, die Stellplatze naturnah zu gestalten. Es kdnnen z.B. Rasengittersteine
oder Schotterrasen verwendet werden und somit eine Aufheizung von Flachen reduziert wer-
den. Grundsatzlich sollte auch Gber Fassadenbegriinungen in geeigneten Bereichen nachge-
dacht werden.

- Sollten grofRe Fensterfronten eingeplant werden, so empfiehlt sich vogelfreundliches Glas zu
verwenden, um Vogelschlag zu vermeiden. Es sollte ein reflektionsarmes, nicht spiegelndes
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Glas mit gepriftem Vogelschutzmuster verwendet werden. Aufklebbare Greifvogel-Silhouetten
und sogenannte "Birdpens" sind leider wirkungslos und sollten nicht verwendet werden. Bei-
spiele finden sich in der Broschire "Schmid, H., W. Doppler, D. Heynen & M. Rdssler (2012):
Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2., Uberarbeitete Auflage. Schweizerische Vogel-
warte Sempach". Zudem sollte auf Ubereckverglasungen verzichtet werden.

- Um einen Beitrag zum Artenschutz zu leisten, kdnnen an der Aul3enfassade oder im Dach-
bereich von Gebauden Einschlupfmdglichkeiten fir Fledermause geschaffen werden. Hierzu
kénnen auch geeignete Fledermauskasten in die Fassade eingelassen werden (z.B. Einbau-
steine). Auch Nisthilfen flr Végel kdnnen an den Gebauden angebracht werden.

3.7 Empfehlungen des Verbandswasserwerks Euskirchen

Folgende Empfehlungen zur Wasserersparnis werden gegeben:

Zulassigkeit der Gartenbewasserung nur Gber Zisternen,

Verwendung von Pflanzen oder Gartenbestandteilen, die mit gar keiner oder wenig zusatzli-
cher Wasserung auch gedeihen bzw. Vermeidung von wasserintensiven Pflanzenarten,
Poolbeflillung nur aulRerhalb der Monate Juni, Juli und August und

Private Autowasche sollte im Plangebiet unzulassig sein. (Ggf. ist dies bereits durch andere
Regularien unzulassig.)

3.8 Ergebnis der Bodenuntersuchung

Die nach MalRgabe der Unteren Bodenbehdrde durchgefiihrten Bodenuntersuchungen bele-
gen eine Bleibelastung, die in allen Untersuchungsbereichen in den untersuchten Tiefenstufen
0 — 10 cm und 10 - 35 cm eine Uberschreitung des Priifwertes fir Kinderspielflachen von 200
mg/kg der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sowie in den Entnah-
mebereichen der MP 1 und 2 eine Uberschreitung des Priifwertes fiir Wohngebiete von 400
mg/kg. ergeben. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass eine Prifwertlberschreitung fur
Kinderspielflachen von 0,5 mg/kg der novellierten BBodSchV, welche am 01.08.2023 in Kraft
treten wird, in der Probe MP 1.2 mit 0,61 mg/kg festgestellt wurde. Vor dem Hintergrund, dass
in dem allgemeinen Wohngebiet auch Wohngarten angelegt werden, in dem Kinderspiel er-
folgt, ergibt sich, dass das Planvorhaben nur unter der Voraussetzung einer entsprechenden
Kennzeichnung geman § 9 Abs. 5 BauGB (Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind) fortgeflihrt werden kann und damit die erforderlichen MalRnah-
men zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit der Wohn- und Ar-
beitsbevdlkerung in den nachfolgenden Verfahrensschritten erfolgen kénnen.

In der Planzeichnung ist eine entsprechende Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3
BauGB (,,Kennzeichnung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind“) erfolgt.

Die konkreten Festlegungen zum Umgang mit anfallendem Bodenaushub bei der
Durchfiihrung von Bodenaushubarbeiten zur Umsetzung des Planvorhabens sowohl
auf den Wohnbauflachen als auch Verkehrsflachen sowie zu den MaBnahmen bei der
spateren Nutzung der Wohnbauflachen des Plangebietes erfolgen auf der Grundlage
von grundstiicksbezogenen Bodenuntersuchungen im Rahmen der jeweiligen Geneh-
migungsverfahren. Die Untere Bodenschutzbehorde ist daher bei allen weiteren Verfah-
rensschritten bis hin zu den Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die Baugenehmigungsverfahren konnen deshalb nicht im Freistellungsverfahren gemaft

§ 63 BauONRW durchgefiihrt werden.
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