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1. Anlass und Aufgabenstellung

Der Auftraggeber hat Mitte der 1970er Jahre ein Mehrfamilienhaus in der
Tempelgasse 3 in 53909 Ziilpich errichtet und wohnt auch jetzt noch in dem Haus.
Er besitzt ein weiteres Grundstiick auf der anderen StraBenseite und mochte dieses
jetzt mit einem Mehrfamilienhaus bebauen. Jedoch gibt es fiir den Bereich des
Tempelwegs keinen Bebauungsplan und ohne giiltigen Bebauungsplan darf kein
Haus mehr errichtet werden. Ostlich der Tempelgasse wurden oder werden zurzeit
neue Mehrfamilienhduser erreichet, wovon die meisten noch im Bau sind. Hier
wurde ein eigener Bebauungsplan erstellt. Jetzt mochte die Stadt Ziilpich einen
Bebauungsplan fiir den dick umrandeten Bereich der Tempelgasse erstellen,
obwohl dort bis auf 2 Grundstiick alle Bereiche bereits bebaut sind.

Abb.: Gebiet fiir den Bebauungsplan und das betroffene Flurstiick 374
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Im Plangebiet vom neuen Bebauungsplan ist erstmals nur das Flurstiick 374 zur
Bebauung vorgesehen, welches zurzeit als Rasenfliche genutzt wird und mit
einigen Koniferen bepflanzt ist. Das Flurstiick 391 gehort einem Nachbarn und
wird zurzeit als Gartengrundstiick genutzt. Auf dem Grundstiick steht ein
eingeschossiges Gebéude, das direkt an die Tempelgasse grenzt. Der Besitzer der
Parzelle wollte sich aber nicht an der Erstellung vom Bebauungsplan beteiligen
und so konnte auch das Grundstiick nicht untersucht werden. Eine Bebauung oder
Verinderungen dieser Teilfldche sind zurzeit nicht geplant. Auf dem Geldnde
stechen ein alter Walnussbaum und Obstbiume und das Grundstiick ist von
Nordwest nach Siidost mit einem Zaun geteilt. Das Flurstiick 25/1 ist vor ca. zwei
Jahrzehnten mit einem neuen Einfamilienhaus bebaut worden und neben dem
Wohnhaus mit Garage gibt es auch hier nur einen Rasen mit Koniferen darauf.
Dieser Nachbar hitte sich u.U. an der Untersuchung zur Bebauungsplanerstellung
beteiligt. Das Flurstiick 320 ist mit dem Mehrfamilienhaus vom Antragsteller
bebaut und neben den angelegten Zufahrten zur Garage und zum Hauseingang
gibt es noch einen Gartenteich und angelegte Griinflichen. Das Flurstiick 134 ist
seit Mitte der 1960er Jahre ebenfalls mit einem Mehrfamilienhaus bebaut, hat
auch nur einen Rasen neben Stellflichen und der Zuwegung zu dem Haus.

2. Die Witterungsbedingungen

Am Kontrolltag, den 01.06.2022 war es sonnig, teils heiter bis wolkig und bis zu
20°C warm. In den letzten Wochen war es meist sonnig und nur an wenigen Tagen
fiel Regen. Um eine Bewertung fiir das Grundstiick 391 durchzufiihren, wurde am
21.06.2022 eine weitere Kontrolle von auBlerhalb des Gelidndes durchgefiihrt.

3. Die betroffenen Flurstiicke im Flur 15 in 53909 Ziilpich
3.a Flurstiick 320

Das Flurstiick 320 ist mit dem Mehrfamilienhaus vom Antragsteller bebaut und
das Haus wurde Mitte der 1970er Jahre errichtet. Im vergangenen Jahr wurde das
Dach erneuert und eine Photovoltaikanlage auf dem Dach montiert und das Haus
neu gestrichen. Weitere Arbeiten sind nicht geplant. Neben dem groen Haus gibt
es befestigte Zuwegungen zur Garage und zum Haus und ein Gartenteich mit
Zierfischen befindet sich vor dem Haus. Naturschutzfachlich wertvolle Strukturen
sind keine auf dem Grundstiick vorhanden.

3.b Flurstiick 134

Das Flurstiick 134 ist mit einem in den 1960er Jahren gebauten Mehrfamilienhaus
bebaut und hier gibt es neben Stellfldchen und den Zuwegungen zum Haus nur
ungepflegte Rasenfldchen, die keine Naturschutzfachlich wertvollen Strukturen
auf dem Grundstiick darstellen.
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3.c Flurstiick 391

Das Flurstiick 391 ist von einer Mauer umgeben und ein eingeschossiges Gebiude
steht auf der nordwestlichen Seite vom Grundstiick zum Tempelweg hin. Das
Grundstiick und das Gebdude konnten nicht betreten werden, aber der Eigentiimer
beabsichtigt in der néchsten Zeit keine Bauarbeiten auf dem Grundstiick. Der
Grundstiickseigentiimer hat kein Interesse an der Erstellung vom Bebauungsplan
und so wurde das Grundstiick tiber die Mauer hinweg bewertet. Neben dem
Gebéude stehen ein groBer und vitaler Walnussbaum und Obstbiume auf dem
Grundstiick, die auch schon zuriickgeschnitten wurden. Das Grundstiick ist

zudem in der Hilfte noch durch einen Zaun getrennt und in der anderen Hilfte
stehen ebenfalls Biume.

Abb.: dichtes Flachdach auf Schuppen Abb.: alter Walnussbaum an Schuppen

Der eingeschossige Schuppen ist dicht geschlossen und hat ein Flachdach aus
Holz, welsches mit BitumenschweiBbahn abgedichtet ist. Der Ubergang zwischen
der Auflenwand und dem Dach ist dich geschlossen und auch die Fenster sind
intakt. Fiir Flederméuse ist das Gebdude zu niedrig, denn es tiberragt nur gut 50
cm die Mauer vom Grundstiick. Fiir Vogelbruten gibt es keine geeigneten
Strukturen am Gebéude.
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Hinter dem Schuppen zum Wohnhaus hin steht ein idlterer Walnussbaum, wo
zumindest in den erkennbaren Stamm- und Astbereichen keine Hohlung zu sehen

waren. Der Baum diirfte um die 60 Jahre alt sein und Hohlungen treten erst in
dlteren Walnussbdumen auf.

Abb.: 2 Pflaumenbidume zur Parzelle 374 hin Abb.: gekiirzter Pflaumenbaum

Hinter dem Schuppen zum Flurstiick 374 hin stehen 2 Pflaumenbdume und ein
Apfelbaum. Einer der Pflaumenbdume wurde vor Jahren bereits gekiirzt, da der
Baum wohl zu hochgewachsen war. Im Stamm gibt es noch keine Héhlungen,
jedoch 1m linken Seitenast ist ein altes Ringel- oder Tiirkentaubennest zu
erkennen.

Abb.: altes Taubennest in Pflaumenbaum Abb.: Kirsch- und Apfelbaum

In der hinteren Gartenhélfte stehen ein Kirschbaum und einige Apfelbdume, wo
bereits der Kirschbaum in der Hohe stark gekiirzt wurde. Auch die Apfelbdume
werden gepflegt und geschnitten und sie wurden zur besseren Emtemoglichkeit
auch in der Hohe reduziert. In solchen gepflegten Apfelbdumen wird auf eine
lichte Krone geachtet und da werden nur selten Nester von Vogeln gefunden.
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Abb.: Apfelhalbstamm am Schuppen Abb.: Krone der Tanne an der Mauer

In der hohen Tanne gleich an der Mauer gibt es eine dunkle, dichte Stelle links
neben dem Stall. Mit dem Fernglas war aber nur dichtes Geést an der Stelle zu
erkennen. Die anderen Fichten weiter in siidwestlicher Richtung sind sehr licht
und stehen soweit erkennbar auflerhalb vom Bebauungsplangebiet.

3.d Flurstiick 374

Diese Parzelle soll mit einem Mehrfamilienhaus bebaut werden und sie wird
zurzeit als Rasenflache genutzt und regelmiBig gemiht. Am Rand stehen einige
dltere Koniferen, die als ehemalige Weihnachtsbdume mit Wurzeln ausgepflanzt
wurden. Die Bdume diirften bis zu 20 Jahre alt sein, aber es sind auch jlingere
Biume dabei, denn die Bdume wurden oft mehrfach aufgestellt. Die Fliche ist
etwa 38 m lang und ca. 17 m breit. Etwa in Hohe der Garage vom
Nachbargrundstiick steht die erste Scheinzypresse, die bereits ca. 7 m hoch ist. Im
unteren Bereich ist der Baum dicht gewachsen und im oberen Bereich hat sich die
Krone geteilt und ist sehr dicht. Der Baum konnte genauer untersucht werden und
auch in der Krone war kein Nest auszumachen. Es gab zwar dicht aussehende
Stellen im Kronenbereich, aber hier lagen nur ein paar Aste dicht iibereinander
oder abgestorbene Nadeln hingen am Stamm. Vermutlich kann der Baum
wihrend der Bauphase stchen bleiben, wenn er auch im unteren Bereich etwas
zurtickgeschnitten werden muss.
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Abb.: Scheinzypresse und Edeltanne an Mauer Abb.: Krone der Scheinzypresse

Wenige Meter dahinter steht eine Edeltanne ebenfalls an der Grundstiicksgrenze,
die etwa 6 m hoch ist. Der untere Teil ist gut zu tibersehen und in der Krone
befindet sich ein altes Elsternest, das in diesem Jahr nicht bebriitet wurde. Das
Nest ist nur noch an seiner Form mit der Uberdachung zu erkennen und in einem
schlechten Zustand. Eventuell wegen der vielen Baustellen in der direkten
Nachbarschaft wurde das Nest nicht bebriitet.

Abb.: altes Elsternest in Edeltanne Abb.: 2 Biische in linker Grundstiicksecke
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bb.: Eltnne auf F lurstﬁbk 391 Abb.: 3 jiingere Koniferen am arzlenende

In der hinteren linken Ecke vom Grundstiick stehen noch zwei groBe Gebiische,
ein Kirschlorbeer und eine Scheinzypresse, in denen ebenfalls keine Nester
gefunden werden konnten. Hier ist direkt der Ubergang zum Nachbargrundstiick,
wo es weder einen Zaun, noch eine Mauer gibt. Hier ragen auch noch Fichteniisten
von dlteren Fichten vom Nachbargrundstiick heriiber, die aber in einem schlechten
Zustand sind. Vor dem Grundstiicksende stehen drei jiingere Nadelbidume, die
ebenfalls noch zu licht sind, dass Vogel dort Nester bauen konnten. An der
Nordwestseite wird das Grundstiick von einer Mauer begrenzt und dort wichst
eine Edeltanne vom Nachbargrundstiick iiber die Mauer riiber.

Auf dem Flurstiick 374 gibt es keine Strukturen, die fiir geschiitzte Arten wichtig
wiren. Nur ein altes Elsternest konnte gefunden werden.

3.e Flurstiick 25/1

i Wohnhaus
e S Flurstiick 25/1

Tempelgasse

Abb.: Wohnhaus Flurstiick 25/1 mit Neubauten Abb.: zur Nideggener Straf3e

Das Grundstiick 25/1 ist mit einem Einfamilienhaus bebaut und es sind ebenfalls
keine Neubauten geplant. Das Grundstiick ist auch nur mit Zuwegungen und
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einem Garten angelegt und es gibt keine Strukturen, die fiir geschiitzte Arten
geeignet sind.

3.f Zusammenfassung der Ergebnisse

In nachfolgender Tab. 1 werden die Ergebnisse der Kontrollen nochmals
zusammengefasst und Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen aufgefiihrt.
Eine ausfiihrliche MaBnahmenbeschreibung erfolgt in Kapitel 4. Die in Tab. 1

aufgefiihrten Artengruppen kénnen grundsitzlich bei Gebdudesanierungen und
Abrissen betroffen sein.

Tab 1: Zusammenfassung der Ergebnisse der Gebdudekontrolle und MaBnahmenempfehlungen

Fledermiiuse Vigel
Art der Erfassung Sichtkontrolle Sichtkontrolle
Kartierungsdatum 09. und 21.06.2022 | 09. und 21.06.2022
Spuren vorhanden nein altes Elsternest in

Edeltanne in Flst. 374, ein
altes Taubennest in
Pflaumenbaum an Ecke

von Flst. 391

Individuen vorhanden | nein 1 Elster, 1 Ringeltaube
Potentielle Quartiere | nein in dichten Biumen
vorhanden

Bauzeitvorgaben nein nein

Hinweis auf Bauablauf - -

Erhalt bestimmter - -
Strukturen

Ausgleich, Ersatz nein nein

4. Bewertung der Fléichen im Hinblick auf geschiitzte Arten

Der Auftraggeber mochte auf seinem Grundstiick, Flur 15, Flurstiick 374 in der
Tempelgasse in Ziilpich ein Mehrfamilienhaus errichten und darf erst bauen,
wenn ein Bebauungsplan fiir die vorgenannten Parzellen am Tempelweg erstellt
wurde. Bis auf zwei Grundstiicke sind eigentlich alle moglichen Parzellen seit
vielen Jahren bebaut und jetzt soll nachtriglich ein Bebauungsplan iiber das
Gebiet gelegt werden. Nicht alle Grundstiickseigentiimer sind erfreut iiber die
Planungen und wollten sich weder finanziell noch mit der Moglichkeit der
Kontrolle von ihrem Grundstiick an dem Projekt beteiligen. So konnte nur das zur
Bebauung vorgesehene Grundstiick auch begutachtet werden, das Flurstiick 391
konnten nur iiber die Mauer von auflerhalb bewertet werden.

Das zur Bebauung vorgesehene Flurstiick 374, Tempelgasse 4, wird als
Rasenfliche genutzt und regelmiBig gemiht. Auf dem Grundstiick wurden cinige

Gutachten Bebauungsplanerstellung Tempelgasse in 53909 Ziilpich Seite 9



'wa,o ﬂeﬁd lew 206 2022 C (m/cw

Koniferen angepflanzt, die vorher als Weihnachtsbaum mit Wurzel genutzt
wurden. In einer Edeltanne befindet sich in der Krone ein altes Elsternest in gut 5
Meter Hohe, das aber in diesem Jahr nicht genutzt wurde. Direkt hinter dem
Flurstiick 25/1 werden zurzeit neue Mehrfamilienhéuser errichtet und vermutlich
war es den Elstern zu unruhig auf dem Baum und haben von einer Brut abgesehen.
Das Flurstiick 391 konnte nur von auBerhalb des Grundstiicks tiber die Mauer
bewertet werden. In einem Pflaumenbaum an der siidlichen Ecke zur Tempelgasse
hin war eine altes Taubennest zu erkennen. Es kann von einer Ringel- oder
Tirkentaube stammen, die beide flache Reisignester an dichten Stellen von
Bédumen bauen, um dort ihre zwei Eier auszubriiten. Meist zerfallen die Nester
schnell, aber hin und wieder konnen sie die Nester auch noch in einem anderen
Jahr benutzen und wieder aufbauen. Im Garten vom Flurstiick 391 stehen Kirsch-
und Obstbdume, die scheinbar gepflegt werden, da die Kronen teilweise
zuriickgeschnitten wurden und die Kronen der Apfelbdume licht sind. Sie werden
nur selten von Vogeln zur Brut genutzt. Ansonsten konnten keine Nester in den
Bidumen gefunden werden, denn auf den Rasenflichen unterhalb kann nur die
Amsel ausreichend Nahrung vorfinden. Sie ist anspruchslos, an Menschen
gewohnt und sucht tberwiegend auf kurzrasigen Flichen nach Nahrung.
Eventuell auch der Hausrotschwanz kénnte auf der Flidche jagen und im Schuppen
der siidwestlich liegenden Parzelle briiten, wenn es dort Méglichkeiten gibt. Beide
Arten sind sehr an den Menschen angepasst und leben in einigermafen naturnahen
Girten, wo es noch Griinfldchen und Biume gibt. Die Zwergfledermaus kann die
Gérten auch zum Jagen nutzen, so lange noch ausreichend Baumbestand und
Insekten auf dem Geléinde vorkommen. Die Bdume und das flache Gebiude sind
als dauerhaftes Quartier fiir Flederméuse ungeeignet, da es keine Hohlungen in
den Bdumen zu geben scheint. Der grofle Walnussbaum gleich am Gebiude
scheint bislang keine Hohlungen zu enthalten. Quartiere und Lebensriume von
geschiitzten Arten werden durch den Bau des Mehrfamilienhauses auf dem
Flurstiick 374 nicht gefidhrdet oder zerstort. /
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