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Protokoll Burgerwerkstatt 26. Mai 2020 RaumPlan

Zulpich - Fortschreibung InHK stdostlicher Stadtkern
Bargerwerkstatt 26. Mai 2020

Beginn 19.00 Uhr

Teilnehmende

Stadt Zulpich Herr Hurtgen, Herr Voigt, Herr Hartmann und Herr Mohr
RaumPlan Herr WildschUtz, Frau Polzenberg und Frau Scholz
Burger|innen etwa 30

Die Burgerwerkstatt Zulpich - Fortschreibung InHK studdstlicher Ortskern Kall fand am 26.
Mai 2020 um 19.00 Uhr im Forum Zulpich statt. Aufgrund der Corona-Schutz-
verordnungen wurde der Ablauf angepasst. Die ubliche Vorgehensweise des
gemeinsamen Notierens von Projektideen und deren anschlieBende Bewertung durch
Klebepunkte konnte nicht durchgefuhrt werden. Stattdessen wurden Fragebdgen auf
den Platzen verteilt, auf denen die Teilnehmenden der Burgerwerkstatt Projektideen
priorisieren konnten. Zudem wurde auf der Homepage der Stadt ZUlpich eine Seite
eingerichtet, auf der man sich regelmdBig Uber die Fortschreibung des InHK
sudostlicher Stadtkern informieren kann. Neben einem Auszug der BroschUre (Analyse
und Handlungsfelder) stehen Fragebdgen fur die Beteiligung zur VerflGgung.

BegriuBung

Der BUrgermeister der Stadt ZUllpich, Herr HUrtgen, begruBte die etwa 30
Teiinehmenden der Burgerwerkstatt und erdffnete die Veranstaltung. Er stellte die
Teilnehmer der Stadt Zulpich und das Planungsburo vor. Die Teilnehmenden der
Burgerwerkstatt wurden auf die Homepage der Stadt Zulpich hingewiesen. Aktuell gibt
es dort zwei Fragebdgen fur Hauseigentumer und fur inferessierte Burgerinnen und
Burger, die bis zum 7. Juni 2020 bei der Stadt ausgefullt abgegeben werden kénnen.
AnschlieBend Ubergab Herr Hurtgen das Wort an das Planungsburo RaumPlan.

Einleitung

Herr WildschUtz begruBte ebenfalls die Teinehmenden der Burgerwerkstatt und
prasentierte den geplanten Ablauf der Bargerwerkstatt. Anhand weniger Folien stellte
Herr Wildschutz den bisherigen Prozess des integrierten Handlungskonzeptes (kurz InHK)
der Stadt Zulpich vor und fuhrte in die Thematik des InHK ein.
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ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN

EINLEITUNG

Worauf baut die Fortschreibung des InHK auf?

e seif 2010 Sanierungsgebiet Innenstadt mit Er-
gdnzungen 2011 bis 2017

e Leitprojekt Landesgartenschau Seepark und [
Park am Wallgraben

e historischer Stadtkern mit Burgturm, Ploza und
Wallgrabenbricke 2

e Neugestaltung der Platzr&ume Markt, Kasmarkt
und Weiler StraBe

e Neugestaltung Einkaufszone am Kinat und am

Munstertor

e Aufwertung Schul- und Sportcampus und Neu- i
bau Naturkindergarten

Die Fortschreibung des InHK baut auf einem Prozess auf, der 2010 mit der Ausweisung
eines Sanierungsgebietes angestoBen wurde. Das Sanierungsgebiet wurde 2011 bis
2017 erganzt. Oben aufgeflhrt sind einige Projekte, die Uber die StGdtebaufdrderung
realisiert wurden. Der untere Plan zeigt die Abgrenzung, die der Fortschreibung des
INHK stddstlicher Stadtkern zugrunde liegt. Innerhalb der Abgrenzung wurde eine
Analyse durchgefuhrt, aus der erste Projektideen entwickelt wurden.

ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN

EINLEITUNG
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EINLEITUNG

Was ist ein integriertes Handlungskonzept?

e gebietsbezogenes Planungs- und Steuerungsinstrument

e ganzheitliche Betrachtung eines stédtischen (Teil-)Raumes

e Fokus auf &konomische, soziale und dkologische Rahmenbedingungen
e Abgrenzung Fordergebiet als Voraussetzung fur die Stadtebauférderung

Worauf zielt das integrierte Handlungskonzept ab?

e soziale Stabilit&t

e Ortliche Identitét

¢ Klimafolgenanpassung

e Ortskerne als Zentren der lokalen Versorgung und Begegnung

e Entwicklungsimpulse

¢ Verbesserung des Sicherheitsgefuhl und der Aufenthaltsqualitét im &ffentlichen Raum

Das InHK ist ein gebietsbezogenes Planungs- und Steuerungsinstrument der
Stadtentwicklung und beruht auf einer ganzheitlichen Betrachtung eines stadtischen
(Teil-) Raumes. Durch die stddtebaulichen SanierungsmaBnahmen kdnnen
Funktionsverluste beseitigt und Quartiere stabilisiert und aufgewertet werden. Das
aktuelle Forderprogramm des Landes NRW 2020 fragt den Titel Lebendige
Innenstadt’. Welche MaBnahmen gefdrdert werden zeigt die folgende Auflistung.

ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN

EINLEITUNG

Was wird gefoérderi?

¢ MaBnahmen zum Klimaschutz

e Bau- und OrdnungsmaBnahmen

e MaBnahmen zur Aufwertung des offentlichen Raumes

e MaBnahmen zur Revitalisierung von BrachfiGchen

e MaBnahmen zum stédtebaulichen Denkmalschutz und Denkmalpflege
e MaBnahmen zur Steigerung der Daseinsvorsorge

e MaBnahmen zur Barrierearmut bzw. - freiheit

¢ MaBnahmen zum Einsatz digitaler Technologien

e Quartiersmanagement

e inferkommunale MaBnahmen

e MaBnahmen zur Steigerung der Baukultur

¢ MaBnahmen mit hohem Innovations- und Experimentiercharakter
e Beteiligung und Mitwirkung der Burgerinnen und Burger
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Analyse

Frau Polzenberg stellte die Ergebnisse der Analyse der Bewohnerstruktur und der
stddtebaulichen Bestandsaufnahme vor. Die Analyse umfasst Diagramme zur
Bewohnerstruktur und Pldne zu den Themen Gebdudehbhe, Gebdudealter,
Gebdudecharakter, Gebd&udezustand, Nutzung, Verkehrsraum, Landschaft und
Freiraum und Raumkanten.

ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN

ANALYSE | BEWOHNERSTRUKTUR

Bevdlkerungsentwicklung Altersstruktur Plangebiet
1987 - 2017 2019

—\

= —

Altersstruktur Stadtgebiet
2019

Zum Stichtag 31.12.2019 leben 360 Bewohnerinnen und 306 Bewohner innerhalb der
Abgrenzung. Etwa 30 % der Bewohnerschaft ist 65 Jahre und délter. Dies ist u.a. durch
die geriatrische Klinik zu erkldren. Der Auslénderanteil betragt 14 %.
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ANALYSE | GEBAUDEHOHE 72
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Innerhalb der Abgrenzung ist eine homogene Gebdudehbhe festzustellen. Etwa 80 %
der Gebdude sind zwei- bis dreigeschossig und prdgen den ,MaBstab®™ der Altstadt.
Die Altersstruktur der Gebdude ist hingegen sehr heterogen. Auffallig ist, dass etwa
65 % der Gebdude vor der Verordnung Uber energiesparenden Wdarmeschutz
entstanden sind, was auf Investitionsstaus hindeuten kénnte.

ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN

ANALYSE | GEBAUDEALTER /“.\‘

ebdude

vor 1945

on 1945 bis 1960
von 1961 bis 1975

gab
| ::] Abgrenzung
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ANALYSE | GEBAUDECHARAKTER 72

Il Boudenkmal
| I denkmalwe

L2 3 Abgrenzung

Innerhalb der Abgrenzung liegen neun Baudenkmale, weitere 27 Gebdude werden
als denkmalwert eingestuft. Etwa 15% der Gebdude sind fur die Denkmalpflege
bedeutend. Weitere 65 % sind als ensembleergdnzende Gebdude oder ortstypische
Neubauten eingestuft. Diese Gebdude pragen das Ortsbild von Zulpich. Etwa 40 % der
Gebdude sind in mittlerem Zustand, weitere 15 % sind in schlechtem Zustand. Gezielte
MaBnahmen kénnen zur Profilierung und Standortaufwertung beitragen.
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ANALYSE | GEBAUDEZUSTAND BA
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ANALYSE | NUTZUNG A

Il Einzelhandel

7| I Dienst tung

R Gastronomie
" | Il medizinische Einrichtungen
i I cutturell

Wohn

S

e Elnrichtungen

Der Strukturwandel im Einzelhandel macht auch der Innenstadt von Zulpich zu
schaffen. Das ,Netzwerk Innenstadt Zulpich® wirkt diesemm entgegen. Die K&In-,
Munster- und SchumacherstraBe sind von kleinteiligen Einzelhandels- und
Dienstleistungsangeboten gepragt. Im Vergleich zu 2005 ist die Anzahl der
Dienstleistungen gestiegen, insbesondere in der KdInstraBe. Dort zeichnen sich auch
Leerstinde ab. Die Einkaufsbereiche sind neu zu definieren und attraktiv zu gestalten.

ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN

ANALYSE | NUTZUNG EINZELHANDELSSTRUKTUR 2005 | 2020
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ANALYSE | VERKEHRSRAUM

I verkenrsfiche im gutem Zustand b
Il crneuerungsbedarfige Verkehrsflche
Steliplatze
sorstige Verkehrsfidche "

vt [:3 Abgrenzung
M: 1:3.750 Siapro

In den VerkehrsrGumen dominiert die Kategorie ,erneuerungsbedurftig’. Die Gestalt-
und Aufenthaltsqualitat der offentlichen Rume gilt es zu stérken. Zdlpich ist von
groBzlgigen Landschaftsrtumen umgeben. Viele Bereiche sind im Zuge der
Landesgartenschau attraktiv neugestaltet worden. Ein Projekt der Landesgartenschau
war die Starkung des grunen Rings um die Stadtmauer. Auffdllig ist dessen
Unterbrechung im sudodstlichen Bereich, die es zu beseitigen gilt.

ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN
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Innerhalb der Stadtmauer sind keine 6ffentlichen Granfldchen mit Ausnahme der
Bb&schung der Von-Lutzenberger-StraBe. Dieser Abschnitt, wie auch die Grinanlage
Frankengraben bieten das Potenzial, den grinen Ring fortzufuhren. Der Raumkanten-
plan zeigt auf, dass die StraBen baulich gefasst sind und durch die Platzsituationen
eine Gliederung enftsteht. Blickbeziehungen stellen Verbindungen her. Fehlende
Raumkanten sind vor allem in den Wohngebieten im &stlichen Teil der Abgrenzung.
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ANALYSE | SCHWARZPLAN 78S

Der Schwarzplan zeigt in seiner Abstraktion die erhaltene kleinteilige Parzellierung und
Kornigkeit der Bebauung. Ebenso wird noch einmal die geschlossene Bauweise
entlang der historischen StraBenachsen verdeutlicht. Auffdllig sind die geriatrische
Klinik in inrer GroBmaBstablichkeit, sowie die offene Bauweise der Wohnbebauung im
Osten der Abgrenzung.

Fazit

Die wesentlichen Ergebnisse der Analyse wurden als Resimee in dem Stéarken- und
Schwdachenprofil aus Sicht des Planungsburos zusammengefasst. Bestehende Stérken
(Chancen und Potenziale), sowie Schwdchen (Risiken) wurden herausgestellt. Sie
dienen als Grundlage fur die Entwicklung von Projektideen im Rahmen der
Fortschreibung des InHK.

Zu den Starken gehoéren die ortsbildpradgenden Gebdude (Baudenkmale,
denkmalwerte Gebd&ude, ensembleergénzende Gebdude), die Stadtmauer mit den
Stadttoren, der grine Ring mit dem Park am Wallgraben, besondere Blickpunkte, die
kleinteiligen Einzelhandels- und Dienstleistungsstrukturen in den EinkaufsstraBen, die
Gesundheitsachse (geriatrische Klinik), die Infrastruktureinrichtungen Rathaus und
Burgerbegegnungsstatte Martinskirche, die StraBen- und Platzabfolgen sowie die
Baufldchenpotenziale. Die Starken gilt es als Chance fur die Fortschreibung des InHK
zu begreifen und zu nutzen.
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FAZIT | STARKEN-PROFIL
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Zu den Schwdchen gehdren die ortsuntypischen Gebdude, Gebdude in mittlerem bis
schlechtem Zustand, Leestdnde, stérende Blickpunkte, mindergenutzte und
Brachfldchen, der Bruch im grinen Ring entlang der Stadtmauer, die Qualitat der
Grunanlage Frankengraben sowie die erneuerungsbedurftigen Verkehrsfldchen. Die
Schwdchen und Risiken gilt es abzubauen und als Chancen fur die zukUnftige
Entwicklung von ZUlpich zu begreifen.
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Im Anschluss an die Présentation des Stérken- und Schwdchenprofils erhielten die
Teilnehmenden der Burgerwerkstatt die Moglichkeit, Ergdnzungen vorzunehmen.
Davon wurde zun&chst kein Gebrauch gemacht. Das Planungsburo wies darauf hin,
dass auch zu einem spdteren Zeitpunkt noch Ergé&nzungen benannt werden kdnnen.
AuBerdem kann auf der Homepage der Stadt Zulpich die Analyse mit textlicher
ErlGuterung abgerufen werden.

Handlungskonzept

Herr WildschUtz stellte ein Leitbild und Ziele fur die Fortschreibung des InHK vor:
ZUlpich - historische Stadt | grine Stadt | lebendige Stadt.

ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN
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In Z4lpich ist mit der Stadtmauer, den Stadttoren und dem historischen StraBenverlauf
ein GroBteil der romischen Stadt erhalten. Der Wallgraben entlang der Stadtmauer
bettet die historische Altstadt in einen Grunring ein. Innerhalb der Stadtmauer gibt es
vielfaltige Nufzungen, die ZUlpich zu einer lebendigen Stadt machen.

Zur Gliederung der Fortschreibung des InHK wurden vier Handlungsfelder definiert,
denen die Projektideen zugeordnet werden. Handlungsfeld 1 ,Funktfionsstarkung der
Mitte® beinhaltet Infrastruktureinrichtungen, Einzelhandel, Gastronomie und
Dienstleistung, sowie Konzepte fur die Funkfionsstarkung. Handlungsfeld 2 ,Gestaltung
offentlicher Rbiume' beschdaftigt sich mit den StraBen, Platzen, Mobilitét, Verkehr und
Barrierefreiheit. Handlungsfeld 3 ,Landschaft, Freiraum und Klimaschutz' stellt Aspekte
der Umwelt, Naherholung und Tourismus in den Vordergrund. Im Handlungsfeld 4
,Baukultur und Klimaschutz' geht es um Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen
und Energie.
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HANDLUNGSKONZEPT | HANDLUNGSFELDER

HANDLUNGSFELD 1 | FUNKTIONSSTARKUNG DER ALTSTADT
Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung

HANDLUNGSFELD 2 | GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME
StraBen, Platze, Mobilitat, Verkehr und Barrierefreiheit

HANDLUNGSFELD 3 | LANDSCHAFT, FREIRAUM UND KLIMASCHUTZ
Umwelt, Naherholung und Tourismus

HANDLUNGSFELD 4 | BAUKULTUR UND KLIMASCHUTZ
Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

Masterplan und Projektideen

Das Planungsburo hat erste Projektideen entsprechend der Handlungsfelder
erarbeitet und prdsentierte diese den Teinehmenden der Burgerwerkstaft. Die
Projektideen wurden in Abstimmung mit der Stadt Zllpich aus dem Starken- und
Schwdchenprofil in Kombination mit dem Leitbild und den Zielen entwickelt.

ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN

@® Aufwertung
@ starkung
@ starkung Gri
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Handlungsfeld 1 | Funktionsstarkung der Altstadt
Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

stddtebauliche Planung

Die stGdtebauliche Planung beinhaltet die Erarbeitung der Fortschreibung des
INHK und mundet in einem abgestimmten Handlungskonzept, welches im
September 2020 bei der Bezirksregierung zur Férderung eingereicht wird.

Immobilien- und Leerstandsmanagement

Die ,Aktionsgemeinschaft Zulpicher Fachgeschdafte aktfiv' bemudht sich um die
Generierung neuer Fachgeschafte und die Reduktion von Angebotsdefiziten. Mit
einem projektbegleitenden Immobilien- und Leerstandsmanagement soll eine
professionelle Unterstutzung erfolgen.

Marketingkonzept Einzelhandel

Seit 2011 gibt es zur Verbesserung des Innenstadtmarketings das ,Netzwerk
Innenstadt  Zulpich®. Zudem steht die Erhdhung der Publikums- und
Kundenfrequenz bei allen stadtischen Entscheidungen im Fokus. Das
Marketingkonzept Einzelhandel soll diese Entwicklung weiter unterstttzen.

Energetische Sanierung Rathaus

Das Rathaus soll energetisch saniert werden. Hierzu gehdren Warmeddmmung
von Keller- und Dachgeschoss, sowie die Erneuerung der Heizungsanlage. Des
Weiteren sollen der Empfangsbereich buargerfreundlicher und das gesamte
Gebdude barrierearm gestaltet werden.

Bdrgerbegegnungsstate Martinskirche

Die Burgerbegegnungsstatte Martinskirche wurde von 1995 bis 1998 umgebaut.
Zur Verbesserung der multifunktionalen Nutzung sollen flexible Raumteiler im
Obergeschoss integriert werden. Weitere Themen sind die schalloptimierte
substanzerhaltende Sanierung des offenen Chorbereiches und die akustische
Abschirmung des Freibereiches.

Aktivierung Burgerschaft

Die Beteiligung der Burgerschaft ist ein zentrales Element der Stadtebauférderung
und wird mit diesem Projekt thematisiert. Es kdnnen sich projektbegleitend
Arbeitsgruppen zu verschiedenen Themen zusammenfinden. AuBerdem erhdlt der
Verfugungsfond ein Gremium, wo die Burgerschaft Einfluss nehmen kann.

Verfugungsfond

Der Verfugungsfond setzt sich aus 50 % St&dtebauférderung und weiteren 50 %
aus Wirtschaft, Immobilien- und Standortgemeinschaften, Privaten oder
zus@tzlichen Mitteln der Stadt zusammen. Ein lokales Gremium entscheidet Uber
Investitionen.
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1.8 Tag der Stadtebauférderung
Der Tag der Stadtebauférderung rackt die Stadt- und Gebietsentwicklung stérker
in die Offentlichkeit und soll die Beteiligung der Blrgerschaft intensivieren. Der Tag
der Stddtebauférderung findet jahrlich im Mai statt.

ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN
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-® BURGERBEGEGNUNGSSTATTE MARTINSKIRCH

Handlungsfeld 2 | Gestaltung offentlicher Rdume
StraBen, Platze, Mobilitét, Verkehr und Barrierefreineit

2.1

22

2.3

24

Mobilitéts- und Verkehrskonzept

Das Mobilitats- und Verkehrskonzept dient als Grundlage fur die nachfolgenden
Neugestaltungen der 6ffentlichen RGume.

Neugestaltung EinkaufsstraBen

Die Neugestaltung EinkaufsstraBen setzt den Fokus auf die SchumacherstraBe und
die MunsterstraBe. Das doppelseitige Parken in der MunsterstraBe soll zugunsten
breiterer Seitenbereiche beseitigt werden. Nach dem Gestaltvorbild ,Kinat® soll die
Gestalt- und Aufenthaltsqualitat gestarkt werden und die EinkaufsstraBen mit Ihren
Nutzungen attraktiver werden. Neue Baumpflanzungen stdrken das &ffentliche
Gran.

Neugestaltung KéinstraBe und Platze

Die Neugestaltung der KéInstraBe wird durch Platze gegliedert. Den Auftakt macht
der ,Kinat', darauf folgt der Pralat-Lenzen-Platz, der Platz Ecke Grune Gasse und
final der Platz neben dem Ko&intor. Mit den Platzen werden neue Impulse
geschaffen.

Neugestaltung Brauersgasse
Die Brauersgasse ist Bestandteil des grunen Rings und Rundwegs enflang der
Mauer. Entsprechend wird der StraBenraum neu gestaltet.
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2.5 Neugestaltung Von-Lutzenberger-StraBe
Die Von-Lutzenberger-StraBe wird entsprechend der Brauersgasse als Bestandteil
des grunen Rings und Rundwegs neu gestaltet. Im sudlichen Abschnitt ist
einseitiges Parken unter Bdumen vorgesehen. Im nérdlichen Abschnitt ermdglicht
eine Mischfldche breite grine Seitenbereiche, die mit Wildgrdsern und Bdumen
versehen werden.

2.6 Neugestaltung Rémerallee
Die Romerallee erhdlt inren Alleecharakter zurick. Der Verkehrsraum ermoglicht
beidseitiges Parken unter B&umen bei breiten Seitenbereichen. Der Radverkehr
wird auf der StraBe gefuhrt und bedingt eine Ausweisung mit Tempo 30.

2.7 Neugestaltung Platz Burgerbegegnungsstatte Martinskirche
Der Platz und das Umfeld an der Burgerbegegnungsstatte Martinskirche wird
umgestaltet und das Gran gestdarkt.

2.8 Neugestaltung verbindender Gassen
Die verbindenden Gassen fragen einen wichtigen Beitrag zur inneren fuBlaufigen
ErschlieBung der Altstadt bei. Vorhandene Gassen werden barrierefrei neu
gestaltet und durch neue verbindende Gassen ergdnzt.

ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN
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Handlungsfeld 3 | Landschaft, Freiraum und Klimaschutz
Umwelt, Naherholung und Tourismus

3.1

3.2

3.3

34

3.5

3.6

Gesamtkonzept Grunring

Das Gesamtkonzept Grunring, fur das im Zuge der Landesgartenschau 2014 der
Grundstein gelegt wurde, ist die Grundlage fur die nachfolgenden Projekte in
diesem Handlungsfeld. Ein zentrales Ziel ist die SchlieBung des Grdnrings.

Aufwertung Grunanlage Frankengraben

Die Aufwertung der Grunanlage Frankengraben geschieht in Bezug auf den Park
am Wallgraben. Es werden neue Obstwiesen- und Wildkrduterbereiche
geschaffen und die Oberfldchen der Wege erneuert. Der Frankengraben wird
alleeartig gefasst.

Starkung Begleitgrun Von-Lutzenberger-StraBe

Im Bereich der Von-Lutzenberger-StraBe werden die historischen Fldchen
instandgesetzt und erneuert. Die Boschung entlang der Stadtmauer wird mit
Wildkrauterbereichen und Baumpflonzungen neu gestaltet und stellt eine
Verbindung des Grunrings her.

Stérkung Grun im StraBenraum

Das offentliche Gran innerhalb der Abgrenzung beschrdnkt sich auf BGume in den
StraBen- und Platzrumen. Die Neugestaltungen des Handlungsfeldes 2
berucksichtigen eine Starkung des Grans im StraBenraum.

Ausbau FuB- und Radwegenetz
Der Ausbau des FuB- und Radwegenetzes wird im Zuge der Fortschreibung des
INnHK gestarkt. In enger Verbindung dazu steht das folgende Projekt.

Stadtmauerrundweg entlang Granring

Der Stadtmauerrundweg entlang des Granrings ist im Rahmen der
Landesgartenschau entstanden. Der derzeitige Rundweg fuhrt nicht entlang der
Von-Lutzenberger-StraBe, sondern wird Uber die Munster- und KoinstraBe
umgeleitet. Dieser soll in Zukunft Gber den Ringschluss Brauersgasse und Von-
Lutzenberger-StraBe fortgefUhrt werden.
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Handlungsfeld 4 | Baukultur und Klimaschutz
Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

4.1 Sanierungs- und Gestaltungssatzung

Das Sanierungsgebiet ist die Grundlage fur die Fortschreibung des INnHK. Empfohlen
wird, die Sanierungssatzung durch eine Gestaltungssatzung zu ergénzen, mit der
ein gestalterischer Rahmen fur die kunftige Entwicklung gesetzt wird.

4.2 Sanierung stadtbildpradgender Gebdude

Die Sanierung stadtbildprégender Gebdude tragt zur Wahrung des Ortsbildes der
Zulpicher Altstadt bei.

4.3 Energie- und Bauberatung
Die Energie- und Bauberatung steht den EigentiUmern innerhallb der Abgrenzung
fur Beratungstatigkeiten zur Verfugung. Sie kUmmert sich ebenfalls um die
rechtlichen Grundlagen fur das Fassaden- und Hofprogramm.

4.4 Fassaden- und Hofprogramm
Im Rahmen des Fassaden- und Hofprogramms kbnnen private EigentUmer
Férderungen generieren, wenn sie entsprechende MaBnahmen tétigen.

4.5 Wohnen und Arbeiten in der Altstadt
Um neue Impulse zur Beseitigung des Leerstandes zu setzen, soll das Wohnen und
Arbeiten vor Ort starker in den Mittelpunkt gerlGckt werden. Neue Formen von
Home-Office, oder Co-Working werden thematisiert und geférdert.
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4.6 Aktivierung Baulond und neues Bauen
Innerhalb der Abgrenzung gibt es Baufldchenpotenziale, die sich insbesondere im
Bereich der Paul-Hubert-Pesch-StraBe befinden. Hier gelten fur die Neubauten
(neues Bauen in alter Umgebung) regional angepasste Bauformen.

ZULPICH - FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN
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@ Aktivierung Bauland und neues Bauen

Im Anschluss an die Présentation der Projektideen hatten die Teilnehmenden der
Burgerwerkstatt die Moglichkeit Ruckfragen zu stellen und Anregungen zu &uBern.
Nachfolgend sind die Ruckfragen und Anregungen inklusive Antwort stichwortartig
zusammengefasst:
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1.

Die Rbmerallee ist bereits fur eine andere Forderung angemeldet, warum ist sie

auch Bestandteil des InHK?

¢ FuUr die Rbmerallee sind bereits GVFG Mittel eingestellt.

e Das Projekt des InHK ist unabhdangig von dieser MaBnahme, wird dennoch
gemeinsam gedacht.

¢ Die Wiederherstellung des Alleecharakters wird befurwortet.

Es fehlt eine einheitliche Radfahrerfuhrung in der Romerallee. Die Rbmerallee hat

eine hohe Bedeutung in Bezug auf die Anbindung zum Bahnhof.

e Die Rbmerallee muss in Abschnitten gedacht werden.

¢ Der hohe Stellenwert des Radverkehrs wird bedacht.

¢ Die Platzierung von Bume muss gegen das Vorhandensein von Radfahrstreifen
abgewogen werden.

e BeiTempo 30 ist der Radverkehr auf der StraBe zu fUhren.

Die Sanierung der Von-Lutzenberger-StraBe ist seit Uber 15 Jahren im Gesprdch,

passiert wirklich was mithilfe der Férdertépfe?

e Die Erneuerung der Von-Lutzenberger-StraBe ist in vollem Umfang nach KAG
beitragsfdhig. Eine reine Instandsetzung ist nicht mehr ausreichend.

¢ Die Stadtebauférderung bietet den Vorteil, die Anwohner zu entlasten und die
StraBenrGume attraktiv neu zu gestalten.

Wann soll die Grunanlage Frankengraben erneuert werden?

e Der Gesamtantrag der Fortschreibung des InHK wird im September 2020
eingereicht. Wenn dieser bewilligt ist kdnnen EinzelmaBnahmen beantragt
werden.

e Die Fortschreibung des InHK ist auf einen Zeitraum von funf bis acht Jahren
angelegt.

¢ Bei der Neugestaltung / Neuanlage von Grunfldchen sind die Folgekosten zu
bedenken.

Wie lange I&uft das Programm?
e Der Programmantrag ist auf funf Jahre befristet. Danach gibt es zumeist eine
Verlngerung um weitere drei Jahre.

Wer finanziert die Unterhaltung und Pflege der Grinanlagen?

¢ Die Folgekosten werden bedacht.

¢ Die Stadt wird in kleinen Schritten attraktiver.

¢ Auch die Privatpersonen mussen aktiviert werden (z.B. Fassadensanierung).
¢ Vereinzelte Grunfldchen werden nicht gut gepflegt.
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7. Kbnnen die funf ,tfoten’ Bume am Wallgraben ersetzt werden?
e Ein Anwohner médchte die Bume gerne ersetzen. Die Stadt Zulpich und der

Anwohner besprechen sich dazu.

8. Wie geht es weiter, wie kobnnen die Burger sich am Prozess beteiligen?

Auf der Homepage sind Fragebdden, die ausgefullt und bei der Stadt ZUlpich
eingereicht werden kénnen.

Auf den Stuhlen der Teilnehmenden der Burgerwerkstatt lagen Fragebdgen zur
Priorisierung von Projektideen aus.

Wenn Projekte konkreter werden kénnen sich Arbeitsgruppen in den Prozess
einbinden.

9. Was kbnnen die Burgerinnen und Burger zum jetzigen Zeitpunkt konkret machen?

Man kann vorhandene Initfiativen unterstatzen.
Eine aktive Burgerbeteiligung erfolgt ab der Konkretisierung von Projekten.

10. Die Schaffung neuer Stellpldtze wurde nicht ausreichend thematisiert. Der

Einzelhandel braucht Stellpl&tze.

Die mittelalterlichen Strukturen lassen nicht viel Spielfraum fur groBfldchige
Stellplatzangebote.

Stellplatze sind im Rahmen des InHK nicht férderfhig und werden raus
gerechnet.

Der Masterplan zeigt eine Mbglichkeit fur Stellplatze in zweiter Reihe auf.

Die Stellplatzsituation soll im Rahmen des MobilitGts- und Verkehrskonzeptes
untersucht werden.

11. Wie viel Prozent der Projektideen des InHK sind realisierbar?

Die neue Forderkulisse wird zundchst far acht Jahre angesetzt.

FOar private Hausbesitzer werden die steuerlichen Vorteile auch Uber die
MaBnahmen hinaus méglich sein.

Man kann keine genaue Prozentzahl nennen. Die Realisierung hangt von vielerlei
Faktoren ab.

12. Woher bekommen die Burgerinnen und Burger die Informationen?

Auf der Homepage der Stadt Zulpich sind bereits viele Informationen zu finden.
Die Analyse kann dort nachgelesen werden. AuBerdem werden die Unterlagen
der Burgerwerkstatt dort in Ktrze verdffentlicht.

Die Homepage wird stets aktualisiert.

Die Seite zur Fortschreibung des InHK ist mit einem Link von der Startseite aus zu
erreichen.
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13. Wann besteht erneut die Chance die Meinung zu duBern bevor der Rat tagt?
¢ Ein Termin wird festgelegt und publiziert.

14. Die geriatrische Klinik und das Haus Baden nehmen erheblichen Einfluss auf die
Altersstruktur.

¢ Die vorhandene Altersstruktur ist nicht ungewdhnlich fur eine Altstadt.

e Es liegen keine Kenntnisse vor, wie viele Menschen tatsGchlich in den
Einrichtungen gemeldet sind.

e Jedoch ist der Sanierungsstau auch an den Gebduden selber ablesbar,
unabhdngig vom Alter der Bewohner.

o Das Konzept ,Jung kauf Alt* ist nachhaltig und derzeit beliebt.

15. Es wird darauf hingewiesen, dass es teilweise eine enorme Differenz zwischen
AuBerem und innerem Gebdudezustand gibt.

16. Gibt es Forderprogramme fur Rentner, die keine steuerlichen Zuschussen geltend
machen kdnnen?

e Es gibt das Sanierungsprogramm, das allerdings heutzutage aufgrund des
niedrigen Zinssatzes nicht mehr zum Tragen kommt. Das Problem ist der
erforderliche Nachweis der Unrentierlichkeit der MaBnahme.

¢ Unabhdangig davon ist aber eine Forderung Uber das Fassadenprogramm oder
die bekannten Energiesparprogramme maoglich.

o Wichfiger Punkt neben den Forderungen ist eine qualifizierte und aktivierende
Bauberatung.

Ausblick

Herr Hurtgen bedankte sich bei den Teinehmenden der Burgerwerkstatt fur den
konstruktiven Abend. Die Homepage zur Fortschreibung des InHK wird kontinuierlich
aktualisiert. Bezuglich einer weiteren Beteiligung wird intern besprochen, wann diese
stattfinden kann. Entsprechende Einladungen folgen uber die Medien.

Bewertung der Projektideen

AbschlieBend hatten die Teilnehmenden der Burgerwerkstatt per Fragebogen die
Moglichkeit, inre PrioritGten fUr Projektfideen oder andere Anmerkungen kundzutun.
Die Projekte mit héchster Prioritét wurden mit drei Punkten bewertet, die Projekte mit
hoher Priorit&t mit zwei Punkten und die Projekte mit mittlerer Priorit&t mit einem Punkt.
Nachfolgend sind die Anmerkungen mit entsprechender Bewertung aufgefuhrt:
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Handlungsfeld 1 | Funktionsstarkung der Altstadt
o Starkung AuBengastronomie 3 Punkte
e Aktivierung Eigentimer 1 Punkt

Handlungsfeld 2 | Gestaltung offentlicher Rdume

o Mobilitats- und Verkehrskonzept 1 Punkt

¢ Neugestaltung EinkaufsstraBen (MUnsterstraBe) 6 Punkte
¢ Neugestaltung KoInstraBe und Platze 6 Punkte
¢ Neugestaltung Von-Lutzenberger-StraBe 2 Punkte
¢ Neugestaltung Rbmerallee 2 Punkte
¢ Neugestaltung verbindender Gassen 1 Punkt

e Schaffung von Platzen 3 Punkte
e Reduktion von Stellplétzen 2 Punkte

Handlungsfeld 3 | Landschaft, Freiraum und Klimaschutz

¢ Aufwertung Grananlage Frankengraben 4 Punkte
o Starkung Grun im StraBenraum 6 Punkte
¢ Ausbau FuB- und Radwegenetz 6 Punkte

Handlungsfeld 4 | Baukultur und Klimaschutz

Ende

Die Veranstaltung endete um 21.15 Uhr.

Die Priorisierung der Projektideen der Teilnehmenden der Burgerwerkstatt wird mit den
Rucklaufern der Fragebdgen der Homepage abgeglichen und erganzt. In einer
zweiten BuUrgerwerkstatt werden den Burgerinnen und Burgern die Ergebnisse
présentiert. AuBerdem werden die Projektideen weiter differenziert und diskutiert. Die
Homepage der Stadt Zulpich wird kontinuierlich mit neuen Informationen bestlckt,
sodass man sich dort permanent Uber den Prozess der Fortschreibung des InHK
sudostlicher Stadtkern informieren kann. Die zweite BUrgerwerkstatt wird von der Stadt
ZUlpich in Abstimmung mit dem Planungsblro RaumPlan terminiert und zeitnah
kommuniziert. Am 03. September 2020 soll die Fortschreibung des InHK stdéstlicher
Stadtkern im Rat beschlossen werden. Der Férderantrag ist bis zum 30. September 2020
bei der Bezirksregierung KoIn einzureichen.
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