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Ein Integriertes Handlungskonzept,
kurz InHK, ist ein gebietsbezogenes
Planungs- und Steuerungsinstrument
der Stadtentwicklung und beruht auf
einer ganzheitlichen Betrachtung ei-
nes stadtischen Teilraumes bzw. eines
Stadtquartiers. Mit diesem Instrument
nehmen Stadte und Gemeinden
eine aktive und steuernde Rolle ein.
Der Gebietsbezug ist die Vorausset-
zung fur lokal angepasste problem-
orientierte Losungsansatze, fur eine
effektive Kormmunikation und Koope-
ration der beteiligten Akteure vor Ort.

Das InHK ist die Voraussetzung fur die
Stadtebauférderung  und  bereitet
stadtebauliche  SanierungsmaBnah-
men gemdaB § 136 BauGB vor. Durch
die sttdtebaulichen Sanierungsmai-
nahmen werden Funktionsverluste
und sonstige Missstéinde nachhaltig
beseitigt und Quartiere stabilisiert
und aufgewertet. Zentrale Anforde-
rungen und Eigenschaften eines InHK
sind wie folgt zu umschreiben:

Ein INnHK

e bezieht sich auf ein konkretes Ge-
biet und stimmt teilrumliche Pla-
nungen mit der Ubergeordneten
rumlichen Ebene der Gesamt-
stadt oder Region ab,

e begrindet Anpassungserfordernis-
se und beschreibt Ziele und Hand-
lungsschwerpunkte,

¢ verfolgt einen ganzheitlichen, infe-
grierten Planungsansatz unter Be-
achtung sozialer, stéGdtebaulicher,
kultureller, &konomischer und oko-
logischer Handlungsfelder,

e entwickelt l6sungsorientierte MaB-
nahmen, die Uber reine Tatbestén-
de der Stadtebauférderung hinaus-
gehen,

e setzt zeitliche und inhaltliche Priori-
taten,

e ist interdisziplinre Gemeinschafts-
aufgabe verwaltungsexterner und
-interner Akteure,

e entsteht unter Beteiligung der Of-
fentlichkeit,

e erleichtert die Bundelung offentli-
cher sowie privater Mittel und fo-
kussiert sie auf zielgerichtete und
untereinander abgestimmte MaR-
nahmen,

e setzt Impulse fur die Stadtentwick-
lung und initiilert Akteursnetzwerke,
e ist auf kontinuierliche Fortschrei-
bung angelegt und dient als lang-

fristiger Orientierungsrahmen,

e passt sich neuen Herausforderun-
gen anund

e ist solange aktuell und hilfreich, wie
Problemlagen und Entwicklungszie-
le fortbestehen'!

1 Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit (August 2016): Inte-
grierte sté&dtebauliche Entwicklungskonzepte
in der Sté&dtebauférderung, Seite 9 bis 10.

INTEGRIERTE HANDLUNGSKONZEPTE IN DER STADTEBAUFORDERUNG

Gegenstinde der Stadtebauférde-
rung sind

o die Vorbereitung der Gesamtmag-
nahme einschlieBlich Erarbeitung
(Fortschreibung) integrierter stédte-
baulicher Entwicklungskonzepte,

e MaBnahmen des Klimaschutzes,
zur Anpassung an den Klimawan-
del und zur Verbesserung der gru-
nen Infrastruktur (u.a. energetische
Gebdudesanierung, Bodenent-
siegelung, Flachenrecycling,  Kkli-
mafreundliche Mobilitat, Nutzung
klimaschonender Baustoffe, Schaf-
fung / Erhalt oder Erweiterung von
GranflGchen und Freirbumen, Ver-
nefzung von Grun- und Freifldchen,
Begrunung von Bauwerksflchen,
Erh6hung der Biodiversitart),

e Bau- und OrdnungsmaBnahmen,

o MaBnahmen zur Aufwertung des
offentlichen  Raumes  (StraBen,
Wege, Platze), zur Erneuerung des
baulichen Bestandes,

e MaBnahmen zur Revitalisierung

von Brachfldchen einschlieBlich
Nachnutzung bzw. Zwischennut-
zung,

e MaBnahmen des st&dtebaulichen
Denkmalschutzes und der Denk-
malpflege, zum Erhalt und zur Siche-
rung des bau- und gartenkulturel-
len Erbes sowie stadtbildprdgender
Gebdude,

e MaBnahmen zur Sicherung der Da-
seinsvorsorge,

e MaBnahmen der Barrierearmut
bzw. —freiheit,

e MaBnahmen zum Einsatz digitaler
Technologien (stGdtebauliche Ver-
netzung von Infrastrukturen, Daten,
Netzen),

e Quarfierssnanagement, Leistungen
von Beauftragten, Beratung von Ei-
gentumerinnen und EigentUmern,

e inferkommunale MaBnahmen, ins-
besondere von kleineren Stédten
und Gemeinden, sowie Stadt-Um-
land-Kooperationen einschlieBlich
MaBnahmen zur Bildung interkom-
munaler Netzwerke,

e MaBnahmen zur Steigerung der
Baukultur, insbesondere der Plo-
nungs- und Prozessqualitat,

e MaBnahmen mit hohem Innovo-
fions- und Experimentiercharakter
in auBerordentlichen Stadtentwick-
lungsformaten

e Beteiligung und Mitwirkung von
Burgerinnen und Burgern (zum Bei-
spiel Verfugungsfonds und ,Tag der
Stadtebaufdrderung?). 2

2 Ministerium fUr Heimat, Kommunales, Bau
und Gleichstellung des Landes Nordrhein-
Westfalen (April 2020): Stadtebauférderung in
Nordrhein-Westfalen. Programmaufruf 2021,
Seite 7 bis 8.
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Die Stadtebauférderung zielt auf die
AnstoBwirkung fur private Investitio-
nen und auf einen sich selbst tragen-
den Erneuerungsprozess. Fordermit-
fel sind subsididr einzusetzen, indem
einschlagige Férderprogramme, wie
die Wohnungsbauférderung, die
KfW-Foérderprogramme, die Gemein-
deverkehrsfinanzierung (GVFG), die
Tourismus- und die Wirtschaftsforde-
rung, die Klimafolgenanpassung so-
wie die Klimaschutzinitiative (BMUB)
ergdnzend in Anspruch genommen
werden (vgl. Plan rechts).
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1 | EINLEITUNG

1.1 | ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Sanierungsgebiet 2011,
DGK, tim-enline

ZUlpich ist eine kreisangehdrige
Stadt des Kreises Euskirchen mit etwa
20.330 Einwohnern, die sich schwer-
punktmd&Big auf die Kernstadt und
weitere 24 kleinere Stadtteile vertei-
len. An bedeutenden StraBen der RS-
merzeit gelegen, ist die ,Rdmerstadt’
ZUlpich (lateinisch ,Tolbiacum™) mit
einigen bedeutenden Kulturdenkma&-
lern wie dem Museum fur (rdbmische)
Badekultur, der Landesburg und sei-
ner nahezu vollstGndig erhaltenen
mittelalterlichen Stadtmauer mit vier
Stadttoren aus dem 13. Jahrhundert
ein geschichtstrachtiger Ort.

Wie viele kleine Stddte im landlichen
Raum steht die Stadt ZUlpich vor der
Herausforderung, dem Bedeutungs-
verlust der Kernstadt durch die ruck-
lGufige Entwicklung des Einzelhan-
dels, dem demografischen Wandel,
dem Fortzug der jungeren Generati-
on und den Herausforderungen des
Klimawandels entgegenzuwirken
und eine zukunftsfé@hige Strategie zur
Stérkung der Funktionsféhigkeit des
Stadtkerns, zur Stabilisierung der 6f-
fentlichen Infrastruktur, zur Erhaltung
des Stadt- und Landschaftsbildes so-
wie zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitét in den o&ffentlichen Stadt-
und Grunr&dumen zu entwickeln.

Sanierungsgeschichte
Sanierungsbiet Innenstadt 1976

Im Jahre 1976 hat der Rat der Stadt
ZUlpich den Beschluss fur die erste
Sanierungssatzung im Innenstadtbe-
reich gefasst. Der Geltungsbereich
umfasste dabei den sudwestlichen
zentralen Teil der Innenstadt mit den
Bereichen Rathaus | Marktplatz,
MartinstraBe, SchumacherstraBe und
KoéInstraBe (nur teilweise). Der Kern-
bereich der Innenstadt konnte durch
umfassende SanierungsmaBnahmen
in seiner Funktion erheblich aufge-
wertet werden, (z.B. Neues Rathaus,
Raiffeisenbank, Post, BlUrgerbegeg-
nungsstatte Martinskirche). Dies galt
allerdings nicht fur den im Geltungs-
bereich enthaltenen Marktplatz, des-
sen Neugestaltung nicht Bestandteil
der SanierungsmaBnahmen war. Die
Sanierungsatzung wurde im Jahre
2006 aufgehoben (mit Ausnahme
des Marktplatzes).

Sanierungsgebiet Quartier Muhlen-
berg 2006

Im Rahmen des Neubaus des Muse-
ums fur Badekultur wurde im Bereich
MuUhlenberg im Jahre 2006 das Sanie-
rungsgebiet ,Quartier Muhlenberg’
als  Safzung beschlossen (verein-
fachtes Verfahren). Dieses etwa 5 ha
groBe Sanierungsgebiet hatte zum
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Ziel, die sttdtebaulichen Missstéinde
im Bereich des rdmischen Kerns der
Stadt ZUlpich zu beseitigen. Die Sao-
nierungsmaBnahmen haben sich im
Wesentlichen auf das Museum und
die unmittelbar angrenzenden Platz-
anlagen (inklusive Stadtmauer und
Probsteigebdude) beschrankt. Der
Kernbereich des Muhlenbergs zwi-
schen der Pfarrkiche St. Peter und
der Landesburg sowie die StraBe und
Bebauung Muhlenberg (Ausnah-
me alte Schlosserei) waren bis dahin
nicht Bestandteil der Aufwertungs-
maBnahmen.

Sanierungsgebiet Innenstadt 2010

Fur die Realisierung der im Rahmen
der Landesgartenschau 2014 vorge-
sehenen stadftebaulichen Aufwer-
tfungsmaBnahmen in der Innenstadt
wurde das Sanierungsgebiet Quartier
MuUhlenberg in drei Stufen auf die ge-
samte Innenstadt erweitert: Erweite-
rung um die Rdmerachse (2011), Er-
weiterung um die Rdmerallee (2012)
und Erweiterung Nideggener StraBe,
Frankengraben und Sportzentrum
(2017) (vgl. Pl&ne).

Die stédtebauliche Sanierungsmai-
nahme hatte das Ziel der Beseitigung
funktional-gestalterischer Mdngel im
Bereich der Altstadt einschlieBlich
Wallgraben, den Umstrukturierungs-
bereich Bonner StraBe und dem

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

Schulzentrum mit Campus. Von 2010
bis 2014 hat die Stadt Zulpich durch
die Landesgartenschau einen enor-
men Entwicklungssprung vollzogen.
Méglich gemacht wurden die stéd-
tebaulichen Aufwertungen durch die
Stédtebaufdrderung  (insbesondere
Férderprogramm stédtebaulicher
Denkmalschutz).

Insgesamt wurden von 2010 bis 2019
Fordermittel in Hohe von 11,2 Mio.
Euro generiert. Das gesamte Investi-
fionsvolumen der 6ffentlichen MaB-
nahmen liegt bei etwa 15,25 Mio.
Euro. Dazu kommmen enorme Privatin-
vestitionen in die vorhandene Be-
bauung, deren EigentUimer die Son-
derabschreibungsmoglichkeiten des
Sanierungsgebietes intensiv nutzen.
Auch am Seepark wurde mit dem
gastronomischen Integrationsbetrieb
kraftig investiert. Diese privaten Inves-
fitionen Ubersteigen die offentlichen
Investitionen bei weitem.

Sanierungsgebiet 2017,
DGK, tim-enline




1 | EINLEITUNG

Fortschreibung InHK

Der sichtbare Funktionsverlust des
sudlichen Stadtkerns im Bereich der
Einkaufsstadt mit der MUunsterstralBe,
SchumacherstraBe, besonders aber
der KoélnstraBe konnte auch durch
die erfolgreich durchgefUhrten MaR-
nahmen im Bereich MuUhlenberg /
Park am Wallgraben und Marktplatz
und den damit verbundenem po-
sitiven Impulsen fur den Tourismus
nicht nachhaltig aufgehalten wer-
den. Leerstinde und nachlassende
FuBgdngerfrequenz in der Altstadt
verweisen auf akfuelle Probleme
des Einzelhandels in vergleichbo-
ren Stadflagen: Den zunehmenden
Konkurrenzdruck durch den Online-
handel und eine Verlagerung von
Kaufkraft in verkehrsgunstig gelege-
ne Standorte des groBfléchigen Ein-
zelhandels.

Sowohl der Zustand der &ffentlichen
R&ume in den zentralen Geschdaftsla-
gen als auch der Zustand der Grin-
rume in den Randlagen der siddst-
lichen Kernstadt lassen zu wunschen
ubrig. Die im Rahmen der Landes-
gartenschau erneuerten Rume um
Muhlenberg, Marktplatz und west-
lichen Wallgraben, aber auch die
neu gestaltete  Kinat®, sind deutlich
attraktiver. Die sudéstlichen Stadtréiu-
me wurden bisher zurickgestellt und
sollen jetzt aufgewertet werden und

ihren Beitrag zur nachhaltigen Stabi-
lisierung und Belebung der Kernstadt
leisten.

Die dichte Bebauung in den zentra-
len Lagen des sudostlichen Stadt-
kerns, aber auch die weniger dich-
ten Randbereiche sind aufgrund der
geschichtlichen Entwicklung und der
erheblichen Kriegszerstérung von ei-
ner sehr heterogen Bausubstanz mit
unterschiedlichem Erhaltungszustand
gekennzeichnet (vgl. Kapitel 2 Be-
standsaufnahme). Ziel der Sanierung
ist die Erhaltung und Entwicklung des
historischen Stadtbildes, die energe-
fische Sanierung der vorhandenen
Bausubstanz und eine punktuelle
Ergéinzung mit maBstablichen Neu-
bauten.

Mit der vorliegenden Fortschreibung
des InHK (sudostlicher Stadtkern,
2020) wird der Fokus auf den suddst-
lichen Stadtkern gelegt. Die inhaltli-
chen Schwerpunkte sind die Verbes-
serung der Rahmenbedingungen
fur Einzelhandel, Dienstleistung und
Gastronomie und die gezielte stédte-
bauliche Steuerung der unterschied-
lichen Nutzungen der Kernstadt.
Weiter sind es Aspekte der Stadtge-
staltung und des Klimaschutzes durch
Aufwertung der Gebdudesubstanz
und energetische Sanierung sowie
der Verbesserung der Aufenthalfs-
qualitat in den offentlichen Rédumen

durch Neugestaltung der Geschdéfts-
straBen und Pl&tze an der KoinstraBe,
MunsterstraBe und Schumacherstra-
Be, denen dabei eine hohe Bedeu-
tung zukommt,

Mit den MaBnahmen der Landesgar-
tfenschau und dem Park am Wallgra-
ben wurde die westliche Zulpicher
Altstadt landschaftlich und touris-
fisch erheblich aufgewertet. Das
Planungskonzept des grunen Stadt-
ringes entlang der Stadtmauer und
ehemaligem Stadtgraben mit natur-
nahen Elementen soll im Bereich des
suddéstlichen Stadtkerns aufgegriffen
werden und dem GrUnbereich am
Frankengraben wie den Stadtberei-
chen entlang der Stadtmauer ein
neues Gesicht geben. Mit der Fort-
schreibung des InHK wird ein kom-
paktes MaBnahmenpaket fur einen
mittelfristigen  Entwicklungszeitraum
erarbeitet. Die Fortschreibung dient
der Vorbereitung von Antrégen im
Rahmen der Stadtebauférderung
oder anderweitiger Fordermdglich-
keiten.

Die Aufgabenstellung des InHK ist
eine umfassende Bestandsanaly-
se, die Herausarbeitung der Stérken
und Schwdchen, der wesentlichen
Handlungsfelder, die Entwicklung ei-
nes Leitbildes sowie die Erarbeitung
von Projekten und deren BUndelung
in einem Masterplan fur die zukunfts-

fahige Entwicklung des suddstlichen
Stadtkerns. Die Projekte werden in en-
ger Abstimmung mit der Stadt ZUlpich
und unter intensiver Beteiligung einer
breiten Offentlichkeit entwickelt. Ziel
ist die Umsetzung von ,Pilotprojek-
ten’, das heilt die Inifiierung von Pro-
jekten durch Einsatz &ffentlicher Mit-
tel mit AnstoBwirkung fUr nachhaltige
private Investitionen.

ZUlpich




1.2 | ZULPICH UND DIE STADTTEILE

Stadtstruktur

Die Rbmerstadt ZUlpich liegt am Nord-
osthang der Eifel, auf einem sporn-
artigen Vorsprung, der nach Osten
sanft und allmdhlich, nach Westen
hingegen steil abfdllt. Gelegen in der
Julich-Zulpicher Bérde ist ZUlpich ein
Teill des Rheinischen Braunkohlenre-
viers.

AuUf einer Fl&iche von etwa 100 Qua-
dratkilometer befinden sich neben
der Kernstadt 24 Stadtteile: Zulpich,
Bessenich, Burvenich, Durscheven,
Enzen, Eppenich, Fussenich, Geich,
Hoven (mit Floren), Juntersdorf, Lan-
gendorf, Linzenich, Lévenich, Merze-
nich, Mulheim, Nemmenich (mit LUs-
sem), Niederelvenich, Oberelvenich,
R&venich, Schwerfen (mit Virnich),
Sinzenich, Ulpenich, Weiler und Wich-
terich (vgl. Plan). Die Bevdlkerungs-
dichte betragt etwa 200 Einwohner je
Quadratkilometer.!’

Zulpich ist stark agrarisch geprdgt.
Die doérflichen Stadtteile gliedern sich
locker um den Zentralort herum. Etwa
86 Prozent der Wirtschaftsfliche wer-
den landwirtschaftlich genutzt, etwa
6 Prozent sind bebaut oder als Frei-
fldchen ausgewiesen, bewaldet sind
etwa 2 Prozent.

1 Herzog, NuBbaum (1988), Seite 19 ff.
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1 | EINLEITUNG
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Daten der Stadt Zulpich

Bewohnerstruktur

In der gesamten Stadt Zulpich leb-
tfen zum Stichtag 31. Dezember 2019
20.750 Einwohner. Die oben abge-
bildete Grafik zeigt die Verteilung
der Einwohner auf die 25 Stadtteile.
Dabei sticht die Kernstadt mit 6.146
Einwohnern hervor, was einem Anfteil
von etwa 30 Prozent der Einwohner
der Gesamtstadt entspricht.

Den zweitgroBten Anteil stellt der
Stadtteil Schwerfen mit 1.576 Einwoh-
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ZUlpich (Kernstadt)

ner und etwa 8 Prozent dar. Weitere
vier Stadtteile (Wichterich, Hoven,
Ulpenich, Sinzenich) haben mehr als
1.000 Einwohner. Der kleinste Stadtteil
ist Eppenich mit 140 Einwohnern.

Der Vergleich der Einwohnerzahlen
der 25 Stadtteile unterstreicht die
Bedeutung der Kernstadt und be-
grundet die Schwerpunktsetzung der
Fortschreibung des InHK. Die Fort-
schreibung baut auf dem InHK von
2010 auf und soll die Kernstadt in inrer
ZentralitGt und Attraktivitat stérken.

Zentralitat und Daseinsvorsorge

Die ZUlpicher Stadtkern genieBt ein
hohes MaB an Zentralitét im Binnen-
verhdltnis zwischen dem Hauptort
und den dérflich gepragten Stadt-
teilen aber auch dartber hinaus.
Innerhalb der Gesamtstadt ist die
historische Altstadt innerhalb  der
Stadtmauer auch heute noch ein-
deutig der Identifikationsbereich der
Stadt. Die Altstadt ist Standort von
Einrichtungen der Reprdsentation,
Versammlung, Gesundheit und des
Tourismus. Innerhalb des Plangebie-
tes des suddstlichen Stadtkerns befin-
det sich das am Marktplatz gelegene
ZUlpicher Rathaus und die Burgerbe-
gegnungsstatte Martinskirche, beide
mit MaBnahmen zur energetischen
Sanierung / Klimaschutz bzw. Ausbau
multifunktionaler  Nutzungsmaoglich-
keiten im Rahmen des InHK, sowie
das Geriatrische Zentrum mit seinem
historischen Kernhaus an der K&ln-
straBe und dem gerade erdffneten
Erweiterungsbau an der Von-Lutzen-
berger-StraBe.

Schwerpunkt touristischer  Einrich-
tungen innerhalb der Altstadt sind
die Landesburg und das rdmische
Bademuseum am Muhlenberg. Gro-
Be touristische Bedeutung haben
die im Rahmen der Landesgarten-
schau enfstandenen Grinanlagen
des Parks am Wallgraben. Kirchliche

Einrichfungen und Gemeindezen-
fen befinden sich benachbart zur
Burg bzw. vis-a-vis des Munstertores.
Kindergarten und Familienzentrum
liegen vis-a-vis des KoIntores. Die his-
torischen Stadttore aus dem 13. Jahr-
hundert, K&In-, Munster- und Bachtor
werden von den Zulpicher Karnevals-
vereinen genutzt.

Von der Bonner StraBe aus, etwa 150
Meter sudlich des Munstertors, er-
streckt sich in Ostliche Richtung der
Schulcampus Zulpich mit Grund-,
Haupt, Realschule, Gymnasium,
Sporthalle und Sportpark. An den
Campus angegliedert sind daruber
hinaus die Stadthalle als Multifunk-
fionsgebdude mit Mensa und Fo-
rum sowie ein weiterer Kindergarten
mit Familienzentrum. Die historische
Stadt- und Kulturachse Bonner StraBe
verbindet die Altstadt mit dem Frei-
zeitbereich des ZUlpicher Seeparks
Uber den ,Rbmerweg’, der ebenfalls
im Rahmen der Landesgartenschau
entstanden ist. Eine touristisch inter-
essante Verbindung zwischen dem
historischen Wallgraben und dem
Seepark ist das weiter westlich verlau-
fende ,Grune Band'.

Der ZUlpicher Stadtkern ist der zen-
frale Versorgungsbereich innerhalb
der Gesamtstadt. Die sudodstliche
Kernstadt ist mit der MuUnsterstraBe,
der SchumacherstraBe und der KoIn-
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straBe der Standort des kleinteiligen
Einzelhandels, der Dienstleistungen
und der Gastronomie innerhalb der
Innenstadt. Weitere Einzelhandels-
standorte mit groBflaichigen Einzel-
handel befinden sich sudéstlich der
Altstadt an der Bonner StraBe und
norddstlich im Gewerbegebiet an
der Rémerallee. Auf der Grundlage
des Einzelhandelskonzeptes von 2008
hat der Rat der Stadt Zulpich 2009
die Abgrenzung des zentralen Versor-
gungsbereiches Innenstadt Zulpich
beschlossen. Dieser ist identisch mit
den vorhandenen Geschdftslagen
innerhalb der Altstadt einschlieBlich
der integrierten Geschdftslagen an
der Kultur- und Stadtachse Bonner
StraBe.

Der vorhandene Einzelhandelsstand-
ort im Gewerbegebiet an der Bonner
StraBe gilt als nicht integrierter Stand-
ort und wird nicht weiter entwickelt.
Das Gewerbegebiet an der Rbme-
rallee &stlich der Bahn ist von groBer
Bedeutung als Standort fur eine Viel-
zahl von Firmen und als Arbeitsplatz-
standort innerhalb der |&ndlich struk-
turierten Kleinstadt und erstreckt sich
mit seinen Ausléufern bis ndrdlich der
B 256.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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Die Fortschreibung des InHK grenzt
mit dem Sanierungsgebiet (engere
Abgrenzung) die Kulisse des Forder-
projektes ab. Die Abgrenzung ist die
Grundlage fur die Ausweisung des
Ortskerns als Sanierungsgebiet (§ 141
BauGB) und die Voraussetzung fur
die Férderung der Projekte, die inner-
halb dieser Abgrenzung identifiziert
werden.

Die erweiterte Abgrenzung umfasst
den gesamten Altstadtkern ein-
schlieBlich des Abgrenzungsberei-
ches des fortgeschriebenen InHK,
sowie den Bereich der schulischen,
sportlichen und kulturellen Infrastruk-
fur der Kernstadt. Ziel ist es, fur den
gesamten Bereich des erweiterten
Sanierungsgebietes bei  Objektsa-
nierungen weiterhin die steuerlichen
Abschreibungsmoglichkeiten den
privaten Eigentumern anbieten zu
kdbnnen. Nach einer ldngeren Anlauf-
phase wird die steuerliche Abschrei-
bungsmoglichkeit von den privaten
EigentUmern seit einigen Jahren sehr
gut genutzt, was weiterhin erm&g-
licht werden soll. Die erweiterte Ab-
grenzung basiert auf einer Bestands-
aufnahme und Fotodokumentation
der Gebd&ude mit hohem Sanierungs-
bedarf (siche Anlage Stadt Zulpich).
Der Fortschreibung des InHK liegt die
engere Abgrenzung zu Grunde.

Das Sanierungsgebiet (engere Ab-

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

grenzung) der Fortschreibung des
INHK beschdaftigt sich mit dem sud-
ostlichen Stadtkerns von Zulpich und
umfasst im Wesentlichen die Fli&ichen
beidseitig der KoInstraBe, der Muns-
terstraBe und der Schumacherstrae,
sowie den Bereich zwischen KoInstra-
Be und Von-Lutzenberger-StraBe im
Suden, der Bereich zwischen Rathaus
und Burgerbegegnungsstatte Mar-
finskirche im Norden und die Rbme-
rallee bis zur EinmUndung Dreikodni-
genstraBe und Nemmenicher StraBe
im Osten (vgl. Plan links).

Am Anfang der Untersuchungen
steht die These, dass die Aufwertung
und Funktfionsstarkung des Stadtkerns
von ZUlpich eine groBe Bedeutung
fur die Entwicklung der Gesamtstadt
hat und durch die Konzentration auf
die Innentwicklung eine stabilisieren-
de Wirkung zu erwarten ist (vgl. Zitat
rechts).

,FUr die Bewohner hangt es oft
von den rdumlichen, funkfio-
nalen und baukulturellen Quali-
t&ten der Ortskerne ab, wie sehr
sie sich mit ihnrem Wohnort identi-
fizieren. Und nur wenn das Stadt-
oder Ortszentrum eine hohe
Aufenthaltsqualitat far alle Al-
fersgruppen hat, nehmen es die
Burgerinnen und Burger auch als
ihr Zentrum an. Zudem wird die
AuBenwirkung einer Kommune
in erster Linie durch ihr Zentrum
bestimmt.

In vielen Stadten und Gemein-
den aber hat sich das Wachstum
auf die Randbereiche konzen-
friert und in den Kernbereichen
zu einem Verlust an Funktionen
und Aufenthaltsqualitdt, hdufig
auch schon zu Leerstand und
Verfall gefthrt. Die Ruckgewin-
nung bzw. die Starkung eines at-
fraktiven, lebendigen Zentrums
ist daher eine wichtige Aufgabe,
um die Bevdlkerung zu binden.

Daftr solifen die Kommunen
dem Umbau und der Aufwer-
fung der gewachsenen Sied-
lungskerne und  Dorfzentren
groBe Bedeutung beimessen
und die Mittel fur die Ortsent-
wicklung auf das Orfszentrum

konzentrieren, Einzelhandels-
und Versorgungsstandorte nur
im Zentrum zulassen, die Attrak-
tivitét von Ortszentren durch die
gegenseitige Erg&nzung von
leistungsfahigen oOffentlichen In-
frastruktur- und von privaten Ver-
sorgungseinrichfungen sichern
oder wieder herstellen, die In-
nenbereiche als Wohnstandorte
fur Familien quadlifizieren und in
den Ortskernen die Ansiedlung
besonderer Wohnformen, wie
barrierefreies Wohnen, Mehr-
generationenwohnen und Ge-
meinschaftswohnen vorsehen,
regionstypische Ortsbilder und
die regionstypische Architektur
bewahren und damit die bau-
liche und stddtebauliche Iden-
titt gewachsener Orfszentren
und Dorfkerne sichern, Sied-
lungsentwicklungen an den Orts-
rdndern und im AuBenbereich
weitgehend stoppen und die
Nachfrage nach Baulond auf
die bestehenden Siedlungsfla-
chen lenken sowie die Vermark-
tung von Bestandsimmobilien
férdern und bei lAdngerfristigen
Leerstinden Ruckbauoptionen
prufen.’

wegweiser-kommunde.de: Typ 9:
stark schrumpfende Kommunen
mit Anpassungsdruck, Mérz 2016.
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1.4 | BETEILIGUNG UND KOMMUNIKATION
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Burgerwerkstatt 1,
Foto Stadt ZUlpich

Burgerwerkstatt 1,
Foto RaumPlan

Der Prozess der Erarbeitung eines
INHK wird fUr gewodhnlich von einem
intensiven Kommunikationsprozess
begleitet. Die auBergewdhnlichen
Umsténde durch die Corona-Pan-
demie haben die Kommunikation in
2020 erschwert. Dennoch konnten
sich die Burgerinnen und BUrger im
Rahmen der Fortschreibung des INnHK
in zwei BUrgerwerkstatten und zwei
Onlinefragebdgen aktiv an der Aus-
arbeitung beteiligen. Um eine mog-
lichst groBe Transparenz herzustellen,
wurde Uber verschieden Medien zu
der Burgerwerkstatt eingeladen. Au-
Berdem wurde auf der Homepage
der Stadt ZUlpich eine Seite explizit
fur die Fortschreibung des InHK ein-
gerichtet, um einen konfinuierlichen
Informationsfluss frotz Corona-Pande-
mie sicherzustellen. Es gab dort zwei
Fragebdgen fur Hauseigentimer und
fur interessierte Burgerinnen und Buar-
ger, die bis zum 7. Juni 2020 bei der
Stadt ausgefullt abgegeben werden
konnten.

Ziel der beiden Burgerwerkstétten
und der Online-Beteiligung war es,
das Hintergrundwissen der Burge-
rinnen, Burger und Akteure vor Ort
in die Planung einzubeziehen. Kiritik,
Anregungen und ldeen wurden auf-
gegriffen, die inhaltliche Ausformung
von Projekten geschdarft und im Hin-
blick auf die Umsetzung Prioritéten
erarbeitet.

Birgerwerkstatt 1: Bestandsanalyse,
Stérken und Schwdchen, Leitbild,
Projektideen

Die erste Burgerwerkstaft Zulpich -
Fortschreibung InHK  sudd&stlicher
Stadtkern fand am 26. Mai 2020
von 19.00 Uhr bis 21.15 Uhr mit etwa
30 Teiinehmenden im Forum Zulpich
statt. Aufgrund der Corona-Schutz-
verordnungen wurde der Ablauf an-
gepasst. Die Ubliche Vorgehenswei-
se des gemeinsamen Notierens von
Projektideen und deren anschlieBen-
de Bewertung durch Klebepunkte
konnte nicht durchgefuhrt werden.
Stattdessen wurden Fragebodgen auf
den Platzen verteilt, auf denen die
Teilnehmenden der BUrgerwerkstatt
Projektfideen priorisieren konnten.

Das Planungsburo prdsentierte den
bisherigen Prozess des InHK der Stadt
ZUlpich und stellte die Ergebnisse der
Analyse und das Stérken- und Schwd-
chenprofil als Resimee vor. Daraus
abgeleitet wurden vier Handlungs-
felder mit insgesamt 28 Projektideen,
die fur die Aufwertung und Stdrkung
des sudostlichen Stadtkerns von be-
sonderer Bedeutung sind. Die Projek-
fideen wurden diskutiert und mittels
Fragebogen von den Teilnehmenden
der Burgerwerkstatt bewertet:

In der Burgerwerkstatt stellten sich die
Gestaltung des 6ffentlichen Raumes,
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insbesondere der EinkaufsstraBen
(MUnsterstraBe und Schumacherstro-
Be) und der KdéinstraBe mit den Plét-
zen als Schlusselprojekte mit hdchster
Prioritét heraus. Diese StraBen sind
von Einzelhandel, Dienstleistungen
und vereinzelter Gastronomie ge-
pragt, die durch eine Neugestaltung
der vorgelagerten offentlichen R&u-
me neue Impulse erfahren kdnnen,
die insbesondere der Beseitigung von
Leerst@inden dienen. AuBerdem kann
durch die Stérkung der Gastronomie
das touristische Potenzial des histori-
schen Stadtkerns intensiviert werden.

Die Landschafts- und Freirdume in-
nerhalb der Stadtmauer sind stark be-
grenzt. Mit der Stéarkung Grun im Stro-
Benraum soll das Grun, zum Beispiel in
Form von B&umen, unter dem Aspekt
des Klimaschutzes im Mittelpunkt der
Planungen stehen. Ein bedeutendes
Grunfldchenpotenzial auBerhalb der
Stadtmauer ist die Aufwertung der
Grunanlage Frankengraben, die ne-
ben dem Park am Wallgraben fur
den Stadtkern ein Naherholungspo-
tfenzial darstellt.

Die hohe Prioritét des Ausbaus des
FuB- und Radwegenetzes zeigt die
Notwendigkeit der Optimierung der
inneren ErschlieBung, wie auch der
Anbindung an das uUbergeordnete
ErschlieBungsnetz. Auch dies unter-
stUtzt den touristischen Aspekt.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

Insgesamt birgt der suddstliche Stadt-
kern mit den Einzelhandels-, Dienst-
leistungs- und Tourismusangeboten
ein groBes Potenzial, das infensiver
genutzt werden sollte.

Birgerwerkstatt 2: Handlungsfelder,
Projekte, Diskussion

Die zweite Burgerwerkstatt ZUlpich -
Fortschreibung InHK  suddostlicher
Stadtkern fand am 13. August 2020
von 19.00 Uhr bis 21.15 Uhr mit etwa
30 Teiinehmenden im Forum Zulpich
statt. Ziel der Burgerwerkstatt war die
Prdsentatfion und infensive Diskussion
der im Nachgang zur ersten Burger-
werkstatt weiter ausgearbeiteten Pro-
jekte.

FUr die Diskussion wurden, angepasst
auf die Corona-Schutzverordnung,
drei Arbeitsgruppen aufgebaut, in
denen die Teiinehmenden der Bur-
gerwerkstatft Platz nahmen. Das Plo-
nungsburo gab einen kurzen RuUck-
blick auf den Prozess des InHK und
die erste BUrgerwerkstatt.

Zu den drei Handlungsfeldern ,Ge-
staltung offentlicher Rbume®, ,Land-
schaft, Freiraum und Klimaschutz'
und ,Baukultur und Klimaschutz'
(kombiniert mit den Daseinsvorsor-
geeinrichtungen Rathaus und BUr-
gerbegegnungsstatte Marfinskirche)
wurden vom Planungsburo Préasen-

Handlungsfeld 1 | Funktionsstarkung der Alistadt
Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung

Starkung AuBengastronomie
Aktivierung Eigentumer

Handlungsfeld 2 | Gestaltung offentlicher Rdume
StraBen, Platze, Mobilitat, Verkehr und Barrierefreiheit

Mobilitats- und Verkehrskonzept
Neugestaltung EinkaufsstraBen
(MunsterstraBe, SchumacherstraBe)
Neugestaltung KéinstraBe und Plétze
Neugestaltung Von-Lutzenberger-StraBe
Neugestaltung Rémerallee
Neugestaltung verbindender Gassen
Schaffung von Platzen

Reduktion von Stellplétzen

Handlungsfeld 3 | Landschaft, Freiraum und Klimaschutz
Umwelt, Naherholung und Tourismus

Aufwertung Grinanlage Frankengraben
Starkung Gran im StraBenraum
Ausbau FuB- und Radwegenetz

Handlungsfeld 4 | Baukultur und Klimaschutz
Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

Burgerwerkstatt 1: Ergebnis Bewertung Projektideen
durch die Teilnehmenden der Werkstatt, Grafik RaumPlan

3 Punktfe
1 Punkt

1 Punkt
6 Punkte

6 Punkte
2 Punkte
2 Punktfe
1 Punkt

3 Punkte
2 Punkte

4 Punkte
6 Punkte
6 Punkte
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Burgerwerkstatt 2: Arbeitsgruppenphase,
Foto Stadt ZUlpich

il = &

Burgerwerkstatt 2: Ergebnisse Arbeitsgruppenphase,
Foto xxx

tationsstellwénde  vorbereitet.  Fur
die drei Arbeitsgruppen gab es drei
zweikdpfige Moderatorenteams. Pro
Arbeitsgruppe hatte das Moderato-
rentfeam funf Minuten Zeit fur die Pr&-
sentation der Projekte, anschlieBend
hatten die Teilnehmenden zehn Mi-
nuten Zeit fur Ruckfragen und Dis-
kussionen. Nach funfzehn Minuten
wechselte das Moderatorenteam
inklusive Pr&sentationsstellwénden
zur ndchsten Arbeitsgruppe, sodass
jeder Teilnehmende der Burgerwerk-
statt alle Projekte vorgestellt bekam
und diskutieren konnte. Die Beitra-
ge der Teilnehmenden wurden vom
Moderatorenteam stichwortartig auf
Karten erfasst.

Nach der Arbeitsgruppenphase
wurden die nofierten Karten ent-
sprechend der Handlungsfelder
auf Stellwdnden sortfiert und zusam-
menfassend prdsentiert. Insgesamt
herrscht eine positive Grundhaltung
der Teiinehmenden zu den vorge-
schlagenen Projekten.

AbschlieBend hatten die Teilnehmen-
den der Burgerwerkstatt die Mog-
lichkeit, mittels Klebepunkten ihre
Prioritéten fUr Projekte zu &GuBern. Die
Projekte mit hodchster Prioritét (roter
Klebepunkt) wurden mit drei Punk-
ten bewertet, die Projekte mit hoher
Prioritat (gelber Klebepunkt) mit zwei
Punkten und die Projekte mit mittle-

rer Prioritat (griner Klebepunkt) mit
einem Punkt. Das Ergebnis ist auf der
rechten Seite abgebildet.

In der zweiten Burgerwerkstatt stellten
sich erneut das Handlungsfeld 2 ,Ge-
staltung o&ffentlicher RGume’ mit den
Projekten Neugestaltung Einkaufs-
stfraBen, KoélnstraBe und Platze, Ro6-
merallee, Von-Lutzenberger-Strale,
R6&merallee und verbindender Gas-
sen als SchlUsselprojekte mit hdchster
PrioritGt heraus. Ebenfalls bestatigt
hat sich die hohe Bedeutung des
Projektes Ausbau FuB- und Radwege-
netz und das Handlungsfeld 3 ,Land-
schaft, Freiraum und Klimaschutz'.
Das Handlungsfeld 4 ,Baukultur und
Klimaschutz® hat mit den Projekten
Sanierungs- und Gestaltungssatzung
und Sanierung stadtbildprégender
Gebdude an Bedeutung gewonnen.
In der zweiten BUrgerwerkstatt wurde
infensiv Uber die Wahrung des Orts-
bildes und des Charakters der Alt-
stadt diskutiert.

ZUlpich




Burgerwerkstatt 2: Ergebnis Bewertung Projekte
durch die Teilnehmenden der Werkstatt, Grafik RaumPlan
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KéIntor, Foto RaumPlan
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2.1 | HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Das heutige ZUlpich geht auf eine
rémische Siedlung zurlick, die an der
Kreuzung der beiden FernstraBen
Reims-K&In und Trier-Xanten gegrun-
det worden ist. Erstmals schriftlich
erwdhnt wurde Zulpich im Jahr 70
Nn.Chr. von dem rémischen Historiker
und Senator Publius Cornelius Tacitus
als eine rdmische Kleinstadt namens
Tolbiacum. Aufgrund der fruchtba-
ren Bdden siedelten sich jedoch ver-
mutlich schon 5.500 Jahre v.Chr. erste
rheinische Nomaden in der Gegend
an. Aus der rbmischen Zeit sind leider
nur noch wenige Zeugnisse erhal-
ten. Eines dieser Zeugnisse ist das im
2. Jahrhundert erbaute R&merbad,
welches heutzutage als das am bes-
ten erhaltene Bad nérdlich der Alpen
gilt. Tolbiacum war in der Rbmerzeit
ein wichtiger Verkehrs- und Handels-
knotenpunkt fur die Verbindung zwi-
schen den Stddte Reims, Trier, Xan-
ten, Bonn, K&In und Jualich.

Im Jahre 496 n.Chr. kam es zur groBen
Schlacht von ZUlpich, wodurch der
Siedlungsort in ganz Europa bekannt
wurde und einen bedeutenden Platz
in der Europdischen Geschichte ein-
nahm. In dieser Schlacht siegten die
Franken Uber die Alemannen und das
Viel-volker-Franken Reich entstand.
Aus dem westfrinkischen Reich ent-
5 stand dann sp&ter Frankreich, woran

Ztlpich 1746, die Franzosen mit der Pariser ,Pont de
Zeichnung C. Schneider ~ Tolbiac™ und der ,Rue de Tolbiac" er-

Zulpich



innern.

Die Franken nutzten die von den
R&mMern  erbaute Infrastruktur, Un-
ter ihnen erhielt auch der christliche
Glaube Einzug in Zulpich, sodass die
Urpfarrei St. Peter errichtet wurde.
Diese Pfarrei war das Zentrum des bis
nach Belgien ausgedehnten Deko-
nats Zulpich im Erzbistum KéIn. Mit der
Zerstbérung Tolbiacs durch die Nor-
mannen Ende des 9. Jahrhunderts,
endete der Hohepunkt der Frénki-
schen Zeit im Rheinland.

In der Zeitspanne vom 12. bis zum
14. Jahrhundert gab es immer wie-
der kleinere und gréBere Feindselig-
keiten zwischen dem Erzbischof von
Kéin und dem Grafen von Julich,
denn Zulpich war eine Enklave des
Kurfarstentums KoIn mitten im  Ho-
heitsgebiet der Grafen und spdteren
Herzoge von Julich. Trotz der Streitig-
keiten zwischen Kurkdin und Julich
verblieb Zulpich bis zum Beginn der
Franzosenzeit Ende des 18. Jahrhun-
derts bei KurkéIn, Im Jahr 1255 wird
ZUlpich erstmals als oppidum (latei-
nisch Stadt) bezeichnet. Zu dieser Zeit
wurde auch die Stadtmauer mit den
vier Toren, die bis heute das Stadtbild
ZUlpichs pragt, vollendet.

In der darauffolgenden Zeit gab es in

ZUlpich einige aufeinander folgende
sehr reiche Jahre. Die Kaufleute wa-

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

ren wohlhabend, es gab viele Hand-
werksbetriebe und der Ertrag der
Ackerfldchen war sehr gut. Mit dem
Beginn des 17. Jahrhunderts endete
diese wohlhabende Zeit jedoch. Es
kam zu Kriegen, Stadtbrédnden und
dem Ausbruch der Pest. Diese Ereig-
nisse fuhrten zu einer erheblichen
Zerstérung der Stadt, einer Dezimie-
rung der Einwohner und einem Be-
deutungsverlust als regionales Zen-
frum. Bis 1797 z&hlte die Stadt nur
rund 1.000 Einwohner wovon ledig-
lich 26 Gewerbetreibende waren.
Zudem war die Stadt innerhalb der
Stadtmauern nicht besonders dicht
bebaut. Zllpich blieb eine von der
Landwirtschaft gepragte Kleinstadt,
1798 wurde das Rheinland von Frank-
reich besetzt und Zulpich wurde fran-
zdsisch. 1815 wurde die Stadt schlieB-
lich Bestandteil des Kdnigreichs
PreuBen. 1864 erhielt Zulpich mit dem
Bau der Bérdebahn Anschluss an das
Eisenbahnnetz und verfugte damit
Uber direkte Zugverbindungen nach
Duren und Euskirchen. Im Jahr 1922
wurden die Dorfer Hoven und Flo-
ren eingemeindet, wodurch sich das
Stadtgebiet deutlich vergrdBerte.

Kurz vor Ende des Zweiten Welt-
kriegs wurde Zulpich, am 24. Dezem-
ber 1944 durch einen Bombenangriff
der Allierten zu 80 Prozent zerstort
und brannte nahezu vollstGndig bis
auf die Grundmauern ab. Vor allem

die Kernstadt wurde durch diesen
Angriff schwer beschadigt. 1953 be-
gann der Wiederaufbau der Stadt
aus den Ruinen und Zulpich erfuhr
daraufhin allmd&hlich wieder einen
wirtschaftlichen Aufschwung, der
vor adllem dem Aufschluss des Braun-
kohlentagebaus Zulpich (Grube Vic-
tor) im Jahr 1953 geschuldet war. Im
Gegenzug zerstérte der Tagebau
die angrenzende Landschaft zwi-
schen Zulpich, Geich, Fussenich und
Juntersdorf nachhaltig. Die beiden
Restlbcher wurde nach Aufgabe des
Tagebaus 1969 mit Wasser gefullt und
fungieren heute als Wassersportsee
beziehungsweise Naturschutz.

Zum 1. Januar 1969 wurden die bis
dahin selbstst@ndigen Gemeinden
Bessenich, Durscheven, Enzen, Lan-
gendorf, Linzenich-Lovenich, Mer-
zenich, Nemmenich, Oberelvenich,
R&venich, Sinzenich, Ulpenich, Weiler
in der Ebene und Wichterich nach
Zulpich eingemeindet. Zum 1. Janu-
ar 1972 wurden zusétzlich die zuvor im
Kreis Duren gelegenen Ortschaften
Burvenich, Fussenich und Schwerfen
eingemeindet.

Innerhalb der letzten Jahrzehnte
fuhrte die stefige Ausweitung des
Gewerbegebietes und die Auswei-
sung von Wohngebieten zu einem
gleichmd&Bigen Bevdlkerungswachs-
tum der Stadt. Das Museum rund

um das Rémerbad und viele weite-
re kulturelle Einrichtungen wie das
,Forum ZUlpich® und die Geschichts-
werkstatt entstanden. Im Jahre 2014
fand die Landesgartenschau unter
dem Titel ,Von der Rbmerzeit bis ins
21. Jahrhundert® staft und sorgte in
der Innenstadt fur eine Aufwertung
wichtiger Teilbereiche des grunen
Rings entlang der Stadtmauer sowie
von Teilen der Altstadt um den Marki-
platz.

1 Herzog, NuBbaum (1988), Seite 19 bis 36.
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2.2 | BEWOHNERSTRUKTUR

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG 1987 - 2017 BEWOHNER|INNEN PLANGEBIET
2019

120
115 mannlich:
306
110
105 Bewohner | innen Plangebiet, 2019,
Daten Stadt ZUlpich, Grafik RaumPlan
BEWOHNER|INNEN STADTGEBIET
2019
100
95
90
1987 1992 1997 2002 2007 2012 2017
e NRVY e (]|0iCh Typ GroBere Kleinstadt
Bevolkerungsentwicklung 1987 - 2017, Bewohner | innen Stadtgebiet, 2019,
Daten IT.NRW, Grafik RaumPlan Daten Stadt Zulpich, Grafik RaumPlan
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In Zulpich leben zum Stichtag
31.12.2019 20.750 Menschen (vgl.
Abbildung linke Seite unten rechts),
davon 666 im Sanierungsgebiet. Die
Bewohnerstruktur des Sanierungsge-
bietes setzt sich aus 360 Bewohne-
rinnen und 306 Bewohnern zusam-
men (vgl. Abbildung linke Seite oben
rechts). Der Ausldnderanteil in der
Gesamtstadt betragt etwa 6 Prozent,
wohingegen der Anteil im Sanie-
rungsgebiet etwa 14 Prozent betragt.
Im Vergleich liegt der Auslnderanteil
im Sanierungsgebiet fast doppelt so
hoch wie in der Gesamtstadt.

Die Bevolkerungsentwicklung setzt
sich aus der natlurlichen Bevolke-
rungsbewegung (Geburten und
Sterbefdlle) und Wanderungen (Fort-
und Zuztge) zusammen. Auf der lin-
ken Seite in der Abbildung links wird
die Bevdlkerungsentwicklung von Zul-
pich mit den Entwicklungen von NRW
und dem sogenannten Typ ,groBe-
re Kleinstadt™ (Definition aus IT.NRW)
in Zusammenhang gestellt. Bei den
drei Vergleichskurven sind die Be-
volkerungszahlen von 1987 bis 2002
stetig gestiegen. In ZUlpich erstreckt
sich der Anstieg der Bevdlkerungs-
zahl bis 2007. Bis 2012 sind ruckléufige
Bevolkerungszahlen zu verzeichnen.
Jedoch sind seit 2012 alle drei Ver-
gleichskurven wieder ansteigend.
Insgesamt ist die Bevolkerungsent-
wicklung von Zulpich sehr dhnlich
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ALTERSSTRUKTUR PLANGEBIET | 2019

ALTERSSTRUKTUR STADTGEBIET | 2019

ALTERSSTRUKTUR NRW | 2018

Altersstruktur Plangebiet, 2019,
Daten Stadt Zulpich, Grafik RaumPlan

zu der Bevolkerungsentwicklung des
Typs ,gréBere Kleinstadt®,

Die drei oben abgebildeten Kreisdia-
gramme vergleichen die Alfersstruk-
fur des Sanierungsgebietes (links) mit
der Altersstruktur von Zulpich (mittig)
und NRW (rechts). Die Altersstrukturen
von ZUlpich und NRW sind in den un-
ferschiedlichen Kategorien nahezu
identisch. Die Altersstruktur von ZUl-
pich weicht in den Altersklassen ,50
bis unter 60 Jahre® und ,65 Jahre und
mehr* ab. Insgesamt sind etwa 5 Pro-
zent Kinder unter 6 Jahren, im Ausbil-
dungsalter (6 bis unter 18 Jahren) sind
10 Prozent, im erwerbsféhigen Alter
sind etwa 65 Prozent (18 bis unter 65

Altersstruktur Stadtgebiet, 2019,
Daten Stadt Zulpich, Grafik RaumPlan

Jahre) und 65 Jahre und dlter sind
etwa 20 Prozent der Bevolkerung. Im
Sanierungsgebiet sind auffallig viele
Personen 65 Jahre und dlter (30 Pro-
zent).

Im Sanierungsgebiet sind somit Uber-
alterungstendenzen festzustellen. Der
Tendenz wird folgende These zugrun-
de gelegt: Die Uberalterung geht mit
einem Investitionsstau bezuglich Ge-
b&éudezustand und energetische Sa-
nierung einher (sieche Gebdudealter
und -zustand) und definiert ein Pro-
blemgebiet. Vor allem bei Gebdu-
den, die vor 1975 enfstanden. Bis zu
diesem Zeitpunkt gab es noch keine
Verordnung Uber energiesparenden

Altersstruktur NRW, 2018,
Daten IT.NRW, Grafik RaumPlan

Wdarmeschutz bei Gebduden.

Im Rahmen einer aufsuchenden
Energieberatung kann gezielt auf
Eigentumer in Gebieten mit Sanie-
rungsstaus  eingegangen werden
und Uber energetische Sanierungs-
moglichkeiten, Bauberatung, barrie-
refreie Grundrissgestaltung und neue
Wohnangebote bzw. Umzugsma-
nagement informiert werden.

Ein Programm ,Jung kauft Alt* kann
den Zuzug junger Familien in leerste-
hende Gebd&ude mit Sanierungsstau
anregen und geht mit einer Revitali-
sierung der Gebd&udesubstanz einher.
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Der Anteil eingeschossiger Gebd&ude
in der Zulpicher Altstadt betrégt etwa
5 Prozent. Hierzu gehodren Einfamili-
enhduser im Bereich Grune Gasse,
Kleine Grine Gasse und der Paul-Hu-
bert-Pesch-StraBe.

Insgesamt dominieren die zweige-
schossigen Gebdude mit etwa 50
Prozent. Die zweigeschossigen Ge-
bdude befinden sich enflang der
Romerallee und der Von-Lutzenber-
ger-StraBe als Wohnhd&user und ent-
lang der KéInstraBe, der Munsterstra-
Be und der SchumacherstraBe als
Wohn- und Geschdftshéuser.

Der Anteil dreigeschossiger Gebd&u-
de betragt etwa 30 Prozent. Dreige-
schossige Gebdude sind vermehrt in
der KoélnstraBe und der MUnsterstraBe
sowie in der SchumacherstraBe vor-
zufinden. GroBere dreigeschossige
Gebdudekomplexe sind das geriatri-
sche Zentrum und der Wohnkomplex
Josef-Peiffer-Platz.  Auffallig ist, dass
insbesondere die Neubauten dreige-
schossig sind.

Besonders dominant ist das vierge-
schossige Gebdude der Sparkasse in
der SchumacherstraBe. Es stellt einen
MaBstabssprung in der sonst zwei- bis
dreigeschossigen Baustruktur dar.

Etwa 15 Prozent der Gebdude wur-
den nicht bewertet,




Zur Wahrung der MaBstdblichkeit und
des Ortsbildes sollte das regionaltypi-
sche Bauen gestarkt und der kleintei-
lige MaBstab gewahrt werden.

Die dominierende Dachform im Sa-
nierungsgebiet ist das Satteldach.
Die Nebengebd&ude haben Flach-
décher. Die Hauptgebdude stehen
fraufstndig und betonen den lineo-
ren StraBenraum. In dem Neubauge-
biet entlang der Paul-Hubert-Pesch-
StraBe stechen Wohngebdude mit
Pult- oder Flachdach aus der ansons-
fen homogenen Dachlandschaft
hervor. Ebenso der sudliche Anbau
des geriatrischen Zentrums.

Insgesamt ist das Sanierungsgebiet
von einer sehr homogenen Geschos-
sigkeit und Dachform geprégtf. Etwa
80 Prozent sind zwei- bis dreigeschos-
sige Gebdude mit Satteldach. Diese
Homogenitdt sollte unbedingt ge-
wahrt werden.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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, Il Gebaude vor 1945

Hl Ccbaude von 1945 bis 1960

Hl Ccbdude von 1961 bis 1975
Gebdude von 1976 bis 1990
Neubau
ohne Angabe
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Als historische Gebd&ude werden die
Gebdude bis etwa 1850 eingeord-
net. Der Anteil historischer Gebd&ude
im  Sanierungsgebiet betrdgt etwa
10 Prozent. Hierzu gehdren unter
anderem die Stadtmauer mit lhren
Stadttoren (KéIntor, vgl. rechte Seite
Abbildung oben links) und Wohn-
h&user, die als historische Gebdu-
de einzuordnen sind. Innerhalb der
Stadtmauer gibt es das ehemalige
Rathaus, drei Bauernhéfe (vgl. rechte
Seite Abbildung unten links) und das
Stammhaus des geriatrischen Zent-
rums, das dieser Zeit zuzuordnen sind.

Etwa 20 Prozent der Gebd&ude im Sa-
nierungsgebiet sind vor 1945 entstan-
den und befinden sich vor allem im
nordoéstlichen Abschnitt der Kélnstra-
Be, in der Rbmerallee sowie vereinzelt
enflang der MunsterstraBe und der
Von-Lutzenberger StraBe. Die Ab-
bildung auf der rechten Seite oben
mittig zeigt ein Beispiel aus der Von-
Lutzenberger-StraBe.

Weitere etwa 20 Prozent der Gebdu-
de sind zwischen 1945 und 1960 er-
richtet worden. Neben Wohn- und
Geschdaftshdusern entlang der Koin-
straBe, der MuUnsterstraBe und der
SchumacherstraBe wurden entlang
der Von-Lutzenberger-StraBe klein-
teilige Wohnhduser errichtet. Die Ab-
bildung unten mittig zeigt ein Wohn-
haus in der KéInstraBe.



Zwischen 1961 bis 1975 wurden etwa

15 Prozent der Gebdude im Sanie-
rungsgebiet errichtet. Ein  Beispiel
zeigt die Abbildung auf der rechten
Seite oben rechts. Der Anbau an das
geriatrische Zentrum steht in der K&In-
straBe.

Etwa 15 Prozent der Gebd&ude im Sa-
nierungsgebiet sind zwischen 1976
und 1990 entstanden. Diese sind
wiederrum vorwiegend entlang der
KdéInstraBe, der MunsterstraBe und
der SchumacherstraBe. Ein Beispiel
fur ein Wohn- und Geschdaftshaus
zeigt die Abbildung auf der rechten

seite unfen rechfs. Dieses Gebaude KIntor, historisches Gebdude, Gebdude vor 1945, Gebdude von 1961 bis 1975,
befindet sich an der KbinstraBe Ecke KolnstraBe, Foto RaumPlan Von-Lutzenberger-StraBe, Foto RaumPlan KoInstraBe, Foto RaumPlan

Grune Gasse.
bindung mit einer Uberalterung der -

Gesellschaft konnte dies auf Investiti- historisches Gebaude, Gebdude von 1945 bis 1960, Gebaude von 1976 bis1990,
onsstaus hindeuten. Von-Lutzenberger-StraBe, Foto RaumPlan KdInstraBe, Foto RaumPlan KdInstraBe, Foto RaumPlan

Die Neubauten haben einen Anteil
von etwa 20 Prozent. Vereinzelt wur-
den Gebdude der KdinstraBe ab-
gerissen und durch einen Neubau
ersetzt. Vermehrt sind Gebd&ude aus
dieser Epoche im Sudosten entlang
der BrabenderstraBe, der Paul-Hu-
bert-Pesch-StraBe und der Von-Lut-
zenberger StraBe vorzufinden.

Final ist festzuhalten, dass etwa 65
Prozent der Gebd&ude vor der Verord-
nung Uber energiesparenden Wdar-
meschutz errichtet wurden. In Ver-

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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Im Sanierungsgebiet gibt es insge-
samt neun eingetragene Baudenk-
male. Die Baudenkmale sind die
Stadtmauer mit ihren Stadttoren, das
Stammhaus des geriatrischen Zent-
rums (vgl. Abbildung oben links), zwei
Wohnhd&user und ein Bruchsteingie-
bel in der KélnstraBe, ein Wohnhaus
und zwei Wohn- und Geschdaftshéu-
ser in der MUnsterstraBe, das ehema-
lige Rathaus in der Schumacherstro-
Be und die ehemalige Martinskirche
in der Normmannengasse.

Weitere 27 Gebdude werden dals
denkmalwert eingestuft. Vermehrt
sind diese an der Kreuzung Kolnstra-
Be, MunsterstraBe, GuinbertstraBe
und SchumacherstraBe. Die Abbil-
dung unten links zeigt ein Beispiel in
der SchumacherstraBe. Der Antell
der denkmalwerten Gebdude be-
frégt etwa 10 Prozent.

Es gibt eine Vielzahl ensembleergén-
zender Gebdude, etwa 30 Prozent.
Diese Gebdude sind meistens Ergéin-
zungen von 1945 bis 1975 und befin-
den sich entlang der KoinstraBe, der
MunsterstraBe, der Von-Lutzenber-
ger-StraBe und der Brauersgasse. Ein
Beispiel aus der Brauersgasse zeigt
die Abbildung oben rechts.

Etwa 35 Prozent werden als ortstypi-

sche Neubauten eingestuft. Diese
Gebdude passen sich in inrer Grund-

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

struktur der regionalen Formenspra-
che an und fugen sich in das his-
torische Ortsbild harmonisch ein.
Beispiele sind im stdlichen Abschnitt
der MUnsterstraBe vorzufinden.

Stérungen des Ortsbildes (ortsuntypi-
sche Neubauten) gehen von etwa
15 Prozent der Gebd&ude aus. Hierzu
gehdren Gebdude in den Geschdfts-
straBen der Altstadt, u.a. wiederum
das Gebdude Schumacherstrale
Ecke GuinbertstraBe StraBe. Ebenso
gehdren einzelne freistehende Ein-
familienhéuser in der Paul-Hubert-
Pesch-StraBe mit ortsfremder Fassa-
dengestaltung zu dieser Kategorie.

Innerhallb des Sanierungsgebiets wur-
den etwa fUnf Prozent keiner der obi-
gen Kategorien zugeordnet.

Insgesamt sind etwa 15 Prozent der
Gebdaude fur die Denkmalpflege
bedeutend, was einerseits eine gro-
Be Aufgabe ist, andererseits aber ein
enormes Potenzial fur den Ort dar-
stellt. Hervorzuheben sind zudem die
65 Prozent ensembleergéinzende Ge-
bdéude und ortstypische Neubauten,
die allesamt zu einem harmonischen
Gesamtbild in der ZUlpicher Altstadt
beitragen. Zur Wahrung des Stadtbil-
des kann die Ausweisung sttdtebau-
licher Saftzungen wie beispielsweise
eine Gestaltungssatzung in Betracht
gezogen werden.

Baudenkmal,
KéInstraBe, Foto RaumPlan

denkmalwertes Gebdude,
SchumacherstraBe, Foto RaumPlan

ensembleergdinzende Gebdude,
Brauersgasse, Foto RaumPlan

ortsuntypischer Neubau,
SchumacherstraBe, Foto RaumPlan
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Die Gebdude innerhalb des Untersu-
chungsbereiches wurden nach inrem
AuBeren Gesamteindruck begutach-
tet und der Gebdudezustand in drei
Kategorien (guter Gebd&udezustand,
mittlerer Gebd&udezustand, schlech-
ter Gebdudezustand) eingeordnet.
Der Gebd&udecharakter und die Ge-
bd&udebewertung sind Kriterien fur
die Férderung privater MaBnahmen.

Ein schlechter Gebdudezustand,
verbunden mit einem hohen Hand-
lungsbedarf, wurde bei etwa 15 Pro-
zent festgestellt. In wenigen Fdllen
ist die Gebdudesubstanz betroffen.
In Grenzfdllen ist das Abwdagen zwi-
schen Kernsanierung oder Abriss und
Neubau mit einer hohen Qualitét an
regional angepasste Bauformen not-
wendig. Beispiele fUr einen schlech-
ten Gebdudezustand zeigen die
Abbildungen auf der rechfen Seite
oben rechts und unten rechts. Beides
sind Wohnhd&user, die von Leerstand
und Gebdaudezerfall betroffen sind.

Bei etwa 40 Prozent wird der Hand-
lungsbedarf als mittel eingeschdatzt.
Die erforderlichen MaBnahmen sind
insbesondere in dieser Kategorie
schwierig einzusch&tzen und reichen
von durchgreifenden  Sanierungs-
maBnahmen bis zur Erneuerung von
Fassade und Dach in Verbindung
mit energetischen MaBnahmen. Bei-
spiele fur einen mittleren Gebd&ude-




zustand zeigen die Abbildungen auf
der rechten Seite oben mittig und un-
fen mittig.

Ebenso viele Gebdude (etwa 40 Pro-
zent) wurden der Kategorie guter Ge-
b&éudezustand zugeordnet. Beispiele
fUr einen guten Gebd&udezustand zei-
gen die Abbildungen auf der rech-
ten Seite oben links und unten links.

FUnf Prozent wurden keiner der drei
Kategorien zugeordnet.

Insgesamt ist ein vergleichsweise gu-
fer Gebd&udezustand im Sanierungs-
gebiet festzuhalten. Mit gezielten
MaBnahmen kdnnen die Gebdude
in mittlerem bis schlechtem Zustand
saniert werden. Im Rohmen der Fort-
schreibung des InHK ist die Profilie-
rung und Standortaufwertung mit
einem Fassadenprogramm moglich
um das Ortsbild zu wahren.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

guter Geb&udezustand, mittlerer Geb&udezustand, schlechter Geb&udezustand,
KoéInstraBe, RaumPlan KéInstraBe, Foto RaumPlan Von-Lutzenberger-StraBe, Foto RaumPlan

guter Geb&udezustand, mittlerer Geb&udezustand, schlechter Geb&udezustand,
Von-Lutzenberger-StraBe, Foto RaumPlan MunsterstraBe, Foto RaumPlan R&merallee, Foto RaumPlan
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Hl tinzelhandel
Hll Dienstleistung
Gastronomie

Die Altstadt ist von einer kleinteiligen
Nutzungsmischung aus Einzelhandel,
Dienstleistung, medizinischer Versor-
gung und Wohnen gepragt.

Die kleinteiligen Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebote der Zulpi-
cher Altstadt sind entlang der KdIn-
straBe, der MunsterstraBe und der
SchumacherstraBe vorzufinden. Die
KéInstraBe wurde durch den Fortzug
Nahversorgungsangebo-
tfen mit Magnetfunktion stark ge-
Dort herrscht vermehrt
Leerstand. GroBfldchige Leersténde
sind beispielsweise die ehemalige
Tankstelle bzw. das Autohaus Ecke
Grine Gasse und das Wohn- und Ge-
schaftshaus Ecke Josef-Peiffer-Platz.
Beide Objekte wirken sich negativ
auf den StraBenraum und die Nach-
barnutzungen aus. Auch in der Muns-
terstraBe sind vereinzelte Leersténde
zu verzeichnen. Die Schumacherstra-
Be ist nahezu frei von Leersténden
und wird infensiv von Einzelhandel
und Dienstleistung genufzt. Weitere
vereinzelte Dienstleistungsangebote
sind in der Rbmerallee vorzufinden.

schwadcht.

Bl redizinische Einrichtungen
Bl «ulturelle Einrichtungen

Wohnen
Bl L cerstand

Prgnant fur die ZUlpicher Altstadt
ist das geriatrische Zentrum, welches
sich als Gesundheitsachse zwischen
KéinstraBe und Von-Lutzenberger-
StraBe erstreckt.

Nebenanlagen / ohne Ang.

E-_j Abgrenzung
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furelle Einrichtungen ist das Rathaus
am Marktplatz,

Kulturelle Einrichtungen beschrénken
sich auf die Burgerbegegnungsstatte
Martinskirche in der Normannengas-
se und die Kapelle auf dem Friedhof
in der Rbmerallee.

Das Wohnen konzenfriert sich auf die
Bereiche ROmerallee, Rathausgasse,
Grune Gasse, Kleine Grune Gasse,
BrabenderstraBe, Paul-Hubert-Pesch-
StraBe und Von-Lutzenberger-StraBe.
In den EinkaufsstraBen findet sich das
Wohnen vor allem in den Oberge-
schossen, vereinzelt auch im Erdge-
schoss. In der KoéInstraBe wurden zwei
Wohn- und Geschdaftshduser abgeris-
sen und gerade durch neue Wohn-
bauten ersetzt.

Im Sanierungsgebiet ergibt sich ins-
gesamt folgender NufzungsschlUssel:
Einzelhandel 10 Prozent, Dienstleis-
tfung 20 Prozent, Gastronomie &5 Pro-
zent, medizinische Einrichtungen 5
Prozent, zwei kulturelle Einrichtungen,
Wohnen 50 Prozent und Leerstand 10
Prozent. Das Wohnen dominiert.

Um die Altstadt mit ihren kleinteiligen
Einzelhandels- und Dienstleistungs-
einrichtungen langfristig zu sichern
sollte ein Marketinkonzept Einzelhan-
del initiilert werden.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

Einzelhandel,
MunsterstraBe, Foto RaumPlan

Dienstleistung.
MunsterstraBe, Foto RaumPlaun

Gastronomie,
SchumacherstraBe, Foto RaumPlan

medizinische Einrichtung,
BrabenderstraBe, Foto RaumPlan

kulturelle Einrichtung,
Normannengasse, Foto RaumPlan

Leerstand,
KoélInstraBe, Foto RaumPlan
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zent reduziert, die Anzahl der Dienst-
leistungen ist von 25 Prozent auf 40
Prozent angestiegen, die einzelhan-
delsnahen Dienstleistungen haben
sich von 10 Prozent auf 15 Prozent
erhodht, das Wohnen ist mit 10 Prozent
gleichgeblieben und die Leerstinde
haben sich von & Prozent auf 15 Pro-
zent erhoht. Die dominierende Nut-
zung war 2005 der Einzelhandel, 2020
dominieren die Dienstleistungen, ge-
folgt vom Einzelhandel. Die MUnster-
straBe ist auch 2020 eine funktionsfa-
hige und attraktive Einkaufsstrale.

In der SchumacherstraBe ist der Ein-
zelhandel stark rackaufig (2005 noch
30 Prozent). Die Dienstleistungen sind
von 85 Prozent auf 65 Prozent ange-
stiegen, der Anteil einzelhandelsno-
her Dienstleistungen ist dafur von 5
Prozent auf 25 Prozent angestiegen,
wohingegen das Wohnen von 10
Prozent auf 5 Prozent gesunken ist. In
der SchumacherstraBe sind Dienst-
leistungsbetriebe nach wie vor domi-
nierend.

Der Vergleich der Einzelhandelsstruk-
tfur 2005 und 2020 macht deutlich,
dass die MUnsterstraBe und die Schu-
macherstraBe funktionsféhige Ein-
kaufsstraBen sind, wohingegen in der
KdInstraBe das Wohnen dominanter
wird. Die zukunftsf&higen Einkaufsbe-
reiche sind zu definieren und attraktiv
zu gestalten.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

Bl Finzelhandel

Hll cinzelhandelsnahe Dienstleistung
Dienstleistung
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Das StraBennetz im  Sanierungsge-
bietes ist vom Mittelalter gepragt.
Die KolnstraBe, die MunsterstraBe
und die SchumacherstraBe nehmen
den Verlauf der RdmerstraBen auf
(K&In-Reims | Neuss-Trier). Die Von-
Lutzenberger-StraBe und die Brauers-
gasse als WallstraBen begleiten die
Stadtmauer. Die NebenstraBen (Nor-
mannengasse, Grine Gasse, Kleine
Grune Gasse, BrabenderstraBe, Paul-
Hubert-Pesch-StraBe, Guinbertstrale,
Rathausgasse, Juhlsgasse), welche
nicht an Stadttoren enden, verbin-
den die WallstraBe mit dem Stadtin-
neren. Die heutige VerkehrsfUhrung
mit zahlreichen EinbahnstraBen und
der FuBgdngerzone berucksichtigt
nicht die historisch gewachsene Wer-
tigkeit der StraBen und Platze!!

Die offentlichen R&ume innerhalb
des Sanierungsgebietes wurden auf
ihre Gestaltqualitét untersucht. Auf-
fallig ist die Dominanz der erneue-
rungsbedurftigen Verkehrsfldchen.

Die KéInstraBe und die MUnsterstraBe
verlaufen im Einrichtungsverkehr vom
Munstertor Uber die MunsterstraBe,
die KoélnstraBe bis zum Kointor. Die
StraBen sind niveaugleich und eine
Natursteinrinne frennt die Fahrbbahn
von den Seitenbereichen (,weiche
Separation®). Die gepflasterte Fahr-

1 Herzog, NuBbaum (1988), Seite 299.
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bahn ist teilweise von Spurrillen durch-
zogen und aufgebrochen. Der Zu-
stand ist stark erneuerungsbedurftig.

Die Brauersgasse (Einrichtungsver-
kehr zum Munstertor) und die Von-
Lutzenberger-StraBe weisen Natur-
steinpflaster auf. Die Gehwege sind
mit einem Hochbord von der Fahr-
bahn abgegrenzt. Das Naturstein-
pflaster hat Spurrillen und teilweise
sind Fehlstellen mit Asphalt aufgefullt.
Auch diese StraBen sind stark erneue-
rungsbedurftig.

Die WohnstraBen Paul-Hubert-Pesch-
StraBe, Grine Gasse und Kleine Gru-
ne Gasse sind groBfléchig asphaltiert
und ohne Gestaltqualitét. Gleiches
gilt far die R&merallee. Fahrbahn
und Seitenbereiche sind in schlech-
tem Zustand und die Allee ist nicht
erkennbar. Auch der AuBenraum der
Burgerbegegnungsstatte ist erneue-
rungsbedurftig.

Einige StraBen sind in einem guten Zu-
stand. Hierzu gehdren unter anderem
Teilbereiche der SchumacherstraBe
inklusive ,Kinat*, der Platz am Muns-
tertor und die BrabenderstraBe.

Insgesamt zeigt sich, dass eine Viel-
zahl der StraBen im Sanierungsge-
biet erneuerungsbedurftig ist und die
Gestalt- und Aufenthaltsqualitét ent-
sprechend gestarkt werden muss.

Verkehrsfldche im gutem Zustand,
BrabenderstraBe, Foto RaumPlan

erneuerungsbedurftige Verkehrsfl&iche,
R&merallee, Foto RaumPlan

erneuerungsbedurftige Verkehrsfi&iche,
MunsterstraBe, Foto RaumPlan

Stellplatze,
Von-Lutzenberger StraBe, Foto RaumPlan
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MinsterstraBe

— N

Der StraBenraum der MunsterstraBe ist
A zwischen 7,50 und 11,50 Meter breit.
N Die GeschaftsstraBe ist niveaugleich
ausgebaut.  Eine  Natursteinrinne

tfrennt die 3,00 Meter breite Fahrbahn

von den Seitenbereichen. Der Ver-

kehr wird als Einrichtungsverkehr von

Suden in Richtung Norden gefUhrt

, und ist als Tempo-10-Zone ausge-

wiesen. Die Gehwegbreiten variieren

A zwischen 1,50 Meter und 2,00 Meter

A und sind somit sehr schmal. Geparkt
werden kann auf 14 Stellplatzen in

den Seitenbereichen (Begrenzung
auf eine Stunde). In funf Bereichen
gibt es AuBengastronomie, die teil-
weise derart abgegrenzt ist, dass kei-
nerlei Querungsmaoglichkeit besteht.
Der Zustand der MunsterstraBe ist

stark erneuerungsbedurftig. Es fehlt
Gestalt- und Aufenthaltsqualitét,

B rohrbahn
Seitenbereich
|:| Raumkante

[©® Einbauten
J (J

A AT A /\V A
21m 2,0m 35m 1.6m
Gehweg  Parken Fahbohn  Gehweg

Schnitt MUnsterstraBe 3 | 14
M : 1:250
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Romerallee

Die Rbmerallee ist die FortfUhrung der
KéinstraBe und Verbindungsachse
zum Bahnhof und zur BundesstraBe B
265. Der StraBenraum der Romerallee
ist durchgehend 15,00 Meter breit.
Die Fahrbahn von 7,00 bis 10,00 Me-
ter Breite ist mit Hochborden von den
Gehwegfléichen separiert. Die Park-
buchten sind auf dem Fahrbahnni-
veau. Trotz der Ausweisung als Tem-
po-50 gibt es entlang der Rbmerallee
Uberwiegend keine Radstreifen. Le-
diglich im EinmUndungsbereich am
Kéintor gibt es entsprechende Mar-
kierungen (Fahrbahnbreite 10,00 Me-
ter). Die Rbmerallee hat insbesonde-
re im Bereich des Sanierungsgebiets
den Alleecharakter verloren, den es
wiederherzustellen gilt.  AuBerdem
mussen die Fahrbahn und die Seiten-
bereiche neu geordnet werden.

Bl rohrbahn
Seitenbereich ‘
|:| Raumkante

4 4 4 4 4 4
7 1 1 1 1 1
1.8m 2,0m 6,9m 2,0m 2,0m

Gehweg  Parken Fahrbahn Parken  Gehweg

Schnitt Rbmerallee 18 | 21
M : 1:250 MRS
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Der links abgebildete Plan zeigt zu-
n&chst die weitere Umgebung des
Sanierungsgebietes.  Aufféllig  sind
die groBzugigen Landschaftsrume.
Zulpich liegt in der Julich-Zulpicher
Bb6rde und gehdért zum Rheinischen
Braunkohlerevier. Von 1953 bis 1967
wurde der Tagebau Zulpich betrie-
ben. ZurGck blieben zwei Bagger-
seen, der Naturschufzsee Fussenich
im Nordwesten und der Wassersport-
see Seepark Zulpich im Sudosten.

Die Landschaftsrume, Seen und die
umliegenden Orfe sind mit einem en-
gen FuB- und Radwegenetz erschlos-
sen. Die ,Tour-de-Tolbiac' hat als jahr-
licher Familien-Radwandertag von
2004 bis 2013 unter dem Motto ,Zul-
pich erfahren’ Fahrradrouten zusam-
mengestellt.

Der Wallgraben stellt den Ubergang
von der Stadt zum Landschaftsraum
dar. Im Zuge der Landesgartenschau
2014 wurde groBe Teile der Wallgro-
benzone als ,Park am Wallgraben’
gestaltet. Der Wallgraben ist mit ei-
nem Wegenetz erschlossen, welches
Uber das Weiertor und die Blcke an
der Landesburg an die Altstadt ange-
bunden ist. Die bestehenden Obst-
wiesen wurden durch Blumenwiesen,
einen Rosengarten und einen Wein-
berg ergdnzt und so ein Ensemble
aus Stadtmauer, Weiertor und Burg
geschaffen, welches einen hohen

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

Naherholungswert hat (vgl. Abbil-
dung oben links und oben rechts).

In Richtung Norden ist der Wallgro-
ben bis zum KoIntor fortgefuhrt und
geht zudem in die Grunanlage des
Friedhofs Uber. In Richtung Suden
gibt es zwei Briche. Sudlich der Brau-
ersgasse ist die Bebauung bis an die
Stadtmauer herangefuhrt und der
grine Ring untferbrochen. Ein weite-
rer Bruch ist zwischen Von-Lutzenber-
ger-StraBe und Frankengraben. Im
Bereich unmiftelbar am Munstertor
setzt eine Grunanlage den grunen
RiNng zundchst fort (vgl. Abbildung
unten links). Ab der EinmUndung Kel-
fenweg hingegen, ist der Wallgro-
ben parzelliert und mit freistehenden
Hdausern bebaut (vgl. Abbildung un-
fen rechts). Auch auf der Innenseite
der Stadtmauer entlang der Von-Lut-
zenberger-StraBe wird der grine Ring
nicht fortgefuhrt. Es gibt eine grine
Bdschung, die Potenzial birgt.

Ziel der Landesgartenschau war es,
einen durchgehenden grinen Rund-
weg um die Altstadt zu schaffen.
Eine Verbindung zwischen Kolntor
und Mduansterfor entlang der Stadt-
mauer wurde nicht hergestellt. Im
Zuge weiterer MaBnahmen sollte der
grine Ring erhalten und fortgefuhrt
werden. FUr den Abschnitt zwischen
KoIntor und Munstertor ist eine ver-
frégliche Grangestaltung zu finden.

offentliche Grunfléche,
Park am Wallgraben, Foto RaumPlan

offentliche Grunflache,
Park am Wallgraben, Foto RaumPlan

offentliche Grunfléche,
Wallgraben Frankengraben, Foto RaumPlan

private Grunfléche,
Wallgraben Frankengraben, Foto RaumPlan
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Dieser Plan geht im Vergleich zum
vorherigen Plan n&her auf die Grun-
gestaltung im Sanierungsgebiet ein.

Innerhalb der Stadtmauer gibt es mit
Ausnahme der Bbschung entlang
der Stadtmauer an der Von-Lutzen-
berger-StraBe (vgl. Abbildung oben
rechts) keine 6ffentliche Granfléche.

Die Ubrigen 6ffentlichen Grunflichen
liegen vor der Stadtmauer beidsei-
tig des Munstertors (vgl. Abbildung
oben links) und des KdéIntors. Die Bo-
schung entflang der Stadtmauer hat
das Potenzial in Kombination mit der
Neugestaltung der StraBe den gru-
nen Rundweg um die Altstadt (Idee
der Landesgartenschau 2014) fort-
zufUhren und zu schlieBen. Die Unter-
brechung des grinen Rundwegs an
der Brauersgasse muss ebenfalls neu
gestaltet werden, um den Rundweg
zu schlieBen. Eine Wegeverbindung
zwischen Grunanlaoge am Franken-
graben und Von-Lutzenberger-StraBe
kann far den Rundweg genutzt wer-
den.

Das Grun innerhalb der Stadtmau-
er ist von privaten Fl&dchen geprdgt.
RUckwdartig der geschlossenen Be-
bauung entlang der historischen
StraBen ergeben sich gréBere zu-
sammenhdngende private Grunbe-
reiche. Dichte Baumbestdnde sind
vor dllem zwischen MunsterstraBe

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

und geriatrischem Zentrum und im
noérdlichen Abschnitt der Rbmerallee,
insbesondere auf dem dort befindli-
chen Friedhof.

I StraBenraum sind nur  wenige
B&ume vorhanden. Diese beschrén-
ken sich auf die KolnstraBe und die
MunsterstraBe. Insbesondere in der
R&merallee fehlen die dem Namen
gerecht werdenden B&dume. Die Brei-
te des StraBenraumes macht eine In-
fegration von Bumen grundsatzlich
maoglich.

Im Plan dargestellt ist auBerhalb der
Abgrenzung der Park am Wallgraben
als Obstwiese. Dieses Thema kénn-
te im Rahmen der FortfUhrung des
grinen Rings aufgegriffen werden.
Die Grunanlage am Frankengraben
kdnnte mit Obst- oder Zierobstbdu-
men ergdnzt werden, die sich dann
entlang der Von-Lutzenberger-StraBe
bis zum KoIntor fortfuhren.

Insgesamt sind die &ffentlichen Grun-
fldchen im mittelalterlichen Stadt-
grundriss beschrénkt. Das Potenzial
steckt in der Wallanlage, die als gru-
ner Ring mit Rundweg den Stadtkern
umschlieBen sollte. Der Grundstein
wurde mit der Landesgartenschau
2014 gelegt. Weiterfuhrende MaR-
nahmen zum Ringschluss beziehen
sich insbesondere auf die Brauersgas-
se und die Von-Lutzenberger-StraBe.

offentliche Grunflche,
Von-Lutzenberger-StraBe, Foto RaumPlan

offentliche Grunflache,
Munstertor, Foto RaumPlan

offentliche Grunfléache,
KéIntor, Foto RaumPlan

private Grunfléche,
Paul-Hubert-Pesch-StraBe, Foto RaumPlan
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Die Analyse der Raumstruktur arbei-
tet die rumlichen Qualitéten der ZUl-
picher Altstadt heraus.

Die r&umlichen Dominanten mit
Fernwirkung sind sowohl positive als
auch negative Blickpunkte. Zu den
positiven Blickpunkten z&hlen unter
anderem die Landesburg (vgl. Ab-
bildung oben links), die Stadtmauer
(vgl. Abbildung untfen links) mit den
Stadttoren, die Kirche St. Peter und
die BUrgerbegegnungsstatte. Diese
Gebdude inklusive der Stadtmauer
dominieren durch ihre H6hen und
ihre Position im stédtischen Gefuge
und prdgen die Silhouette der ZUlpi-
cher Altstadt. Negative Blickpunkte
sind beispielsweise die Sparkasse und
das Gebdude KélnstraBe, Hohe Gru-
ne Gasse.

Die StraBenrGume sind durch bauli-
che Raumkanten gepragt. Entlang
der rédmischen StraBen sind geschlos-
sene Raumkanten. In Richtung &stli-
cher Stadtmauer sind die baulichen
Raumkanten, durch freistfehende
Gebdaude, aufgeldst. Hier gibt es
vermehrt Raumstérung durch fehlen-
de Raumkanten, vor allem entlang
der Paul-Hubert-Pesch-StraBe. Die
fehlenden Raumkanten verweisen
auf Handlungsbedarf. Insbesondere
entlang der KéinstraBe an den bei-
den Platzaufweitungen, wie auch an
dem Parkplatz in der Von-Lutzenber-

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

ger-StraBe besteht Handlungsbedarf.
Die baulichen Raumkanten werden
durch Hecken, Z&une und Mauern er-
ganzt (vgl. Abbildung unten rechts).
Diese Elemente sind vor allem zwi-
schen den aufgeldsten baulichen
Raumkanten im &stlichen Bereich des
Sanierungsgebietes présent.

Die StraBenrGume der KoélnstraBe
und der MUnsterstraBe werden durch
platzartige Situationen gegliedert.
Die MuUnsterstraBe erhdlt inren Auf-
takt mit dem Platz am Munstertor
und mundet in dem Platz KéinstraBe /
SchumacherstraBe. Die KdinstraBe
hat dort ihren Auftakt und mudndet
im Platz am KdIntor. Potenzielle Platz-
situationen zur Abschnittsbildung in
der KoélInstraBe ergeben sich vor dem
geriatrischen Zentrum und an der
ehemaligen Tankstelle / Ecke Grune
Gasse (vgl. Abbildung oben rechts).

Final I&sst sich festhalten, dass im Sa-
nierungsgebiet die bedeutenden
rbmischen StraBen bis auf wenige
Ausnahmen baulich gefasst sind. Vor-
handene Plafze an den Stadttoren
und an der Ecke KoéInstraBe / Munster-
straBe / SchumacherstraBe kdnnen
durch neue Platzsituationen erg&nzt
werden, um die Gestalt- und Aufent-
haltsqualitat zu stérken. Die positiven
und historischen Blickpunkte machen
Raumfolgen in der Altstadt sichtbar
und dienen der Orientierung.

positiver Blickpunkt,
Landesburg, Foto RaumPlan

fehlende Raumkante, potenzielle
Platzsituation, KéinstraBe, Foto RaumPlan

Mauer mit Zaun,
BrabenderstraBe, Foto RaumPlan

Raumkante | Stadtmauer,
Von-Lutzenberger-StraBe, Foto RaumPlan
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SCHWARZPLAN

Der Schwarzplan stellt die Gesamt-
e heit der Gebdude inklusive Stadt-
* mauer mit Stadttoren innerhallb des
;S Sanierungsgebietes als  schwarze
Fldchen dar, auBerhalb werden die
entsprechenden Fldchen grau dar-

gestellt.

Der Schwarzplan verdeutlicht in sei-
ner Abstraktion den mittelalterlichen
Stadtgrundriss mit dem StraBennetz,
dem Wegeverlauf, sowie den Pldtzen
und den Freirdumen.

Innerhalb der Stadtmauer ist die klein-
teilige Parzellierung der Bebauung er-
kennbar. Die geschlossene Bauweise
entlang der historischen StraBenach-
sen betfont diese. Erkennbar sind ein-
zelne Stérungen der Feinkdrnigkeit,
insbesondere in der KoInstraBe. Hierzu
gehodren die ehemaligen Einzelhan-
delsnutzungen im nordodstlichen Ab-
schnift, die ehemalige Tankstelle so-
wie das Wohn- und Geschdaftshaus,
das sich bis zur Normannen- und Rat-
hausgasse fortfuhrt. Das Rathaus und
das geriatrische Zentrum bilden sich
als Sonderbauten ab. Im 6stlichen
Abschnitt des Sanierungsgebietes
zerfdlit die st&dtebauliche Struktur.

Insgesamt ist die Kleinteiligkeit der
Hl Gebaude innerhalb Abgrenzung Parzellenstruktur jedoch weitestge-

Gebdaude auBerhalb Abgrenzung hend erhalten und pragend fur die
I =7 Abgrenzung Altstadt. Dies gilt es zu wahren.

M: 1:3.750
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PLANUNGSRECHT

Der rechts abgebildete Plan zeigt die RV A A\ 37 .
bestehende planungsrechtliche Situ- . EONIN Z /’ 4 ~
ation in Form der aktuell gultigen Be- ) ; , ‘ DN \/\\’,\« L _ -
b & . o y v\\\‘ o A
auungspléne ,/ ’ /\v\
. . . ’ < 3
Eg gibt mchl‘r fur das gesom’re" Sa- A e /\ PN N\ N
nierungsgebiet Bebauungspl&ane. S e N S A
Der nordwestliche Bereich des So- A7 /\f\\\ VAN /\/
nierungsgebietes ist vorwiegend als 0 AN A L
Kerngebiete (MK Fldchen) ausge- W\/\'\ C YA
wiesen. ,Kerngebiete dienen vorwie- 3 ? //\
gend der Unterbringung von Han- /\« /\f\ N N\\
delsbetrieben sowie der zentralen AN /\N P\ R
Einrichtungen der Wirtschaft, der _ 4 /\/"\ /‘“/\
Verwaltung und der Kultur* (vgl. § 7 B «UN
BauNVO). Im zentralen Bereich der | ® _ . A
¥ N

KéInstraBe sind Mischgebiete (MI FI&-
chen) ausgewiesen. ,Mischgebiete
dienen dem Wohnen und der Un-

ferbringung von Gewerbebetrieben, J— x//‘. |
die das Wohnen nicht wesentlich sto- - " PV
ren' (vgl. § 6 BauNVO). Der stidostli- e @

che Bereich des Sanierungsgebietes
ist als Allgemeine Wohngebiete aus-
gewiesen. ,Allgemeine Wohngebiete
dienen vorwiegend dem Wohnen'
(vgl. § 4 BauNVO).

Auffallig sind die zuléissigen Geschos-
sigkeiten. In der Analyse wurde die
Dominanz der Zweigeschossigkeit he-
rausgestellt. Jedoch erlaubt das Pla-
nungsrecht offmals hdhere Geschos-
sigkeiten. Dies bietet Anreize fur den
Abriss zweigeschossiger Gebdude zu
Gunsten dreigeschossiger Neubau-
fen. Hier ist Vorsicht geboten.

Bl Allgemeines Wohngebiet
[ Kerngebiet | Mischgebiet
[ Verkehrsfiiche
Bl crunflache
m Abgrenzung MaB / Art Nutzung
Lol Abgrenzung Bebauungsplan
E-_j Abgrenzung Plangebiet

B T 27\ !

1 2 \
./\\ /\\ 2 A
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Auf  Basis
Analyse werden nachfolgend die
Stérken und Schwdchen des Sanie-
rungsgebietes zusammengestellt.

der vorangegangenen

Hervorzuheben ist die Lage des Sa-
nierungsgebietes inmitten der Zulpi-
cher Altstadt und von der Stadtmau-
er umgeben. Die beiden Stadtftore
Munstertor und Kointor markieren die
Ortseingéinge. Der Wallgraben als
gruner Ring entlang der Stadtmauer
grenzt im Norden und Suden an das
Sanierungsgebiet. Zwischen der Lan-
desburg und dem Munstertor sowie
ab der EinmUndung Keltenweg in
den Frankengraben bis hin zum KéIn-
for ist der grine Ring untferbrochen.
Im Rahmen des InHK biefet sich die
Méglichkeit, die beiden Unterbre-
chungen durch entsprechende Ge-
staltung und Begrinung zu schlieBen
und somit den Ursprungsgedanken
der Landesgartenschau 2014 zu voll-
enden.

Die Stadtmauer ist als besonderer
Blickpunkt analysiert. Es ergeben sich
zahlreiche weitere Blickpunkte, die
jedoch feilweise negativ einzustufen
sind. Positive Blickpunkte sind insbe-
sondere die Landesburg mit ihren Tar-
men, die Stadtmauer mit ihren Stadt-
foren, die Kirche St. Peter und die
Burgerbegegnungsstétte, somit Ge-
b&ude mit historischer Bedeutung.
Diese stehen in Konkurrenz mit hohen
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Neubauten, wie beispielsweise dem
Gebdaude der Sparkasse.

Die besonderen Blickpunkte sind ins-
besondere auch die Baudenkmale.
Insgesamt gibt es innerhalb des Sa-
nierungsgebietes neun eingetrage-
ne Baudenkmale, weitere 10 Prozent
der Gebdude sind denkmalwert und
weitere 30 Prozent sind ensembleer-
gdnzend, sodass es eine Vielzahl his-
torisch wertvoller Gebdude gibt, die
es zu wahren gilt. Sie haben groBen
Einfluss auf das Stadtbild von Zulpich.

Die KolnstraBe, die MunsterstraBe
und die SchumacherstraBe sind die
zentralen EinkaufsstraBen in der ZUlpi-
cher Altstadt. Die Einzelhandels- und
Dienstleistungsunternehmen sind teil-
weise derart spezialisiert, dass sie Uber
die Stadtgrenzen hinaus bekannt
sind. Gleiches gilt auch fur das geria-
frische Zentrum, das sich als ,Gesund-
heitsachse’ von der KéinstraBe bis zur
Von-Lutzenberger-StraBe  erstreckt.
Hervorzuheben sind auBerdem die
Infrastruktureinrichtungen  Rathaus
und Burgerbegegnungsstatte Mar-
tinskirche in der Normannengasse.

Die SchumacherstraBe ist als FuBgan-
gerzone in Teilen in gutem Zustand
und belebt. Die beiden anderen
StraBen bieten Potenzial im Zuge ei-
ner Neugestaltung. Sie bilden eine
StraBen- und Platzabfolge vom Platz

am Munstertor, Uber die MUnsterstro-
Be, bis zum Platz Ecke KéInstraBe und
Uber die KoInstraBe und zwei poten-
zielle Platzfldchen (geriatrisches Zen-
frum / ehemalige Tankstelle) bis hin
zum Platz am KéIntor. Die StraBen sind
Bestandteil der Tempo-10-Zone. Ver-
einzelt sind B&ume angeordnet. Bei-
des ist von Nutzen fUr eine Neugestal-
tfung mit Aufenthaltsqualitdt. Auch
die Neugestaltung der Brauersgasse
und Von-Lutzenberger-StraBe ist not-
wendig. Beide StraBenzlge verfligen
Uber historisches Natursteinpflaster,
welches in die Neugestaltung wie-
der aufgenommen werden kann. In
der Rbmerallee bietet sich die Chan-
ce aufgrund der Breite des StraBen-
raums den Alleecharakter wieder
herzustellen.

Im Zuge der Landesgartenschau
20714 wurde eine Wegeverbindung
zwischen Weiertor und Burg mit an-
gegliederter Altstadt  geschaffen.
Innerhalb der Stadtmauer gibt es
wenige Wegeverbindungen. Hervor-
zuheben ist die Verbindung entflang
der geriatrischen Klinik, die zwischen
KéinstraBe und Von-Lutzenberger-
StraBe vermittelt. Diese ist auf priva-
tfem Geldnde. Eine Sicherstellung
dieser Wegeverbindung fur die Of-
fentlichkeit sollte erfolgen. Eine neue
Wegeverbindung kénnte in der Ver-
lGngerung der Kleinen Grunen Gasse
bis zu Paul-Hubert-Pesch-StraBe ge-

schaffen werden.

Neben den Pofenzialfldchen im
StraBenraum gibt es BauflGchenpo-
tenziale. Diese sind im Bereich der
Paul-Hubert-Pesch-StraBe und an der
Nideggener StraBe. Entlang der Paul-
Hubert-Pesch-StraBe sind in den letfz-
ten Jahren bereits einige freistehende
Einfamilienhduser entstanden. Eine
zusammenhdngende  stGdtebauli-
che Entwicklung ist wlnschenswert.

Aktuell sind an der EinmUndung
der Paul-Hubert-Pesch-StraBe in die
Von-Lutzenberger-StraBe  Stellplétze
angeordnet. Generell sollite im So-
nierungsgebiet ein  angemessenes
Stellplatzangebot geschaffen wer-
den, welches stdftebaulich integriert
wird.

Insgesamt zeigt sich, dass das Sanie-
rungsgebiet ein enormes Potenzial
hat, welches durch das Handlungs-
konzept als Grundlage genutzt und
ausgebaut werden kann.
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Nachfolgend werden die Schwd-
chen des Sanierungsgebietes als Er-
gebnis der Analyse benannt.

Im Sanierungsgebiet sind 15 Prozent
der Gebdude als ortsuntypische Ge-
bdude einzustufen. Sie weisen auf-
fallige Fassadengestaltungen und
untypische Gebdudehdhen auf und
wirken sich negativ auf das Stadtbild
von ZUlpich aus. Hierzu gehoren ins-
besondere Neubauten. Zur Wahrung
des Stadtbildes sollte regionaltypisch
gebaut werden.

Neben den ortsuntypischen Gebdu-
den wirken sich Gebdude in mittle-
rem bis schlechtem Zustand ebenfalls
negativ auf das Stadtbild aus. 40 Pro-
zent der Gebdude sind in mittlerem
Zustand und 15 Prozent sind sogar
in schlechtem Zustand. Bei letzteren
sind  kurzfristig  SanierungsmaBnah-
men notwendig, um die Bausubstanz
zu sichern,

Etwa 10 Prozent der Gebdude im
Sanierungsgebiet stehen im Erdge-
schoss, teilweise auch in den Ober-
geschossen leer. Diese sind insbe-
sondere entlang der KélnstraBe. Hier
ist der Einzelhandel seit 2005 extrem
racklaufig. Dies ist durch den Wegfall
der Einkaufsmagneten am Kdintor
zu begrinden. Zum Teil haben sich
dort Dienstleistungen angesiedelt,
feilweise wurden Gebdude abge-
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rissen, durch Neubauten ersetzt und
Wohnen im Erdgeschoss redlisiert.
Besonders groBflachige Leerstnde
mit negativen Auswirkung auf das
stadtebauliche Gesamtgefuge sind
das Wohn- und Geschdaftshaus KoIn-
straBe / Josef-Peiffer-Platz und die
ehemalige Tankstelle in der KoInstra-
Be Ecke Grune Gasse. Insbesondere
zweites birgt jedoch auch die Chan-
ce, dort etwas Neues zu entwickeln.

Die Verkehrsfldchen sind vorwie-
gend als erneuerungsbedurftig ein-
zustufen. Natursteinpflaster enthdalt
Spurrillen und ist teilweise mit Asphalt
geflickt. Zu den defizitGren StraBen-
rdumen gehdéren die KolnstraBe, die
MuUnsterstraBe, die Brauersgasse, die
Von-Lutzenberger-StraBe, die Paul-
Hubert-Pesch-StraBe und die Réme-
rallee, sowie der Platz am Kélntor und
die potenziellen Platzrume in der
KolnstraBe. Im Zuge einer Neugestal-
tung birgt dies das Potenzial, die R&u-
me attraktiver zu gestalten und Auf-
enthaltsqualittt zu schaffen. Hierbei
sollfe auch das stark begrenzte Gran
im StraBenraum gestarkt werden.

Der Wallgraben und grine Ring ent-
lang der Stadtmauer ist im Abschnitt
des Sanierungsgebietes mit Ausnah-
me der Grunfldche am Frankengro-
ben unterbrochen. Der Wallgraben
wurde parzelliert und mit freistehen-
den Hd&usern bebaut. Private Grun-

fldchen grenzen unmittelbar an die
Stadtmauer. Vorbild ist der neue gru-
ne Ring inklusive grinem Rundweg.
Die Unterbrechung gilt es im Zuge
des InHK zu beseitigen und die ge-
stalterische Vollendung des grinen
Rings inklusive Rundweg zu schaffen.

Bestandteil des grunen Rundwegs
kbnnte der vorhandene Weg zwi-
schen Frankengraben und Von-Lut-
zenberger-StraBe sein. Diesem fehlt
jedoch eine barrierefreie Gestaltung.
Auch im Rahmen der Ubrigen Stra-
Ben und Wege innerhalb der Stadt-
mauer muss die barrierefreie Ge-
staltung bertcksichtigt werden. Eine
fehlende Wegeverbindung wurde in
der FortfUhrung der Kleinen Grunen
Gasse zur Paul-Hubert-Pesch-StraBe
analysiert,

Der Grunanlage Frankengraben ist
teilweise als Skateranlage genutzt,
generell fehlt der Grinanlage aber
eine Gestaltung, die sich in den gru-
nen Ring entlang des Wallgrabens
einfugt.

Andere Defizitflachen stellt der Park-
platz in der Von-Lutzenberger-StraBe
dar. Dieser wurde durch den Anbau
der geriatrischen Klinik eingekUrzt.
Neben einer fehlenden Raumkante
zeichnet er sich durch eine nicht op-
fimierte Stellplatzanordnung aus. Eine
weitere Defizitfliche ist die Brachfld-

che der ehemaligen Tankstelle. Diese
wurde zuvor schon als Potenzialfiéche
fur eine Plaftzaufweitung der KoInstra-
Be angefuhrt. Auch die Platzgestal-
tung vor der Burgerbegegnungsstat-
te und die Flche an der Nideggener
StraBe ist neu zu gestalten.

Insgesamt wird deutlich, dass es zwar
einige Schwdchen und Risiken im So-
nierungsgebiet gibt, die es abzubau-
en und Risiken als Chance zu begrei-
fen qilt.

Das im nachfolgenden Kapitel entwi-
ckelte Leitbild des InHK baut auf den
oben zuvor genannten Stérken und
Potenzialen bzw. Chancen auf.
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Das Leitbild der Fortschreibung des
INHK suddéstlicher Stadtkern baut auf
dessen Stérken und den Alleinstel-
lungsmerkmalen auf. Die Altstadtf
von ZUlpich steht far den ,Dreiklang’
der ,lebendigen Stadt', der ,histori-
schen Stadt' und der ,griinen Stadr".
Die Zentralittt des Stadtkerns mit ho-
her Nufzungsdichte aus Einzelhandel,
privaten Dienstleistungen und Gast-
ronomie, mit &ffentlichen Einrichtun-
gen und Angeboten fur Kultur und
Tourismus schafft eine lebendige At-
mosphdre, die steinernen Zeugnisse
der Stadftgeschichte sind in den en-
gen Gassen und im Stadtbild Uber-
all présent und der bis auf wenige
Ausnahmen erhaltene Grunring des
Stadtgrabens entlang der mittelalter-
liche Stadtmauer umfasst die Altstadt
mit einer Grunkulisse und 6ffnet die
engen Stadtrédume in die Landschaft.

Lebendige Stadt
Der sudoéstliche Stadtkern ist der
Standort von Einzelhandel, Dienst-

leistung und Gastronomie. Die histori-
sche Achse MUnsterstraBe und Schu-
macherstraBe zwischen Munstertor
und Rathaus ist von Einzelhandel und
Gastronomie gepragt und bedeu-
tend fUr den Tourismus. Die historische
Achse KoéinstraBe zwischen Kdintor
und ,Kinat® ist von Fachgeschdften
und Dienstleistungen geprdgt und
bedeutend fUr die Versorgung der

Bevolkerung. Parallel der Munster-
straBe zwischen dem historischen
Stammhaus an der KélnstraBe und
der Von-Lutzenberger-StraBe bildet
die geriatrische Klinik eine ,Gesund-
heitsachse® und nordlich der Koin-
straBe der Bereich zwischen Rathaus
und Burgerbegegnungsstatte Mar-
tinskirche einen Ort der Représenta-
fion und Stadtkultur. Dartber hinaus
ist die Altstadt Wohnstandort fur Jung
und Alf mit unterschiedlichen regio-
nalen Haus- und Wohnformen und
Wohnmilieus in attraktiver zentraler
Lage mit guter Verkehrsanbindung,
neuem Bahnanschluss an der Rbme-
rallee und mit kurzen Wegen zu dem
benachbarten Zulpicher Schulcam-
pus.

Historische Stadt

Die Stadtmauer mit dem Kointor,
dem Mdunstertor und der Burgerbe-
gegnungsstatte Martinskirche inner-
halb des Sanierungsgebietes sowie
dem Bachtor, dem Weiertor, der
Landesburg und der Kirche St. Pe-
tfer auBerhalb des Plangebietes sind
die Wahrzeichen der Stadt. Der mit-
telalterliche Stadtgrundriss mit den
schmalen historischen TorstraBen der
KdéInstraBe in Ost-West-Richtung und
der MunsterstraBe und Schumacher-
straBe in Nord-Sud-Richtung sowie die
Vielzahl groBerer und kleinerer Platze
und verbindender Gassen préagen

das Stadtbild. Die straBenbegleiten-
de Bebauung zeigt aufgrund kriegs-
bedingter Zerstérung heute ein eher
heterogenes aber auch lebendiges
Bild der Altstadt mit Gestaltpotenzial,
das es zu entdecken gilt.

Grine Stadt

Der ZUlpicher Stadtkern ist land-
schaftlich attraktiv eingebunden. Der
stadtbildprdgende und fur die Nah-
erholung bedeutende grine Ring
des Stadtgrabens verknUpft die ein-
zelnen Stadtbereiche. Nach Westen
und Suden, wo sich die Stadt in die
Landschaft offnet, hat die Landes-
gartenschau 2014 mit der naturnah
gestalteten Anlage des Parks am
Wallgraben, der Einbindung des ro-
mischen Stadtkerns und dem Naher-
holungsgebiet Zllpicher See Zeichen
gesetzt. Beide Aspekte, die dicht be-
baute Altstadt innerhalb der Mauer
und die attraktive umgebende Land-
schaft sind das groBe Potenzial der
Stadt fur Naherholung, Tourismus und
Klimaschutz. Das Konzept des Grun-
rings ist im Bereich des sudodstlichen
Stadtkerns aufzugreifen und der LU-
ckenschluss herzustellen.

In Zusammenarbeit mit den drtlichen
Akteuren wurde ein st@dtebauliches
Gesamtkonzept fur den suddstlicher
Stadtkern entwickelt, welches auf
die Funkfionsst@rkung des Einzelhan-

dels- und Dienstleistungszentrums so-
wie des Standortes der sozialen und
touristischen Infrastruktur, Kultur und
Reprdsentation mit guter Erreichbar-
keit in Uberschaubaren Stadfrlumen
abzielt.

Die Ziele der Erneuerung fur den sud-
Ostlichen Stadtkern Zdlpich wurden
im Dialog mit den Burgern entwickelt
und lassen sich wie folgt zusammen-
fassen:

Stérkung des Stadtzenfrums

e Ziel ist ein aftraktives lebendiges
Zentfrum mit  hoher Aufenthalts-
qualitédt und Barrierefreiheit fur alle
Bevolkerungsgruppen in den zent-
ralen &ffentlichen Rumen des std-
ostlichen Stadtkerns.

e Ziel ist die Sicherung der Daseins-
vorsorge, die Entwicklung mulfi-
funktionaler Angebote der sozialen
Infrastruktur und Kultur sowie die
Starkung des Tourismus.

Offentlicher Raum und Mobilitét

e Ziel ist die Erhaltung und attraktive
Neugestaltung des sudodstlichen
Stadtkerns entlang der historischen
StraBen, Wege und Pl&tze sowie die
Férderung von Altbauerneuerung.

e Ziel ist die Forderung von Nahmobi-
litét, der Ausbau von FuB- und Rad-
wegen, der Optimierung des OPNV

Zulpich




und der stadtvertraglichen Abwick-
lung des Individualverkehrs.

Klimaschutz und Bauen

e Ziel ist die Fé&rderung regenerativer
Energiekonzepte, die Umsetzung
hoher energetischer Geb&udestan-
dards und innovativer Konzepte zur
Verbesserung der Nahmobilitét.

e Ziel ist die Fo&rderung der Altbauer-
neuerung und des qualitativ hoch-
wertigen regionalen Bauens im
Stadtkern mit neuen Wohnformen
und neuen Formen des Wohnen
und Arbeitens.

Grunrgume und Klimaschutz

e Ziel ist die Sichtbarmachung, Er-
gdnzung und attrakfive Neugestal-
tung des Grunrings des Wallgro-
bens im Bereich des suddéstlichen
Stadtkerns.

e Ziel ist die F&rderung von MaBnah-
men des Klimaschutzes bzw. der
Klimafolgenanpassung durch nao-
tfurnahe Gestaltung der Grunrdu-
me und Begrunung der stddtischen
RAume.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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HANDLUNGSFELD 1

FUNKTIONSSTARKUNG DER ALTSTADT

I Handlungsfeld ,Funktionsstarkung
der Altstadt® liegt der Fokus beson-
ders auf der Nutzung des vorhande-
nen Potenzials der Infrastruktur, des
Einzelhandels, der Gastronomie und
der Dienstleitungen. Ein GroBteil der
Projekte ist strategischer Art und von
Ubergeordneter Bedeutung.

Die stddtebauliche Planung stellt die
Basis fur das gesamte Enfwicklungs-
konzept dar. Es beinhaltet die Erarbei-
tfung des vorliegenden InHK.

Das Zentrumsmanagement  tragt
einen Teil zur Projektsteuerung bei.
In enger Abstimmung mit der Stadt
Zulpich und den beteiligten Akteu-
ren ist eine Stérkung des Stadtkerns
zu definieren und durch gezielte An-
siedlung neuer Nutzungen zu férdern.
Das Marketingkonzept Stadtzentrum
ist die Handlungsgrundlage fur das
Zenfrumsmanagement.

Die beiden Gemeinbedarfseinrich-
fungen Rathaus und Burgerbegeg-
nungsstatte  Martinskirche werden
aufgewertet und gestarkt. Die MaR-
nahmen des Rathauses fokussieren
auf einer energetischen Sanierung
und die Burgerbegegnungsstdtte
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wird multifunktionaler nutzbar.

Die Beteiligung derBurgerschaftist ein
zentrales Element der Stadtebaufér-
derung und wird mit dem Projekt Ak-
fivierung Burgerschaft thematisiert.
Es kbnnen sich projektbegleitend Ar-
beitsgruppen zu verschiedenen The-
men zusammenfinden. AuBerdem
erhdalt der Verfugungsfond ein Gremi-
um, wo die Burgerschaft Einfluss neh-
men kann. Mit dem Verfugungsfond
kdnnen nicht investive MaBnahmen
wie Veranstaltungen im o6ffentlichen
Raum finanziert werden.

Der Tag der Stadtebauférderung
rackt die Stadt- und Gebietsentwick-
lung starker in die Offentlichkeit und
soll die Befeiligung der Burgerschaft
infensivieren.
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Forderzugang

e Erhaltung und Ermeuerung von Gemeinbedarfseinrichtungen
e Stérkung zentraler Funktionen des Stadtkerns

e |Inklusion, Integration und Barrierefreiheit

e Ausbau von Infrastruktureinrichtungen

e Sicherung der Nahversorgung im Stadtkern

e Starkung Gastronomie

o Offentlichkeitsarbeit

Zulpich



HANDLUNGSFELD 2

GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME

Beim Handlungsfeld ,Gestaltung 6f-
fentlicher RGume® stehen die Stro-
Ben- und Platzrdume im Vordergrund.
Diese Projekte bilden die Basis der
Fortschreibung des InHK. Mit der ab-
schnittsweisen qualitativ. hochwer-
figen Neugestaltung der zentralen
StraBen- und Platzriume wird die Vo-
raussetzung fur private Investitionen
in die Bausubstanz geschaffen. Die
Gesamtkonzeption definiert das Mo-
bilitGts- und Verkehrskonzept.

Das Mobilitéts- und Verkehrskonzept
baut auf der verkehrlichen Betrach-
tung MunsterstraBe / KdinstraBe auf
und thematisiert die Nahmobilit&t flr
FuBgénger und Radfahrer, den 6f-
fentlichen Nahverkehr, die Parkraum-
situation far MIV und NMIV und zu-
kunftsweisende Mobilittskonzepte.

Far die unterschiedlichen offentli-
chen R&ume wird ein Gestaltkon-
zept entwickelt, das einerseits dem
jeweiligen Ort mit seiner besonderen
,Begabung’ gerecht wird, anderer-
seits aber auch stérker auf eine zu-
sammenhdngende Gestaltung der
Raumfolgen Wert legt. Im Vorder-
grund steht die Aufenthaltsqualitét,
verbunden mit dem Ziel, barriere-
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freie Wegebeziehungen durch den
Stadtkern herzustellen. Das Material-
konzept ist den historischen StraBen-
und Plafzrdumen angemessen und
gleichzeitig gut begehbar. Die Aus-
stattung der &ffentlichen Rbume und
die Herausarbeitung eines Lichtkon-
zeptes unterstUtzen die Aufenthalts-
qualitét,

Die EinkaufsstraBen (MuUnsterstraBe,
TeilstGck SchumacherstraBe), sowie
die KélnstraBe mit ihren Platzen, die
Brauersgasse, Von-Lutzenberger-
StraBe und der Platz der BuUrgerbe-
gegnungsstatte  werden innerhalb
der Stadtmauer neu gestaltet. Die
verbindenden Gassen werden eben-
falls erneuert und tfragen zur inneren
Vernetzung bei. AuBerhalb der Stadt-
mauer erhdlt die Romerallee ihren Al-
leecharakter zurtck.

Forderzugang

e Steigerung Gestaltqualitat

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Stérkung Zentralitét / Représentation

e VVerkehrsberuhigung

e Inklusion, Integration und Barrierefreiheit
o Starkung zukunftsfahiger Mobilitét
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HANDLUNGSFELD 3

LANDSCHAFT, FREIRAUM UND KLIMASCHUTZ IS/’

Das Handlungsfeld ,Landschaft, entlang des Grunrings tragen zur Ver-
Freiraum und Klimaschutz® basiert netzung und Naherholung bei und
auf der Umwelt, der Naherholung stérken die fouristische Einbindung.
und dem Tourismus. Die 6ffentlichen

Grunrédume innerhalb des Stadtkerns

sind begrenzt. Die vorhandenen

Granrédume entlang der Stadtmauer

sollen gestarkt und die StraBen- und

Platzr&dume mit neuen Granstrukturen

nafturnah gestaltet werden, um den

Klimaschutz zu stérken.,

Das Gesamtkonzept Grunring ist stra-
tegischer Art und von Ubergeordne-
ter Bedeutung fur die Projekte dieses
Handlungsfeldes. Mit der Landesgar-
tenschau 2014 wurde der Grundstein
gelegt. Das Ziel ist die SchlieBung des
Grunrings entlang der Stadtmau-
er. Die Aufwertung der Grinanlage
Frankengraben und die Stérkung des
Begleitgrins entlang der Von-Lutzen-
berger-StraBe fUhren den Grunring
fort. Die Gestaltung geschieht in An-
lehnung an die naturnahe Gestal-
fung des Parks am Wallgraben. Im
StraBenraum wird zugunsten des Kii-
mas das Grun durch Baumpflanzun-
gen gestarkt,

Der Ausbau des FuB- und Radwege-
netzes und der Stadtmauerrundweg

Férderzugang

e Steigerung Gestaltqualitét

e Steigerung Aufenthaltsqualitét

e Inklusion, Integration und Barrierefreiheit

e Klimaschutz

e F&rderung touristisches Potenzial

e ErschlieBung umliegender Landschaftsr&ume

Zulpich




HANDLUNGSFELD 4

BAUKULTUR UND KLIMASCHUTZ

Das Handlungsfeld ,Baukultur und Kili-
maschutz' setzt den Schwerpunkt auf
den Schutz der Baudenkmale und
der stadtbildprégenden Bauten, regi-
onalem Bauen, Wohnen und Energie.
Die Projekte bilden den Rahmen fur
die bauliche Ermmeuerung und ener-
getische Erttchtigung der Gebdéude-
substanz, sowie fur die bauliche Ent-
wicklung des historischen Stadtkerns
und tragen zur Aufwertung des Stadt-
bildes bei.

Das Sanierungsgebiet ist die Grund-
lage fur die Fortschreibung des InHK.
Empfohlen wird, die Sanierungssat-
zung durch eine Gestaltungssatzung
zu ergdnzen, mit der ein gestalteri-
scher Rahmen fur die kunftige Ent-
wicklung gesetzt wird.

Die Sanierung stadtbildpragender
Gebdude tragt zur Wahrung des
Ortsbildes der ZUlpicher Altstadt bei.

Die Energie- und Bauberatung steht
den Eigentumern innerhallb der Ab-
grenzung fur Beratungstatigkeiten zur
Verflgung. Sie kimmert sich eben-
falls um die rechtlichen Grundlagen
fUr das Fassaden- und Hofprogramm.
Im Rahmen des Fassaden- und Hof-
programms kdnnen private Eigentu-

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

u
mer Férderungen generieren, wenn

sie enfsprechende MaBnahmen ta-
figen.

Um neue Impulse zur Beseitigung
des Leerstandes zu setzen, soll das
Wohnen und Arbeiten vor Ort stérker
in den Mittelpunkt gertckt werden.
Neue Formen von Homeoffice, oder
Co-Working werden thematisiert und
gefordert.

Innerhallb der Abgrenzung gibt es
Baufl&chenpotenziale, die sich insbe-
sondere im Bereich der Paul-Hubert-
Pesch-StraBe befinden. Hier gelten
fur die Neubauten (neues Bauen in
alter Umgebung) regional angepass-
te Bauformen.

Forderzugang

e Steigerung Gestaltqualitat

o Stérkung Zentralitéit / Représentation

e Erhaltung / Erneuerung stadtbildprédgender Gebdude
e Starkung / Entwicklung Baukultur

e Enfwicklung neuer Formen von Wohnen und Arbeiten
e Inklusion, Integration und Barrierefreiheit

e Energetische Sanierung zum Klimaschutz




3 | HANDLUNGSKONEZPT

HANDLUNGSFELD 1 | FUNKTIONSSTARKUNG DER ALTSTADT HANDLUNGSFELD 3 | LANDSCHAFT, FREIRAUM U. KLIMASCHUTZ

Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Diensteistung Umwelt, Naherholung und Tourismus

@ sté&dtebauliche Planung @ Gesamtkonzept Granring

@ Marketingkonzept Stadtzentrum @ Aufwertung Grinanlage Frankengraben

@ Zenfrumsmanagement @ Stérkung Begleitgrin Von-Lutzenberger-StraBe
@ energetische Sanierung Rathaus @ Starkung Grun im StraBenraum

@ Burgerbegegnungsstatte Martinskirche @ Ausbau FuB- und Radwegenetz

@ Akfivierung Burgerschaft @ Stadtmauerrundweg entlang Grunring

@ Verfugungsfond

@ Tag der Stadtebauférderung

HANDLUNGSFELD 2 | GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME HANDLUNGSFELD 4 | BAUKULTUR UND KLIMASCHUTZ

StraBen, Platze, Mobilitat, Verkehr und Barrierefreiheit Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

@ Mobilitats- und Verkehrskonzept @ Sanierungs- und Gestaltungssatzung
@ Neugestaltung EinkaufsstraBen @ Sanierung denkmalwerter Gebdude
@ Neugestaltung KoélnstraBe und Platze @ Energie- und Bauberatung

@ Neugestaltung Brauersgasse @ Fassaden- und Hofprogramm

@ Neugestaltung Von-Lutzenberger-StraBe @ Wohnen und Arbeiten in der Altstadt
@ Neugestaltung Rbmerallee @ Aktivierung Baulond und neues Bauen

@ Neugestaltung Platz Burgerbegegnungsstétte Martinskirche
@ Neugestaltung verbindender Gassen
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4 | PROJEKTE

4.1 | FUNKTIONSSTARKUNG ZENTRALER RAUME
4.2 | GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME

4.3 | LANDSCHAFT UND FREIRAUM

4.4 | BAUKULTUR
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4 | PROJEKTE

4.1 | FUNKTIONSSTARKUNG ZENTRALER RAUME m STADTEBAULICHE PLANUNG

66

Die stadtebauliche Planung umfasst
das vorliegende InHK suddstlicher
Stadtkern, sowie eine Fortschrei-
bung. Untfer Beteiligung der Burger-
schaft und lokalen Akteuren wurde
das Entwicklungskonzept erstellt. Die
inhaltlichen Schwerpunkte sind die
Vorbereitung der Verbesserung der
Rahmenbedingungen fur den Einzel-
handel, Dienstleistung und Gastrono-
mie, die Steuerung unterschiedlicher
Nutzungen, sowie die Aspekte der
Stadtgestaltung (unter anderem die
Neugestaltung der MunsterstraBe,
der SchumacherstraBe und der K&In-
straBe) und der Erweiterung der wei-
tferen Qualifizierung der Stadtmauer.

Mit dem Entwicklungskonzept legt
die Staddtebauférderung Grundlagen
fur eine zukunftsfGhige Fortentwick-
lung der Stddte und Gemeinden, ih-
rer Infrastruktur und der Wirtschaft in
Nordrhein-Westfalen. Sie stellt sich der
Herausforderung, bei technisch inten-
siver Durchdringung aller Lebensbe-
reiche durch die Digitalisierung mehr
denn je fur ein soziales Miteinander
in lebendigen Quartieren, Stadt- und
Ortszentren zu sorgen und die Grund-
lagen fur ein attraktives Wohn- und
Arbeitsumfeld zu schaffen.!

1 Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung des Landes Nordrhein-Westfa-
len (April 2020): Stadtebauférderung in Nord-
rhein-Westfalen Programmaufruf 2021, Seite 5.

Auf Basis der Bestandsanalyse wer-
den die Stdrken und die Schwdchen
herausgearbeitet und das Leitbild
entwickelt. In vier Handlungsfeldern
werden Projekte identfifiziert, die far
eine Revitalisierung des suddstlichen
Stadtkerns von ZUlpich von besonde-
rer Bedeutung sind.

Das vorliegende Entwicklungskon-
zept ist die Fdrdervoraussetzung der
Stadtebauférderung. Ziel ist die Um-
setzung von Pilotprojekten’, das
heiBt die Initiierung von Projekten

durch Einsatz offentlicher Mittel mit
AnstoBwirkung fur nachhaltige priva-
te Investitionen.

Das Entwicklungskonzept ist auf kon-
finuierliche Fortschreibung angelegt.
Mit der Fortschreibung wird die Um-
setzung der Projekte Uber den Forder-
zeitraum hinaus gesichert.

STADTEBAULICHE PLANUNG

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
61.883,34 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
61.883.,34 Euro

Priorisierung
hoéchste Prioritét

Férderzugang

Vorbereitung der GesamtmaB-
nahme nach § 140 BauGB - stéd-
tebauliche Planung (KuF 2.3)

e Erarbeitung Fortschreibung INnHK
suddstlicher Stadtkern
e Fortschreibung

Zulpich




@ MARKETINGKONZEPT STADTZENTRUM

Im Jahr 2011 hat sich das Netzwerk
Innenstadt ZUlpich, bestehend aus
Vertretern der ,Akfionsgemeinschaft
Zulpich / Fachgeschdafte aktiv', der
Gastronomie, der Vereinswelt, dem
Kreis der Vermieter, dem Bereich
Projektentwicklung und Immobilien-
makler, Banken und Sparkassen, der
Verwaltung und allen im Rat vertre-
tfenden Frakfionen, zur Verbesserung
des Innenstadtmarketings gegrun-
det. Ziele sind unter anderem Attrak-
fivierung und Vitalisierung, Abbau
von Ladenleerstéinden, Angebots-
verbesserung / Erhdhung Publikums-
und Kundenfrequenz und Steigerung
Aufenthaltsqualitét.

Die Funkfionsstarkung der Altstadt ist
das zentrale Anliegen des InHK. Vie-
le EinzelmaBnahmen unter anderem
zur Verbesserung der Aufenthalts-
qualitat im &ffentlichen Raum verfol-
gen dieses Ziel. Als Impulsgeber zur
Initiierung und Richtschnur zur Quali-
fizierung von Projekten wird im Dialog
mit den wichtigsten Akteuren vor Ort
sowie aus Verwaltung und Politik das
Marketingkonzept Stadfzentrum er-
arbeitet. Das bewusst Ubergreifende
zukunftsweisende Marketingkonzept
fur die Entwicklung und Positionie-
rung stadtzentraler Nutzungen bein-
haltet folgende Aspekte und dient
als Grundlage fur das Zentrumsmao-
nagement (Projekt 1.2) und die Ener-
gie- und Bauberatung (Projekt 4.3).

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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e Ausgangspunkt: Einzelhandelskon-
zept von 2008, Aktualisierung Da-
tenbasis, Erfassung neuer Entwick-
lung, Einschdtzung aktueller Trends

e Betrachtung / Einsch&tzung bis-
heriger Marketingstrategie, Dialog
mit ,Aktionsgemeinschaft Zdlpich /
Fachgeschdfte aktiv', ggf. Impulse
zur Neuausrichtung

e Entwurf  zukunftsweisendes Mar-
ketingkonzept fur Stadtzentrum im
Dialog mit Akteuren vor Ort / MaRB-
nahmenkonzept zur Umsetzung

e Empfehlungen zur Gestaltung of-

144.000 (D)=~ /\/),\ o

AL 2.

fentlicher R&ume  (Aufenthalts-
qualitat, AuBengastronomie / Wao-
renprasentation / Fassaden und
Schaufenster)

e Empfehlungen fur Attraktivittsstei-
gerung im Bereich Einzelhandel,
Dienstleistung, Gastronomie; Quali-
fizierung touristischer und kultureller
Angebote

e Empfehlungen fur Nachfolgenut-
zungen leerstehender Immobilien
in den Bereichen Handel, Freizeit,
Tourismus, Kultur, Bildung, Wohnen
und Arbeiten

MARKETINGKONZEPT
STADTZENTRUM

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
25.000,00 Euro

Forderung
Stadtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
25.000.00 Euro

Priorisierung
héchste Prioritét

Férderzugang

Vorbereitung der GesamtmaB-
nahme nach § 140 BauGB - sons-
fige  VorbereitungsmaBnahmen
(KuF 2.2)

e Stérkung der zentralen Funktio-
nen des Stadtkerns

o Stérkung der lokalen Wirtschaft

e Imagebildung
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@ ZENTRUMSMANAGEMENT

Seit Uber 15 Jahren fuhrt die Stadtver-
waltung ein Kataster fUr leerstehende
Geschdaftsrtdume.  Auf dieser Basis
wird versucht, zwischen Nachfrage
und Angebot zu vermitteln. Mit der
,Aktionsgemeinschaft Zulpich / Fach-
geschdafte aktiv' wurde eine Akfion
zur Generierung neuer Geschdfte
und zur SchlieBung von Angebotsde-
fiziten initiiert.

Als Impulsgeber zur Inifierung von
Projekten wird vor Ort ein Zentrums-
management, aufbauend auf dem
Marketingkonzept Stadtzentrum (Pro-
jekt 1.2), eingerichtet, welches gezielt
mit den wichtigsten Akteuren vor
Ort in den Dialog tritt, Eigentumer,
Gewerbetreibende von kritischen
Projekten aufsucht und ber&t. Das
Zentrumsmanagement soll zum Mo-
tor der Erneuerung werden. Zentrale
Aufgabe ist die Vermittlung zwischen
offentlichen und privaten Inferessen.
Dem Zenfrumsmanagement steht
das Forderinstrumentarium zur Verfu-
gung, so kénnen in kritischen Fdllen
leerstehende Immobilien oder stadt-
bildprégende Gebdéude als Pilotpro-
jekt gezielt angekauft, mit Fordermit-
feln saniert und wieder in Nutzung
gebracht werden. Zudem sollen pri-
vate Hauseigentumer zur Nutzung, In-
standsetzung und Modernisierung ih-
rer Immobilien mofiviert werden. Hier
gibt es Schnittstellen mit der Energie-
und Bauberatung (Projekt 4.3).

M:1:600000) =
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Das Ubergreifend und kooperativ
angelegte projektbegleitende Zent-
rumsmanagement beinhaltet:

e Aufbau / Einrichtung aktiv operie-
rendes Zentrumsmanagement

e [nitiativen / Beratung / Kooperation
mit Akteuren vor Ort, aktive Beglei-
tung der Umsetzung relevanter Pro-
jekte InHK, Kooperation mit Energie-
und Bauberatung

e Aufbau / Akftualisierung Leerstands-
kataster, Erfassung problematischer
Immobilien, aufsuchende Beratung

ZENTRUMS-

MANAGEMENT

e Organisation von Zwischennutzun-
gen, MaBnahmen zur vorUberge-
henden Anmietung oder zum Zwi-
schenerwerb von Immobilien zur
Etablierung neuer Nutzungen

e Umsetzung strategischer Planungs-
ansatze zur Neuausrichtung / Spe-
zialisierung / Umnutzung von nicht
zukunftsfhigen Handelslagen

o Entwicklung Konzepte / Impulspro-
jekte zur Nufzung leerstehender Im-
mobilien fur neue Formen von Woh-
nen und Arbeiten in der Altstadt
,Co-Working-Konzepte' etc.

ZENTRUMSMANAGEMENT

Projekttréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
100.000,00 Euro

Forderung
Stadtebaufdbrderung

forderfahige Kosten
100.000.,00 Euro

Priorisierung
héchste Prioritéat

Férderzugang

Besondere stédtebauliche MaB-
nahmen - Stadtteilblro, Stadtteil-
management (KuF 5.6)

e Umsetzung, Koordination und
Steuerung des Erneuerungspro-
zesses

e [nitiierung von Pilotprojekten mit
Ausstrahlung

e Forderung privates Engagement

Zulpich




@ ENERGETISCHE SANIERUNG RATHAUS

Das Rathaus als Verwaltungsinfra-
struktur wurde von 1950 bis 1952 mit-
fig am Marktplatz in der Zdlpicher
Altstadt erbaut. Im Jahre 1982 wurde
das Rathaus um den Anbau ergdnzt.
Beide Gebdude weisen Defizite be-
zuglich Zuganglichkeit, Erreichbarkeit
und Barrierefreineit und energeti-
schen Standards auf. Die Betrielbskos-
fen des Rathauses sind bedingt durch
den Energieverbrauch hoch. Die
Stadt Zulpich hat ein Sanierungskon-
zept inklusive Kosten erstellt. Im Rah-
men des InHK soll die Gemeinbe-
darfs- und Folgeeinrichtung sowohl
energetisch, als auch im Hinblick auf
eine Verbesserung der Erreichbarkeit
fur alle Bevdlkerungsgruppen “saniert
werden.

Folgende MaBnahmen sind zur Mini-
mierung des Energieverbrauchs und
zum Schutz des Klimas geplant:

e Ergéinzung  Wdarmd&mmverbund-
system im Erdgeschoss, Oberge-
schoss und Dachgeschoss

e Austausch der Fenster und groBfl&-
chigen Fassadenelementen durch
neue Elemente und Verglasung

e Einbau einer Zwischensparrendém-
mung (energetische Grinde) und
einer Aufsparrend@dmmung  (som-
merlicher Hitzeschutz).

Zur Sicherung der Daseinsvorsorge,
der Starkung der Barrierefreiheit und

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

der multifunktionalen Nutzung des
Rathauses soll das Foyer burger-
freundlich umgebaut werden. Hierfar
sind folgende MaBnahmen vorgese-
hen:

e Einbau einer barrierefreien Rampe
zur Uberwindung der Héhenunter-
schiede Foyer

e Neugestaltung der Burosituation

e Anpassung der Elekfroinstallation

e Demontage der Pflanzbeete im Fo-
yer

e Erneuerung der Boden-, Wand- und

Rathaus,
Foto RaumPlan

Deckenbel&ge
e Erneuerung der Einrichtungen.

Von der Sanierung des Rathauses
kann ein Impuls fur Sanierungsmai-
nahmen in der Umgebung ausge-
hen. Hier gibt es VerknUpfungen zur
Energie- und Bauberatung (Projekt
4.3).

ENERGETISCHE
SANIERUNG RATHAUS

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschdétzung
2.827.539,03 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
2.827.539,03 Euro

Priorisierung
héchste Prioritét

Forderzugang

BaumaBnahmen nach § 148
BauGB - Gemeinbedarfs- und Fol-
geeinrichtung (KuF 4.3)

e Strkung der zentralen Funktio-
nen des Stadtkerns

e Erhaltung und Erneuerung Ge-
meinbedarfseinrichtung

e Inklusion, Infegration und Barrie-
refreineit

e Klimaschutz
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@ BURGERBEGEGNUNGSSTATTE MARTINSKIRCHE

1988 hat der Rat der Stadt ZUlpich den
Ausbau der Ruine der Martinskirche
(1190 erstmals urkundlich erw&hnt)
zu einem Veranstaltungszentrum be-
schlossen. Der Umbau fand von 1995
bis 1997 statt. Die Martinskirche ist als
restauriertes Denkmal wiederentstan-
den und zeugt als eines der wenigen
aus dieser Zeit erhaltenden Gebdu-
de von der Geschichte und Entwick-
lung der Stadt Zulpich.

Die Raumlichkeiten kbnnen als Kon-
zert-, Theater und Vortragsraum,
sowie als Ausstellungs- und Gesell-
schaftsraum genutzt werden. Fol-
gende Nufzungen finden dort statt:
Musikschule, Volkshochschule, Ver-
einssitzungen, kirchliche Veranstal-
fungen, stadtische Gremiensitzungen
(Rat, Ausschusse), Standesamt, Bur-
gerversammlungen, reprasentative
stédtische Veranstaltungen, kulturelle
Veranstaltungen und einzelne Famili-
enfeierlichkeiten. Mit dem Umbau zur
Burgerbegegnungsstatte wurde fur
die Gesamtstadt ZUlpich ein kulturel-
ler und gesellschaftlicher Mittelpunkt
geschaffen, der multifunktional ge-
nutzt wird.

Zur Verbesserung der multifunktio-
nalen Nutzung des Obergeschosses
werden flexible Raumteiler im Ober-
geschoss eingebaut. Der offene
Chorbereich wird einer schallopti-
mierten und substanzerhaltenen So-

nierung unterzogen. Ziel ist es, den
Chorbereich akustisch zu den 1&rm-
empfindlichen angrenzenden Wohn-
nutzungen abzuschirmen und damit
als AuBenfreibereich bei Veranstal-
fungen nutzbar zu machen und zu-
gleich das der Witterung ausgesetz-
te historische Mauerwerk dauerhaft
zu schutzen. Dies soll unter anderem
auch durch eine Uberdachung ge-
wdhrleistet  werden. Nachfolgend
sind die MaBnahmen aufgelistet:

¢ Sanierung der Beleuchtung

B(Jrgerbegegnfmgss‘rd‘r’re Martinskirche,
Foto RaumPlan

¢ Digitalisierung des Gebd&udes

e Sonnenschutzergdnzung / -repara-
turmaBnahmen

e Fassadenanschluss Fenster / Brus-
tungsmauer

e AuBenputzsanierung,
reich

¢ Uberdachung des Chorbereiches

e Faltwand zur Teilungsmoglichkeit im
1. Obergeschoss

e AkustikmmaBnahmen im Veranstal-
tfungsraum im Erdgeschoss

e Fenstersanierung im Turmaufgang

e Maler- und Lackierarbeiten.

Sockelbe-

BURGERBEGEGNUNGSSTATTE
MARTINSKIRCHE

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschétzung
165.000,00 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
165.000,00 Euro

Priorisierung
hohe Priorit&t

Férderzugang

BaumaBnahmen nach § 148
BauGB - Gemeinbedarfs- und Fol-
geeinrichtung (KuF 4.3)

e Strkung der zentralen Funktio-
nen des Stadtkerns

e Erhaltung und Erneuerung Ge-
meinbedarfseinrichtung

e multifunktionale Nutzungsoptio-
nen

e Klimaschutz

Zulpich




@ AKTIVIERUNG BURGERSCHAFT

Eine bedeutende Rolle nimmt das
bdrgerschaftliche Engagement ein.
Mit der Stédtebaufdrderung sollen
die Integration und die Inklusion be-
nachteiligter  Bevolkerungsgruppen
und von Menschen mit Migrations-
hintergrund sowie die Mobilisierung
von Teilhabe und ehrenamtlichem
Engagement verstérkt werden. Dies
bedeutet insbesondere die fruhzei-
fige Beteiligung und Aktivierung der
Bewohnerinnen und Bewohner sowie
die Vernetzung lokaler Akteure.

In den beiden Burgerwerkstatten und
per Online-Fragebbdgen gab im Zuge
der Erarbeitung der Fortschreibung
des InHK bereits Formen der Burger-
beteiligung, die trotz Corona-Pan-
demie in Anspruch genommen wur-
den (vgl. Kapitel 1.4 Beteiligung und
Kommunikation). Die vorliegenden
Projekte wurden fur die Fortschrei-
bung des InHK nur soweit ausgear-
beitet, dass die forderf&higen Kosten
abschdtzbar sind. Mit den konkreten
Planungsauftréigen zu den jeweiligen
Projekten wird es weitere Burgerbetei-
ligungen geben.

Die akfive Burgerschaft begleitet den
Prozess des InHK. FUr gemeinschaft-
liche Aufgaben mit AuBenwirkung
(z.B. Veranstaltungen, Imagekampa-
gnen, Licht) wird imm Rahmen der Fort-
schreibung des INHK ein sogenannter
Verfagungsfond (vgl. Projekt 1.7) be-

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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Prolektgruppe

A LE

Prolektgruppe

reitgestellt. Ein Gremium entscheidet
Uber den Einsatz der Mittel des Verfu-
gungsfonds. Eine akfive Burgerschaft
ist Bestandteil des Gremiums. Eben-
so kann sich die aktive Burgerschaft
beim Tag der Stadtebaufédrderung
einbringen (vgl. Projekt 1.7).

Dieses Projekt setzt auf ehrenamtli-
ches Engagement. Es werden keine
Kosten angesetzt.

Projektgruppe

OO

Projektgruppe

Aktivierung BUrgerschaft,
Piktogramm RaumPlan

AKTIVIERUNG BURGERSCHAFT

Projektitréiger
Bdrgerschaft

Gesamtkostenschatzung
0,00 Euro

Forderung
keine

forderfahige Kosten
0.00 Euro
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@ VERFUGUNGSFOND

Zur Starkung der privat-6ffentlichen
Kooperation wird ein VerfuUgungs-
fond eingerichtet. Der Verflgungs-
fond in H6he von 30.000 Euro setzt
sich aus bis zu 50 Prozent Mitteln der
Stadtebauférderung und mindestens
50 Prozent Mitteln von Wirtschaft, Im-
mobilien- und Standortgemeinschaf-
tfen, Privaten oder zusétzlichen Mit-
feln der Gemeinde zusammen.

Der Verfugungsfond kann fur Inves-
fitionen und investitionsvorberei-
tfende / -begleitende MaBnahmen
einschlieBlich burgerschaftlichem
Engagement eingesetzt werden. Mit
dem Verfugungsfond werden folgen-
de Ziele verfolgt:

o Aktfivierung privaten Engagements
und privater Finanzressourcen

e Herbeifuhrung und Stérkung von
Kooperationen  unterschiedlicher
Akteure

o Stérkung der Selbstorganisation der
privaten Kooperationspartner

e flexibler und lokal angepasster Ein-
satz von Stadtebaufédrderung

o flexible Umsetzung ,eigener’ Projek-
te.

Moégliche Projekte sind die Beglei-
tung der MaBnahmen (z.B. Veranstal-
fungen, Imagekampagnen, Baustel-
lenkommunikation/ -marketing), die
anteilige Finanzierung von hochwer-
figen Ausstattungselementen (z.B.

Stadtebauférderung

%

MaBnahmen im
offentlichen Raum

Bdnke, Licht), ein Innenstadtrundweg
oder ein Internetauftritt.

Ein lokales Gremium entscheidet
Uber Investitionen des Verfugungs-
fonds. Mit dem Verfugungsfond wer-
den private Investitionen und privates
Engagement akfiviert und in Zusam-
menarbeit mit verschiedenen Akteu-
ren einzelne MaBnahmen und kleine
Projekte realisiert. Die Identifikation
der Akteure mit dem Stadterneue-
rungsprozess wird gestarkt und die
Akzeptanz erhéht.

VERFUGUNGSFOND

Offentlichkeits-
arbeit

private Mittel

‘eigene’ Projekte

Verflgungsfond,
Piktogramm RaumPlan

VERFUGUNGSFOND

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
30.000,00 Euro

Forderung
Stédtebaufébrderung

forderfahige Kosten
30.000.00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorit&t

Férderzugang

Besondere stédtebauliche MaB-
nahmen (KuF 5.3)

o Stérkung privat-offentlicher Ko-
operation

o Stérkung Identifikation

e Forderung privates Investment /
Engagement

e Koordination / Umsetzung klei-
ner Projekte mit AuBenwirkung

Zulpich




@ TAG DER STADTEBAUFORDERUNG

Seit fast 50 Jahren gibt es die Stddte-
bauférderung, die das Bild der Stédte

und Gemeinden intensiv mitgestaltet

und zu einer konstanten Verbesse-

rung der Wohn- und Lebensqualit&t
in dem jeweiligen Sanierungsgebiet

beitrégt. Im Jahr 2015 wurde der ,Tag
der Stadtebaufdrderung’ ins Leben
gerufen, der seitdem jdahrlich bun-
desweit stattfindet. Mit diesem Tag

soll das erfolgreiche Instrument der

Stadt- und Gebietsentwicklung star-
ker in die Offentlichkeit gertckt wer-
den.

In der Stadtebaufbrderung ist die
Burgerbeteiligung einer der wich-
figsten Faktoren fUr eine erfolgreiche
Gebietsentwicklung. Der ,Tag der
Stédtebauférderung” soll durch eine
Steigerung des Bekanntheitsgrades
der Stadtebauférderung die Betei-
ligung infensivieren. Es ist eine gute
Gelegenheit, weitere Akteure aus
Verbdnden, Vereinen, Wirtschaft und
Institutionen an der Planung und Um-
setzung zu beteiligen. Ziel ist es, den
Burgern vielféltige und niederschwel-
lige Moglichkeiten der Beteiligung
aufzuzeigen, um aktiv das eigene Le-
bensumfeld mitzugestalten.

In den Jahren 2021 bis 2025 sollen In-
teressierten die Ziele, die Inhalte und
die Ergebnisse der Fortschreibung
INnHK stdostlicher Stadtkern présen-
tiert werden. HierfUr werden pro Jahr

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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Tag der
STADTEBAU-

FORDERUNG
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1.500,00 Euro fur Werbemittel, Plaka-
te, Moderation etc. eingestellt. Die
Summe liegt bei 7.500,00 Euro.

TAG DER STADTEBAUFORDERUNG

id

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
7.500,00 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
7.500,00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorit&t

Férderzugang

Vorbereitung der GesamtmaB-
nahme nach § 140 BauGB - sons-
fige  VorbereitungsmaBnahmen
(KuF 2.2)

e Strkung Burgerbeteiligung und
Engagement

o Starkung Offentlichkeitsarbeit

e Motivation zur Mitgestaltung des
Lebensumfeldes
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4.2 | GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME

Das Mobilitats- und Verkehrskonzept
baut auf der verkehrlichen Betrach-
tung der MUnsterstraBe und KéInstra-
Be auf. Die beiden StraBen sind bereits
alsverkehrsberuhigte Geschaftsberei-
che mit Tempo 10 in Einbahnrichtung
ausgewiesen. Der Fahrradverkehr ist
in Gegenrichtung moglich. In einer
infegrativen Gesamtbetrachtung
werden zusatzlich die Von-Lutzen-
berger-StraBe, die Brauersgasse und
die VerkehrsfUhrung in der gesamten
Altstadt untersucht. Die Romerallee
als Verbindungsachse zwischen Alt-
stadt und Bahnhof wird hinsichtlich
Geschwindigkeit und Fuhrung von
Radverkehr betrachtet. Die Nahmo-
bilitaét, (Fahrrad-) Stellplatzangebote
und zukunftsweisende Mobilitat sind
ebenso Bestandteile des Mobilitéts-
und Verkehrskonzeptes.

Ergdnzt wird das Mobilitéts- und Ver-
kehrskonzept durch eine stddtebau-
liche Vertiefung, die fur die Neuge-
staltung der &ffentlichen Rbume eine
einheitliche Vorgabe, in Anlehnung
an die Gestaltung der ,Kinat®, entwi-
ckelt. Die stGdtebauliche Vertiefung
basiert auf dem Integrierten Neu-
gestaltungskonzept ,Markplatz, Wei-
erstraBe und Muhlenberg® aus dem
Mdérz 2008. Aufbauend auf der histo-
risch-denkmalpflegerischen Analyse
der StraBen- und Platzréume wer-
den Leitlinien fur die Neugestaltung
der offentlichen RGume entwickelt.

@ MOBILITATS- UN
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Car-Sharing

Stérkung Radverkehr

Im Ergebnis entstehen beispielhafte
Vorstudien, aufeinander abgestimm-
te abschnittsweise Gestaltkonzepte,
sowie Regeldetails in einer anschau-
lichen Darstellung.
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Bike-Sharing
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Elektromobilitat

MOBILITATS- UND
VERKEHRSKONZEPT

Projekttréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
30.000,00 Euro

Forderung
Stédtebaufébrderung

forderfahige Kosten
30.000,00 Euro

Priorisierung
hohe Priorit&t

Férderzugang

Vorbereitung der

(KuF 2.2)

o Steigerung Gestaltqualitét
e Steigerung Aufenthaltsqualitat
e Inklusion, Integration und Barrie-

refreiheit
e Klimaschutz
e Infegrative Betrachtung

GesamtmaB-
nahme nach § 140 BauGB - sons-
fige  VorbereitungsmaBnahmen

Zulpich




¢®) NEUGESTALTUNG EINKAUFSSTRASSEN

Die Neugestaltung EinkaufsstraBen
setzt den Fokus auf die Munsterstra-
Be und die SchumacherstraBe, die
Bestandteile der Einzelhandels- und
Tourismusachse sind.

Die MUnsterstraBe ist heute von den
Bedurfnissen des MIV gepragt. Der
groBtenteils intakte  geschlossene
Raum der MUnsterstraBe mit wertvol-
ler Bausubstanz und der vorhande-
nen Infrastruktur hat enormes Poten-
zial fur einen attraktiven StraBenraum
mit Zentralitét, Gestalt- und Aufent-

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

haltsqualitat,

Ziel der Neugestaltung der MUunster-
straBe ist die neue Zonierung des 6f-
fentlichen Raumes, die dem Verkehr
zu Gunsten der Aufenthaltsqualitét
eine untergeordnete Rolle zuweist. Im
Einklang mit dem Mobilitéts- und Ver-
kehrskonzept wird die MunsterstraBe
als verkehrsberuhigter Geschdaftsbe-
reich mit Tempo 10 neu gegliedert
und gestaltet. Den Auftakt erhdlt die
MunsterstraBe in der Platzgestaltung
am Munstertor. Die Platzgestaltung

2.2.1 NEUGESTALTUNG MUNSTERSTRASSE

geschieht in Anlehnung an die Platz-
gestaltung Munstertor und Kinat'.
Der Platz wird von einem Naturstein-
band gefasst. Aufmerksamkeitsstrei-
fen aus Betonsteinpflaster definieren
den Ubergang zum linearen StraBen-
raum und betonen Querungsmdg-
lichkeiten fur FuBgdnger. An der Ein-
mundung der Juhlsgasse findet sich
das Motiv des Aufmerksamkeitsstrei-
fens wieder, ebenso wie am Uber-
gang zur Platzgestaltung .Kinat*.

Die Fahrbahn von 3,00 Meter Breite
mit beidseifiger Natursteinrinne von

30 Zentimeter erhalt, wo méglich, ein-
seitige Stellplétze unter Bdumen. Die
doppelseitigen Stellplétze  werden
zugunsten groBzugigerer Seitenberei-
che vermieden. Fur die vorhandene
Gastronomie gibt es die Mdglichkeit,
die Stellplatzflichen saisonal fur Au-
Bengastronomie zu nutzen. Hierfur
empfiehlt sich eine auf die Ubrigen
Ausstattungselemente abgestimmte
demontable Einfriedung der Stell-
platzfldchen.
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2.2.2 NEUGESTALTUNG TEILSTUCK SCHUMACHERSTRASSE
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Die SchumacherstraBe istim Zuge der
Neugestaltung der ,Kinat' im ersten
Abschnitt aufgewertet und als FuB-
gdngerzone ausgewiesen worden. Es
wurden Fldchen fur AuBengastrono-
mie, Warenprdasentation und Baum-
pflanzungen geschaffen. Ergdnzend
wird der Bereich zwischen Sparkas-
se und Rathaus in gleichem Duktus
aufgewertet. Die SchumacherstraBe
verbindet die MunsterstraBe mit dem
Rathaus und dem dorfigen touristi-
schem Informationsangebot.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

Mit der Neugestaltung der Einkaufs-
straBen wird der Stadtkern aufgewer-
tet. Zudem dient die Neugestaltung
des offentlichen Raumes als Initial-
zundungen fur die Funktfionsstérkung
der Altstadt. Die Beleuchtung wird
erneuert. Punktuell wird zur Akzentu-
ierung des Raumes vorgeschlagen,
besondere Gebdude wie das MUns-
fertor, das historische Rathaus etc.
durch dezente Beleuchtung der Fas-
sade in Szene zu setzen.
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NEUGESTALTUNG
EINKAUFSSTRASSEN

Projekitrager
offentlich

Gesamtkostenschatzung
912.600,00 Euro

Forderung
Stadtebauférderung

férderfahige Kosten
912.600,00 Euro

Priorisierung

MUnsterstraBe hdchste Prioritéit
Schumacherstr. hohe Prioritéit

Forderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuF 3.4)

¢ Steigerung Gestaltqualitét

o Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Stérkung der Zentralit&t

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreinheit

e Klimaschutz

Perspektive MunsterstraBe und Minsterfor,
. RaumPlan

78 Zulpich




@ NEUGESTALTUNG KOLNSTRASSE UND PLATZE
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Die KolnstraBe ist ein linearer StraBen-
raum ohne Gestalt- und Aufenthaltfs-
qualitét. Die Nuftzungen haben sich
zu Dienstleistung entwickelt. AuBer-
dem gibt es viele LeerstGnde, denen
mit dem Projekt 4.5 Wohnen und Ar-
beiten in der Altstadt entgegenge-
wirkt werden soll.

Entsprechend der Gliederung der
MdunsterstraBe wird auch die Kéln-
straBe in lhrer Linearitédt durch Pl&i-
ze abschnittsweise gegliedert. lhren
Auftakt erfahrt die KoélnstraBe an

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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der Kinat®, fortlaufend Uber den
Pralat-Lenzen-Platz, den Platz an der
Ecke Grune Gasse bis hin zum Platz
am Kolntor. Ziel der Neugestaltung
ist eine Zonierung, die dem Verkehr
zugunsten der Aufenthaltsqualitat
eine ungeordnete Rolle zuweist und
fuBgdngerfreundliche  Querungen
ermoglicht. Im  Einklang mit  dem
Mobilitéts- und Verkehrskonzept wird
die KoInstraBe als verkehrsberuhigter
Geschdaftsbereich mit Tempo 10 mit
einer Fahrbahn von 3,00 Meter Breite
und beidseitiger Natursteinrinne von

2.3.1 NEUGESTALTUNG KOLNSTRASSE

~LT

30 Zentimeter neu gegliedert und
gestaltet. Einseitig werden Stellpl&tze
unter Bumen angeordnet.
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2.3.2 NEUGESTALTUNG PRALAT-LENZEN-PLATZ | 2.3.3 NEUGESTALTUNG PLATZ GRUNE GASSE | 2.3.4 NEUGESTALTUNG PLATZ KOLNTOR

KoélnstraBe

Prélat-Lenzen-Platz

Der Prélat-Lenzen-Platz ist von Stell-
pl&tzen fur die geriatrische Klinik ge-
pragt. Diese werden als Stellplatze
unter Bumen neu geordnet und das
Grun gestarkt. Die geriatrische Klinik
erhdlt einen reprdsentativen Eingang.
Zudem wird die Wegeverbindung zur
Von-Lutzenberger-StraBe mit  einer
einseitigen Baumreihe betont.

Der Platz an der Ecke Grune Gasse
ist als groBflachiger Parkplatz min-
dergenutzt. Mit einer platzbildenden
Bebauung wird in Anlehnung an den

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

Pralat-Lenzen-Platz eine weitere Glie-
derung des StraBenraums der KéIn-
straBe vorgenommen. Es entsteht ein
,gruner Platz' mit AuBengastronomie.
Das Stellplatzangebot wird auf der
RUckseite der Neubebauung kom-
pensiert und ausgebaut. Die vorhan-
dene Eisdiele kann eine AuBenbewir-
tung auf dem neu gestalteten Platz
anbieten. Wunschenswert wdre ein
ergnzendes und plafzbelebendes
gastronomisches Angebot in dem
Neubau. Die Rbmerstadt Zulpich hat
ein enormes touristisches Potenzial,

welches mit einem verstarkten gas-
tfronomischen Angebot besser ge-
nutzt werden kbnnte.

Der Platz am Kolntor ist ausschlieB-
lich verkehrstechnisch gepragt. Der
Bereich wird analog zum Platz am
MuUnstertor als Entrée zur Altstadt neu
gestaltet. Die Verkehrsfunkfion des
Platzes wird zu Gunsten einer erhbh-
ten Aufenthaltsqualitdt neu geord-
net. Der Platz erhdlt eine strenge,
orthogonale Struktur, die das Kointor
in Szene setzt einen attraktiven Orts-

eingang schafft.

Die Beleuchtung der KdlnstraBe wird
erneuert. Punktuell wird zur Akzentu-
ierung des Raumes vorgeschlagen,
besondere Gebdaude wie das Kdintor,
das Mutterhaus der geriatrischen Kli-
nik etc. durch dezente Beleuchtung
der Fassade in Szene zu setzen.

Eine aftraktive Gestaltung des &ffent-
lichen Raumes tréagt zu einer Ima-
geaufwertung bei und moaotiviert zur
Ansiedlung neuer Nutzungen.
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NEUGESTALTUNG
KOLNSTRASSE UND PLATZE

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschétzung
1.894.260,00 Euro

Forderung
Stédtebaufdrderung

forderfahige Kosten
1.894.260,00 Euro

Priorisierung

KolnstraBe héchste Prioritéit
Pl&tze mittlere Prioritat

Férderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuF 3.4)

e Steigerung Gestaltqualitét

e Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Starkung der Zentralitat

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreineit

e Klimaschutz

Perspektive KolnstraBe Ecke Griine Gasse,
RaumPlan

82 ZUlpich




@ NEUGESTALTUNG BRAUERSGASSE

Die Brauersgasse als WallstraBe hat
das Potfenzial zur FortfUhrung des
Stadtmauerrundwegs entlang des
Grunrings (vgl. Projekt 3.6). Die Ge-
staltmoglichkeiten  sind  aufgrund
des engen StraBenraumes begrenzt.
Durch die Reduktion der Fahrbahn
auf eine notwendige Breite von 4,00
Meter entlong der Stadtmauer wird
einseitig ein Seitenbereich fur FuB-
gdénger im weichen Separationsprin-
zip geschaffen. Die Gestaltung mit
historischem Natursteinpflaster mun-
det am Platz am Munstertor in die
MunsterstraBe. Den Ubergang defi-

niert ein Natursteinband.

Die Fahrbahn fuhrt von dem Muhlen-
berg kommmend zun&chst unmitteloar
entlang der Stadtmauer, kurz vor der
Bebauung der MUnsterstraBe entsteht
jedoch eine platzartige Aufweitung.
Hier bietet sich die Chance Grlnele-
mente zur FortfUhrung des Granrings
anzuordnen. AuBerdem kdnnte das
Stellplatzangebot in der Baulticke mit
Bdumen ergdnzt werden, um neben
den Aspekten des Klimaschutzes das
Motiv des Grunrings bestmoglich fort-
zufUhren. Die Beleuchtung der Brau-

ersgasse wird erneuert.

Die privaten Grundsttcksbesitzer der
bebauten Grundstlcke in der Nide-
ggener StraBe, die unmittelbar an
die Stadtmauer der Brauersgasse an-
grenzen, werden motiviert, im Bereich

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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des historischen Wallgrabens B&ume
zu pflanzen, um die charakteristische
Grunkulisse entlang der Stadtmauer
zu ergdnzen. Fur die Baumpflanzun-
gen sind Obstbdume bzw. Zierobst-
b&ume vorgesehen, die durch ihre
vielfdltigen BlUtenfarben im Fruhjahr
einen Akzent setzen (vgl. Projekt 3.3).

NEUGESTALTUNG
BRAUERSGASSE

Projekitrager
offentlich

Gesamtkostenschatzung
161.280,00 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
161.280,00 Euro

Priorisierung
hoéchste Prioritat

Forderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuUF 3.4)

e Steigerung Gestaltqualitait

o Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Stérkung der Zentralit&t

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreineit

e Klimaschutz
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Die Von-Lutzenberger-StraBe ist stark
erneuerungsbedurftig. Die StraBe
ubernimmt im ersten Abschnitt zwi-
schen MunsterstraBe und Brabender-
straBe eine wichtige ErschlieBungs-
funktion fur die geriatrische Klinik.
/wischen der Einmundung Braben-
derstraBe und dem Kolintor erfullt die
Von-Lutzenberger-StraBe die Funktion
einer WohnstraBe. Insbesondere im
Bereich der Wohnnutzung ist der Stra-
Benraum stark begrenzt.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

1. Abschnitt

FUr den ersten Abschnitt zwischen
Munstertor und Gruner Gasse wird
ein Ausbau fur den Zweirichtungsver-
kehr mit einseitigen Stellpldtzen unter
B&umen vorgesehen. In der Kurve vor
der EInmundung der Grunen Gasse
entsteht eine Platzaufweitung, die ei-
nen Wechsel der StraBengestaltung
in Richtung Kolntor einleitet. Ab der
Grinen Gasse wird ein Einrichtungs-
verkehr vom KoIntor kommend in
Fahrtrichtung Munstertor eingerich-

i

tet. Durch die Redukfion der Fahr-
bahn kann entlang der Stadtmauer
neben der grinen Bdschung ein Sei-
tenbereich fUr FuBgdnger angelegt
werden, der Bestandteil des Stadt-
mauerrundwegs entlang des Grun-
rings ist (Projekt 3.6).
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Von-Lutzenberger-StraBe
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2. Abschnitt

In der Von-Lutzenberger-StraBe ist
noch Uberwiegend das ursprungli-
che Natursteinpflaster vorhanden,
feilweise auch Uberasphalfiert. Als
Teil des inneren mauerbegleitenden
WallstraBe  hat die Von-Lutzenber-
ger-StraBe eine besondere Bedeu-
tfung. Daher wird die Erneuerung und
Wiederverwendung des Alfstadt-
pflasters vorgesehen. In dem westli-
chen beidseitig bebauten Abschnitt
sind im ,weichen" Separationsprinzip

die Seitenbereiche mit gehfreudigem
Pflaster zu versehen, abgegrenzt mit
Natursteinrinnen von der Fahrbahn.
In dem schmaleren norddstlichen
Abschnitt wird enflang der begrun-
tfen Mauerbdschung ein gehfreudi-
ges Plattenband in die ansonsten mit
Naturstein gepflasterte StraBe einge-
legt. Das Plattenband wird deutlich
kontrastierend hell von dem Basalt-
pflaster abgesetzt und symbolisiert
den Mauerrundweg.

Das historische Pflaster, die beglei-

/

tende Begrunung des StraBenraums
und des Grunstreifens entlang der
Stadtmauer, die Schaffung von Auf-
enfhaltsorten und neue attrakfive
Beleuchtung mit punktueller Insze-
nierung der historischen Stadtmauer
(vgl. Projekt 3.3) werten den StraBen-
verlauf entlang der Stadtmauer als
erfahrbaren Bestandtfeil des Mauer-
rundweges um die Zulpicher Altstadt
auf.

Zulpich




NEUGESTALTUNG
VON-LUTZENBERGER-STRASSE

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
1.866.600,00 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
1.866.600,00 Euro

Priorisierung

hdchste Prioritéit

Férderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuF 3.4)

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Strkung der Zentralitét

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreineit

e Klimaschutz

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern 87
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P NEUGESTALTUNG ROMERALLEE

Die Romerallee hat ihren Alleecha-
rakter verloren. Als historische Stadt-
achse wie auch In Bezug auf den
Stadteingang Koélntor kommt der Ro-
merallee eine hohe Bedeutung zu.

Die Neugestaltung der Réomerallee
basiert auf der Ruckkehr des Allee-
charakters. Die Ausweisung von Tem-
po 30 ermoglicht die Begrenzung der
Fahrbahnbreite auf 6,60 Meter und
die Schaffung groBer Seitenbereiche
mit beidseitigen StellplatzfiGchen un-
tfer Bumen. Die Fahrbahn wird mit

Hochborden von den Seitenberei-
chen abgegrenzt. Die Allee betont
die Hinfuhrung auf das am Ende der
Ro&merallee zentral gelegene Kodintor
und den Stadteingang in die Altstadt.
Die grine Gestaltung des Friedhofs
wirkt in den StraBenraum hinein. Eine
attraktive Beleuchtung des StraBen-
raumes und des Blickpunktes K&intor
unterstreicht die Bedeutung der his-
forischen Stadtachse.

Die Bushaltestelle vor dem Friedhof-
seingang wird in die Neugestaltung

einbezogen, ebenso die Querungs-
hilfe vor der Einmundung der Dreikd-
nigenstraBe und der Nemmenicher
StraBe. Der Radverkehr kann bei Tem-
po 30 integriert auf der Fahrbahn ge-
fuhrt werden.

Zulpich
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NEUGESTALTUNG
ROMERALLEE

Projekitrager
offentlich

Gesamtkostenschatzung
1.145.360,00 Euro

Forderung
z.T. Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
50.000,00 Euro

Priorisierung
hochste Prioritdt

Forderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuF 3.4)

¢ Steigerung Gestaltqualitét

o Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Stérkung der Zentralit&t

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreineit

e Bodenentsiegelung

¢ Schaffung von Grunflachen

e Klimaschutz

Zulpich




@ NEUGESTALTUNG PLATZ BURGERBEGEGNUNGSSATTE MARTINSKIRCHE

Die BuUrgerbegegnungsstatte Mar-
finskirche ist eine zentrale Gemein-
bedarfs- und Folgeeinrichtung mit
groBer Bedeutung fur den Stadtkern
und daruber hinaus. Die Platzfldche
um die Burgerbegegnungsstatte ist
groBflachig versiegelt. Es fehlen ein
représentativer Eingang, sowie Ge-
stalt- und Aufenthaltsqualitért.

Mit der Neugestaltung des Platzes
der Burgerbegegnungsstatte  soll
das Stellplatzangebot unter Bumen
gebundelt und die Versiegelung zu-
gunsten des Klimaschutzes reduziert
werden. Die Platzfldche in Verlnge-
rung des Chors wird zu einem attrak-
fiven grinen AuBenraum mit neuer
Aufenthaltsqualitét, multifunktionaler
Nutzung und ergdnzender attraktiver
Beleuchtung.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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NEUGESTALTUNG BURGERBEGEG-
NUNGSSTATTE MARTINSKIRCHE

Projektitréiger
Offentlich

Gesamtkostenschatzung
304.500,00 Euro

Forderung
Stadtebaufdrderung

forderfahige Kosten
340.500,00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorité&t

Férderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuF 3.4)

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Strkung der Zentralitét

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreiheit

e Bodenentsiegelung, Klimaschutz

e Schaffung von Grunflichen

e Forderung Freizeit- / Kulturang.
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¢®) NEUGESTALTUNG VERBINDENDER GASSEN
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Das Projekt der Neugestaltung ver-
bindender Gassen beinhaltet die
Rathausgasse, die Juhlsgasse und
die Verlingerung Kleine Grine Gas-
se. Ziel ist eine barrierefreie Gestal-
tfung ohne Hochborde. Die Gestal-
tung der angrenzenden Hoffldchen
kann Uber das Fassaden- und Hof-
programm geférdert werden und
sich in die Neugestaltung der Gassen
stédtebaulich einfugen.

Die Rathausgasse verbindet den Jo-
sef-Peiffer-Platz mit dem Rathaus bzw.

3| Gastro

EEE o

der SchumacherstraBe und dient der
Adressbildung. Zum Teil fUhrt die We-
geberbindung durch  undefinierte
Hinterhofe. Die Gasse ist heute groB-
flchig versiegelt und soll im Zuge der
Neugestaltung differenziert ausge-
baut werden. Teilweise werden FI&-
chen zu Gunsten kleiner Grunflichen
mit B&umen entsiegelt und somit das
Stadtklima nachhaltig verbessert. Die
Pflasterfldchen werden in inrer Mate-
rialitdt und Ausstattung in Anlehnung
an die Gestaltung der Einkaufsstro-
Ben ausgefuhrt,

praqualuniN
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Die Juhlsgasse verbindet die MUnster-
straBe mit dem Muhlenberg. Die Gas-
se wird bestimmt von dem Blick auf
den Kirchturm St. Peter. Der obere Teil
der Gasse ist von Hinterhofsituationen
und Stellplatzflachen gepréagt. Im
Rahmen der MaBnahmen der Lan-
desgartenschau stellt die Juhlsgasse
eine wichtige Wegeverbindung zwi-
schen EinkaufsstraBen, Landesburg
und Park am Wallgraben dar. Die
Gasse wird barrierefrei  ausgebaut
und in Anlehnung an die Gestaltung
der MUnsterstraBe mit neuem Pflaster

versehen,

_Munsterstrage _

2.8.1 NEUGESTALTUNG RATHAUSGASSE | 2.8.3 NEUGESTALTUNG JUHLSGASSE

Zulpich




2.8.3 NEUGESTALTUNG VERLANGERUNG KLEINE GRUNE GASSE

ossSpS aunio

Verldngerung Kleine Grine Gasse

=

Zwischen den StraBen Grine Gasse,
Kleine Grine Gasse und Paul-Hubert-
Pesch-StraBe entsteht ein Durchstich,
der differenziert und barrierefrei aus-
gebaut wird. Die Fahrbahn von 3,50
Metern Breite wird beidseitig von
Gehwegen und Senkrechtstellpl&t-
zen unter Bumen gefasst. Die Fahr-
bahn wird in Asphalt ausgefuhrt und
die Seitenbereiche in Anlehnung an
die Gestaltung der MUnsterstraBe mit
Pflaster versehen. Die Stellplatze er-
halten Rasenfugenpflaster, um den
grunen Charakter des Durchstichs zu

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

unterstitzen und die Versiegelung zu
minimeren.

NEUGESTALTUNG
VERBINDENDER GASSEN

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
633.930,00 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
633.930,00 Euro

Priorisierung
Juhlsgasse hohe Prioritat
Ubrige Gassen mittlere Prioritat

Forderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuF 3.4)

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Strkung der Zentralitét

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreineit

e Bodenentsiegelung

e Schaffung von Grunflichen

e Klimaschutz
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4.3 | LANDSCHAFT UND FREIRAUM @ GESAMTKONZEPT GRUNRING

SR A

>

Lageplan Konzept Park am Wallgraben,
0.M., RMP, Stefan Lenzen
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Park Am Wallgraben,
Foto RaumPlan

Im Rahmen der Landesgartenschau
2014 wurde die Wallgrabenzone als
eines der groBen historischen Kultur-
Landschaftspotenziale mit dem En-
semble von Stadtmauer, Stadttoren,
Burg und unverbauter, naturnaher
Lage fur Naherholung und Tourismus
gedffnet. Ein FuBweg durch neu an-
gelegte artenreiche Wildblumen-
Obstwiesen wurde geschaffen und
zu einem attraktiven Rundweg durch
den Stadtkern ergénzt.

Eine adéquate Gestaltung der Wall-

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

Park Am Wallgraben,
Foto RaumPlan

grabenzone zwischen dem Kointor
und dem Munstertor fehlt. Im Rah-
men des Gesamtkonzeptes Grunring
soll eine Grundlage fur die Fortfuh-
rung des Grunrings im Bereich der
Grunanlage Frankengraben sowie
entlang Brauersgasse und Von-Lut-
zenberger-StraBe geschaffen wer-
den, die an die Qualitét des Parks am
Walllgraben und der GrabenstraBen
im noérdlichen Stadtmauerbereich an
der Geicher Gasse und der StraBe
Gottsberg mit inrer markanten Grun-
kulisse anknupft.

Park Am Wallgraben,
Foto RaumPlan

Als Basis dient die historische -denk-
malpflegerische Analyse der Stadt-
mauer des suddstlichen Stadtkerns,
anhand dessen Leitlinien far die
Neugestaltung der angrenzenden
Granrdume definiert werden. Im Er-
gebnis entstehen beispielhafte Vor-
studien, aufeinander abgestimmte
abschnittsweise Gestaltkonzepte,
sowie Regeldetails in einer anschau-
lichen Darstellung.

GESAMTKONZEPT GRUNRING

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschdétzung
10.000,00 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
10.000,00 Euro

Priorisierung
héchste Prioritét

Forderzugang

Vorbereitung der GesamtmaB-
nahme nach § 140 BauGB - sons-
fige  VorbereitungsmaBnahmen
(KuF 2.2)

e Steigerung Gestaltqualitét

e Steigerung Aufenthaltsqualitat

o Stérkung Grun und Klimaschutz

e Forderung ortsnaher  Freizeit-
und Erholungsangebote
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@ AUFWERTUNG GRUNANLAGE FRANKENGRABEN

M: 1:1.500 @)
G }

Trotz stimmungsvoller Lage an der
Stadtmauer weist die Grunanlage
Frankengraben gestalterische und
funktionale Defizite auf. Die Grun-
anlage Frankengraben wird als Be-
standteil des Grunrings entlang der
Stadtmauer neu gestaltet.

Ziel der Aufwertung der Grunanlo-
ge Frankengraben ist eine neue Zo-
nierung der 6ffentlichen Grunfliche
und eine multifunktionale Nutzbarkeit
fur alle Bevolkerungsgruppen. Im Ein-
klang mit dem Gesamtkonzept Grun-
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ring wird die Grinanlage Frankengro-
ben in Anlehnung an den Park am
Walllgraben als naturnahe Obstwiese
neu gestalfet. Die B&schung entlang
der Stadtmauer wird mit Wildkréutern
und insektenfreundlichen Blumen-
wiesen bestuckt. Barrierefreie Wege-
verbindungen durchqueren die neu
gestaltete Obstwiese und fuhren an
dem Skaterpark und dem Spielplatz
vorbei. Eine Allee grenzt die Grunan-
lage Frankengraben von der StraBe
Frankengraben ab und bildet eine
grine Raumkante.

A‘
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Die Obstbdume greifen die Thema-
tik des Parks am Wallgraben auf und
bieten im Fruhjahr ein Farbspiel der
BlUten. Ein fehlender Mauerabschnitt
wird durch eine Hecke geschlossen.
Die Grunanlaoge Frankengraben
wird zu einem attraktiven Grun- und
Naherholungsbereich und verknUpft
Grin- und Freiflachen entlang der
Stadtmauer.

AUFWERTUNG GRUNANLAGE
FRANKENGRABEN

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
868.480,00 Euro

Forderung
Stadtebaufdrderung

forderfahige Kosten
868.480,00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorité&t

Férderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuF 3.4)

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Stérkung Grun und Klimaschutz

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreiheit

e Fo&rderung  ortsnaher
und Erholungsangebote

Freizeit-

Zulpich




@ STARKUNG BEGLEITGRUN VON-LUTZENBERGER-STRASSE

%mnkengrobﬂ//
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Die Ostseite des Grunrings zwischen
dem Munstertor und dem Kélintor ist
auBerhalb der Stadtmauer in nordli-
cher Verlngerung der Grinanlage
Frankengraben bebaut. Die Fort-
fuhrung des Grunrings gestaltet sich
schwierig. Auch die Innenseite der
Stadtmauer entlang der Von-Lutzen-
berger-StraBe ist im Abschnitt Fran-
kengraben bebaut. Ostlich der Ein-
mundung Paul-Hubert-Pesch-StraBe
wird die nach Norden schwenkende
Stadtmauer in Richtung Kéintor von
einer grunen Bdschung begleitet.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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Die Bo&schung als Begleitgrun der
Von-Lutzenberger-StraBe bietet das
Potenzial zur FortfUhrung des Grun-
rings. Die vorhandene Bodschung
wird ebenso wie die Bbschung in der
Grunanlage Frankengraben mit Wild-
krutern und insektenfreundlichen
Blumenwiesen versehen. Ergdnzt
wird die Bdoschung mit regelmdaBigen
Baumpflanzungen, welche den histo-
rischen Bezug zu den der Stadtmauer
angegliederten Nutzgarten wieder-
spiegelt. Die privaten Grundstucks-
besitzer der bebauten Grundstucke

N

am Frankengraben werden motiviert,
im Bereich des historischen Wallgra-
bens zusdtzliche B&dume zu pflanzen,
um die charakteristische Grankulisse
entlang der Stadtmauer zu ergdn-
zen. FUr die Baumpflanzungen sind
Obstb&ume bzw. Zierobstb&ume vor-
gesehen, die durch ihre vielfaltigen
BlUtenfarben im Frahjahr einen Ak-
zent setzen. Ein fehlender Mauerab-
schnitt im Bereich der EinmUndung
der Kleinen Grinen Gasse wird mit
einer Hecke geschlossen.

STARKUNG BEGLEITGRUN

VON-LUTZENBERGER-STRASSE

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
72.688,00 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
72.688,00 Euro

Priorisierung
hohe Prioritét

Férderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuF 3.4)

e Steigerung Gestaltqualitét

¢ Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Stérkung Grun und Klimaschutz
e Inklusion, Integration und Barrie-

refreineit
e F&rderung ortsnaher
und Erholungsangebote

Freizeit-
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@ STARKUNG GRUN IM STRASSENRAUM

M: 1:4.000 ()

Das offentliche Grin innerhallb der
Stadtmauer ist stark begrenzt. Die
Starkung des offentlichen Gruns be-
schrénkt sich auf B&dume in den Stra-
Ben- und Platzrumen.

Die Starkung des Gruns im StraBen-
raum steht in enger Verbindung mit
den Projekten des Handlungsfeldes
2. Die dortigen Projekte basieren auf
der Stérkung von Gestalt- und Auf-
enthaltsqualitédt, die mit mehr Grin
und der Anpassung an den Klimo-
wandel einhergehen. AuBerdem
werden umliegende Grun- und Frei-
fldchen (auBerhalb der Stadtmauer)
durch Grunstrukturen in den StraBen-
und Platzriumen vernetzt,

Das Projekt Ubernimmt eine Uberge-
ordnete Rolle in der Fortschreibung
des InHK ein. In &ffentlichen R&u-
men, die nicht im Handlungsfeld 2
berGcksichtigt sind, k&énnen punktu-
elle Baumpflanzungen (insgesamt 20
Stuck) vorgesehen werden.

STARKUNG GRUN
IM STRASSENRAUM

Projekitrager
offentlich

Gesamtkostenschatzung
40.000,00 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
40.000,00 Euro

Priorisierung
hohe Prioritat

Foérderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuF 3.4)

¢ Steigerung Gestaltqualitét

o Steigerung Aufenthaltsqualitét

e Anpassung an den Klimawandel
¢ \Vernetzung von Grun- und Frei-

flichen

Zulpich




€ AUSBAU FUSS- UND RADWEGENETZ

M: 1:10.000 (L)

Der Ausbau des FuB- und Radwege-
netzes basiert auf dem Mobilitéts-
und Verkehrskonzept und beinhaltet
im Bereich des suddéstlichen Stadt-
kerns zwei Wegeverbindungen zwi-
schen KéinstraBe und Von-Lutzenber-
ger-StraBe entlang der geriatrischen
Klinik, sowie zwischen Von-Lutzenber-
ger-StraBe und dem Frankengraben
Uber die Grunanlage Frankengro-
ben. Beide Wegeverbindungen sind
vorhanden und werden barrierefrei
ausgebaut,

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

3.5.1 WEGEVERBINDUNG VON-LUTZENBERGER-STR. | FRANKENGRABEN
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Die Wegeverbindung zwischen Von-
Lutzenberger-StraBe und Frankengra-
ben bzw. Grinanlage Frankengro-
ben fuhrt durch die Stadtmauer und
ist heute nicht barrierefrei. Im Zuge
des Ausbaus wird die Barrierefreiheit
des innerstédtischen FuBwegenetzes
gestarkt und somit die Nutzbarkeit fur
alle Bevolkerungsgruppen gesichert.
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3.5.2 WEGEVERBINDUNG KOLNSTRASSE | VON-LUTZENBERGER-STRASSE

I

Die Wegeverbindung zwischen KoIn-
straBe und Von-Lutzenberger-StraBe
fuhrt Uber das GrundstUck der geria-
frischen Klinik und mundet im Bereich
der Stellpl&tze. Fur nicht ortskundige
Personen ist diese Verbindung nicht
ersichtlich. In Verbindung mit der Neu-
gestaltung des Prdlat-Lenzen-Platzes
wird die Wegeverbindung mittels
Baumreihe betont, was analog ent-
lang des Stellplatzangebotes fortge-
fuhrt wird. Der Weg wird beschildert
und mit einer attraktiven Oberfldche
gestaltet. Ausstattungselemente in
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Form von Bdnken und Beleuchtung
fragen zur besseren Nutzbarkeit far
alle Altersgruppen bei.
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AUSBAU FUSS- UND
RADWEGENETZ

Projekttréger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
236.250,00 Euro

Forderung
Stadtebaufdrderung

foérderfahige Kosten
236.250,00 Euro

Priorisierung
KoInstraBe mittlere Prioritéit
Frankengraben hohe Priorit&t

Forderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuF 3.4)

o Steigerung Gestaltqualitét

e Steigerung Aufenthaltsqualitét

o Starkung der Zentralitat

e Inklusion, Integration und Barrie-
refreinheit

e Forderung Nahmobilitét

Zulpich




@ STADTMAUERRUNDWEG ENTLANG GRUNRING

Parallel zur Stadtmauer wurde mit der
Landesgartenschau 2014 erstmalig
ein FuBweg durch die vorher abge-
z&unten historischen Obstgdrten ge-
schaffen. Die bis zu dem Zeitpunkt
nicht einsehbare Stadtmauer und
die Landesburg wurden dadurch ein-
drucksvoll erlebbar und der Grund-
stein fur einen attraktiven Rundweg
entlang der Stadtmauer geschaffen.
I Bereich des sudéstlichen Stadt-
kerns wird der Rundweg bisher auf-
grund mangelnder Aftraktivitdt des
Mauerrings Uber die MunsterstraBe
und die KoInstraBe umgeleitet.

Mit dem Projekt Stadtmauerrundweg
entlang Grunring soll die FortfUhrung
im sudostlichen Stadtkern und somit
der Ringschluss des Stadtmauerwegs
stattfinden. Dies bezieht sich vor al-
lem auf die Neugestaltung der Brau-
ersgasse und die Neugestaltung der
Von-Lutzenberger-Strake inklusive
dem Begleitgrin und der Neugestal-
tung der Parkanlage Frankengraben.
Der abgeschlossene Stadtmauer-
rundweg erhdlt eine neue Beschilde-
rung.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

Beschilderung in der MunsterstraBe,
Foto RaumPlan

STADTMAUERRUNDWEG ENTLANG
GRUNRING

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschdétzung
156.000,00 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
156.000,00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorit&t

Férderzugang

OrdnungsmaBnahmen nach §
147 BauGB - ErschlieBung (KuF 3.4)

o Steigerung Gestaltqualitét

e Steigerung Aufenthaltsqualitét

e F&rderung orfsnaher  Freizeit-
und Erholungsangebote

e Forderung Nahmobilit&t
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4.4 | BAUKULTUR @ SANIERUNGS- UND GESTALTUNGSSATZUNG

Das Sanierungsgebiet und die auf- Wt T ? BN N
zustellende Sanierungssatzung ist die - =4 S TGP AA\ ® e -y ?;Aég;ifgl?lb?ésslﬂ?UN G
Grundlage fur die Fortschreibung des PO \A LN A“Fo/lssa Jen
InHt(. Eur dgs Somergngsge@e’r wird Elnfrledung‘ei o % / /g\ésfcjlfﬁn:g}\\/ Projektrager
zusaitzlich die Erarbeitung einer Ge- NPT % it L T W 2% .97, sffentlich
staltungsfibel / Gestaltungssatzung < /Lf__/ FOAN LN . N
empfohlen. Grundlage ist die Analy- P + W M IR "7 w 4594 P Gesamikostenschétzung
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Forderung
stabs regionalen Bauens. Daruber St .
Gdtebauférderun
hinaus benennt die Analyse gestorte = ! \ : N ung
pereiehe. = oos ma. TR\ AR G férderfaéhige Kosten

25.000.00 Euro

Auf Basis der Darstellung des ortstypi-
schen Material- und Formenkanons,
der Farbigkeit ortstypischer Gebdu-
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elemente . ©. N 0% Priorisierung
M R NS

hdchste Prioritéit

de und der Bedeutung von Werbung, yF )
Licht und Ausstattungselementen im X
offentlichen Roum wird eine Gestal- ’ 3
fungsfibel erstellt. Die Gestaltungsfi- M: 1:8.000 @\ _//‘__;.,

bel beinhaltet wlnschenswerte Bei- ) il
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spiele in zeichnerischer und / oder
fotografischer Darstellung mit ErlGute-
rungen und Anregungen. Ziel ist der
Erhalt des Charakters der Zulpicher
Altstadt und die Stérkung, Pflege und
Entwicklung des Stadtbildes.

Férderzugang

Vorbereitung der GesamtmaB-
nahme nach § 140 BauGB - sons-
fige  VorbereitungsmaBnahmen

Die Gestaltungsfibel ist ein Instru- (KuF2.2)

ment der Bauberatung und zeigt
den gestalterischen Rahmen fur das
Fassadenprogramm auf. Die Gestal-
fungssatzung Uberfuhrt die wesentli-
chen gestalterischen Vorgaben der
Gestaltungsfibel in eine rechtssichere
Satzungsform.

¢ Profilierung und Standortaufwer-
tung

¢ Gestaltung Stadtbild

o Stérkung ldentifikation
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@ SANIERUNG STADTBILDPRAGENDER GEBAUDE

Zu den stadtbildprégenden Gebdu-
den gehdéren neun Baudenkmale,
27 denkmalwerte Gebdude und
eine Vielzahl von Gebduden, die im
Zusammenhang als Einheit oder fur
sich alleine eine stadtbildprégende
Wirkung haben (vgl. Bestandsanaly-
se). Diese Gebdude fragen maBgeb-
lich zum Charakter des Stadtbildes
von ZUlpich bei. Etwa 103 Gebdaude
sind in mittlerem und 35 Gebd&ude in
schlechtem Zustand. Leerstéinde und
der Verfall von stadtbildprgender
Gebdude beeinflussen das Stadtbild
negativ.

Ziel der Sanierung des suddstlichen
Stadtkernsist die Erhaltung und Erneu-
erung wertvoller Alfbausubstanz, die
energische Gebdudesanierung zum
Klimaschutz und die gestalterische
Aufwertung von ortsuntypischen Ge-
bauden. Das kann im Einzelfall auch
durch Abbruch und maBstéblichem
Wiederaufbau im Sinne des regio-
nalen Bauens erreicht werden. Als
Instrumente stehen dabei die Ener-
gie- und Bauberatung (vgl. Projekt
4.3), das Zentrumsmanagement (vgl.
Projekt 1.3), das Fassaden- und Hof-
programm (vgl. Projekt 4.4), die KfW-
Forderinstrumente sowie die Mog-
lichkeiten der erhndhten steuerlichen
Abschreibung im Sanierungsgebiet
zur Verfugung.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

SANIERUNG _ )
STADTBILDPRAGENDER GEBAUDE

Projektitréiger
privat

Gesamtkostenschatzung
13.212.400,00 Euro

Forderung
KfW-Forderung

forderfahige Kosten
N.N.
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@ ENERGIE- UND BAUBERATUNG

Mit der Burgerberatung ,Bauen und
mehr' hilft die Stadt Zulpich interes-
sierten BUrgerinnen und Bldrgern lan-
ge Verfahrens- und Enfscheidungs-
wege zu verkUrzen und bietet im
Zusammenhang mit der Baugeneh-
migungsbehdrde beiderUnterenBau-
aufsicht der Stadt Mechernich Infor-
mations- und Beratungsangebote an.

Uber den Zeitraum der Fortschrei-
bung des InHK wird das bestehen-
de Beratungsangebot durch eine
aufsuchende Energie- und Baube-
ratung zur Umsetzung der Sanie-
rungsziele ergdnzt. Ziel ist neben der
UnterstUtzung der Altbauerneuerung
und des Denkmalschutzes, Ideen fur
die Umnutzung leerstehender Ge-
bdude zu enftwickeln und umzuset-
zen sowie Neubau- und Nachver-
dichtungspotenziale zu akfivieren.

Die Energie- und Bauberatung geht
gezielt auf die Eigentumer von Ge-
bduden mit Sanierungsstau zu und
informiert Uber energetische Sa-
nierungsmaBnahmen, barriere-
freie Grundrissgestaltung und neue
Formen des Wohnens und Arbei-
fens in der historischen Altstadtf. Im
Fokus stehen stadtbildprgende
Gebdude und die Férderung von
regionalem Bauen nach den Kri-
terien der Gestaltungssatzung der
Zulpicher Altstadt (vgl. Projekt 4.1).

neue Wohnangebote
Umzugsmanagement

[] L L
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FUr EigentUmer von erneuerungsbe-
durftiger Bausubstanz gibt es neben
den KfW-Férderungen durch die
Lage im Sanierungsgebiet Stadte-
bauférderung in Form des Fassaden-
und Hofprogramms (vgl. Projekt 4.4).

KfW-
]
Fordermittel

energetische

ErtGchtigung
S 4
(@)

I

ENERGIE- UND BAUBERATUNG

Anno 'wie neu'

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
100.000,00 Euro

Forderung
Stédtebauférderung

forderfahige Kosten
100.000.,00 Euro

Priorisierung
hohe Prioritét

Férderzugang

Besondere stédtebauliche MaR-
nahmen - Stadtteilblro, Stadtteil-
management (KUF 5.6)

e akfives aufsuchendes Bero-
tungsangebot

e aufzeigen von F&rdermdglich-
keiten

e Forderung privates Engagement

e energetische  Gebdudesanie-
rung und Klimaschutz

Zulpich




@ FASSADEN- UND HOFPROGRAMM

Das Fassaden- und Hofprogramm
richtet sich an EigentUmer von Ge-
bduden, die innerhalb des Sanie-
rungsgebietes liegen. Sie haben die
Méglichkeit, ZuschUsse zur Erneue-
rung von AuBenwdnden, Fenstern,
Tdren, D&chern und Hoffldchen zu
erhalten. Forderfdhig sind die vom
offentlichen Raum aus einsehbaren
Flchen. Die Forderantrge werden
gemeinsam mit der Energie- und
Bauberatung vorbereitet und an-
schlieBend bei der Stadt Zulpich ein-
gereicht,

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

Kdsmarkt,
Foto RaumPlan

Grundlage fur die Foérderung im
Raohmen des Fassaden- und Hof-
programms ist die Enfwicklung einer
Richtlinie Uber die Gewdhrung von
Zuwendungen zur Aufwerfung von
privaten Fassaden und Freifldchen
im Sanierungsgebiet. Ein Forderkrite-
rium ist die Einhaltung der Ziele der
Gestaltungssatzung.  AuBerdem st
eine maximal erhdltliche Férderung
zu definieren. Eine ergdnzende Inan-
spruchnahme unterschiedlicher For-
dertdpfe ist mdglich und erwunscht,
Gefordert werden die nachfolgen-

den MaBnahmen an den, dem &f-
fentlichen frequentierten Raum zu-
gewandten Flchen
e Nebenkosten fUr eine fachlich er-
forderliche Beratung, Planung und
Betreuung durch einen Architekten
oder Fachingenieur oder Fachplo-
ner, jedoch keine Verwaltungs- und
Finanzierungskosten,
e Instandsetzung und Modernisierung
von Fassaden, sowie dazu erforder-
licher Vorarbeiten (reinigen, verput-
zen, streichen),
der Ruckbau von Fassadenverklei-
dungen und die Wiederherstellung
erhaltenswerter ursprunglicher Fas-
saden- und Fenstergliederungen,
sofern der Bautenschutz und sons-
fige Offentlich-rechtlichen Vorschrif-
tfen dem nicht entgegenstehen
Fldchenhafte Instandsetzung und
Erneuerung der Dachdeckung und
vorhandener Dachgauben
Gestaltung von Gdarten, Garagen-
hofen, Abstandsfléchen, Vorgarten
und o6ffentlich zugdnglichen Innen-
hofen,
Begrunung von Dachfldchen, Fas-
saden, Mauern und Garagen ein-
schlieBlich notwendiger MaBnah-
men zur Herrichtung der Flchen,
Vorbereitende MaBnahmen wie
Entrumpelung., Abbruch von Mau-
ern und stérenden Gebdudeteilen,
Schaffung oder Verbesserung von
Zugdngen oder Durchwegungen,
Entsiegelung von Hofflichen.

FASSADEN- UND HOFPROGRAMM

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschdétzung
1.837.440,00 Euro

Forderung
Stadtebauférderung

forderfahige Kosten
1.837.440,00 Euro

Priorisierung
mittlere Priorit&t

Forderzugang

BaumaBnahmen nach § 148
BauGB - Profilierung und Standor-
taufwertung (KuF 4.2)

e Modernisierung und Instandset-
zung privater Gebd&ude

e Profilierung, Standortaufwertung

e Aktivierung privater Eigentimer

e energetische  Gebdudesanie-
rung, Klimaschutz

o Stérkung Grun, Entsiegelung
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@ WOHNEN UND ARBEITEN IN DER ALTSTADT

Insbesondere in der KdélnstraBe sind
vermehrt Leerstnde zu beklagen,
die zu einem Trading-Down-Pro-
zess' in der ZUlpicher Altstadt fUhren.
Gleichzeitig steigt die Nachfrage an
Wohnraum.

Ziel ist es, die Leerstnde durch Initi-
ierung innovativer Pilotprojekte von
Wohnen und Arbeiten zu beseitigen.
Als kurzfristige MaBnahmen kd&nnen
provisorisch  hergerichtete R&ume
zum Beispiel Kunstlern oder Kunst-
handwerkern unter der Auflage ei-
ner Offentlichkeitswirksamen ,Bespie-
lung® zur Verfugung gestellt werden.
Neue o&ffentlichkeitswirksame oder
gewerbliche Nufzungen kénnen mit
dem Wohnen in den ruckwdrfigen
Erdgeschossen oder Obergeschos-
sen kombiniert werden. Insbesonde-
re durch die Corona-Pandemie ist
die Bedeutung von Homeoffice stark
gestiegen. Neben der unmittelbaren
Kombination von Wohnen und Ar-
beiten kbnnen moderne Formen von
Mietarbeitspldtzen oder Burogemein-
schaften (Co-Working) geschaffen
werden.

Im Rahmen der Dorferneuerung 2021
ist ,die Schaffung, Erhaltung und der
Ausbau von Mehrfunktionsh&usern
sowie RAumen zur gemeinschaftli-
chen Nutzung (,Co-Working-Spaces")
einschlieBlich der gestalterischen An-
passung an das Ortsbild sowie des

Wohnen

| Wohnen
[

Dienstleistung '

Wohnen Wohnen

Wohnen

Wohnen

Co-Working

Dienstleistung

Arbeiten

Innenausbaus, sofern dieser fur die
Funktion des Forderobjektes erforder-
lich ist'! forderféahig.

Neben der Energie- und Baubero-
fung geht das Zentrumsmanage-
ment gezielt auf die Eigentimer von

1 Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau
und Gleichstellung des Landes Nordrhein-
Westfalen (Januar 2020): Verodffentlichung
der Férdergrundsdize zum Férderprogramm
.Dorferneuerung 2021' und zum Sonderaufruf
.Feuerwehrhduser in Dorfern 2021°, Seite 15.

Wohnen

Co-Working

geeigneten (leerstehenden) Gebdu-
den zu und entwickelt gemeinsam
Konzepte fur addqgquate zukunftsféni-
ge Nutzungen.

WOHNEN UND ARBEITEN
IN DER ALTSTADT

Projektitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
N.N.

Forderung
Dorferneuerung

forderfahige Kosten
N.N.




@ AKTIVIERUNG BAULAND UND NEUES BAUEN

Der Fokus der Fortschreibung des
INHK liegt auf der Innenentwicklung.
Aus der Bestandsanalyse geht her-
vor, dass insbesondere im Bereich der
Paul-Hubert-Pesch-StraBe aber auch
in vereinzelten Baulucken Baufla-
chenpotenziale vorhanden sind, die
der Entwicklung der Altstadt neue
Impulse bringen kénnen.

FGr die Nachverdichtung wird eine
hohe Qualitdt mit regional ange-
passten und maBstéblichen Baufor-
men angestrebt, die auf die Gestal-
fungssatzung abgestimmt st (vgl.
Projekt 4.1). Unter dem Aspekt des
Klimaschutzes sind fur das neue Bau-
en hohe energetische Standards
vorgesehen. Die zentralen BauflG-
chen erdffnen die Chance, neue at-
fraktive und zielgruppenspezifische
Wohnangebote in zentralen Lagen
zu schaffen. Die Umsetzung von Pi-
lotprojekten mit Vorbildcharakter ist
eine gemeinschaftliche Aufgabe der
Energie- und Bauberatung mit dem
Zenfrumsmanagement.

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

AKTIVIERUNG BAULAND UND
NEUES BAUEN

Projekitréiger
offentlich

Gesamtkostenschatzung
5.464.992,00 Euro

Forderung
keine

forderfahige Kosten
0.00 Euro
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Perspektive Von-Lutzenberger-StraBe, RaumPlan
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Im Prozess der Umsetzung der Fort-
schreibung des InHK gibt es zwei
verschiedene Ebenen: Die Stadt mit
ihren politischen Institutionen und der
Verwaltung auf der einen Seite sowie
burgerschaftliche Akteure, Initiativen,
das Zentfrumsmanagement, die Ener-
gie- und Bauberatung und Planer /
Projektteams auf der anderen Seite.
An der Schnittstelle der beiden Ebe-
nen wird bei der Stadt ZUlpich eine
sogenannte Steuerungsgruppe an-
gesiedelt, welche die Verantwortung
fur die Zusammenarbeit aller Projekt-
beteiligten tragt und eine gréoBtMog-
liche Transparenz zwischen den ver-
schiedenen Akteuren sicherstellt.

Im Zuge der bisherigen Forderprojek-
tfe einschlieBlich der Landesgarten-
schau 2014 hat sich die Stadt Zulpich
im Hinblick auf die Steuerungsfunk-
fion gut aufgestellt. Die Steuerungs-
gruppe beinhaltet die Umsetzung,
Koordination und Qualitétskontrol-
le der GesamtmaBnahme. Zu den
Aufgaben gehodren die inhaltliche
Positionierung, die Umsefzung, die
Koordination und die Qualitétskon-
frolle sowie die Pr&senz im sudéstli-
chen Stadtkern. Ein Ansprechpartner
wird zur Verfagung gestellt, der ins-
besondere im Hinblick auf die Beteili-
gung der Burger die Offentlichkeitsar-
beit sicherstellt. Parallel dozu wird auf
der Homepage der Stadt Zulpich re-
gelmdBig Uber den Prozess des InHK

berichtet und Informationen zur Ver-
fugung gestellt.

Aufgabe der Projektsteuerung ist die
jéhrliche Fortschreibung des InHK, die
laufende Projektentwicklung, die An-
fragstellung der Forderprojekte, die
Aktualisierung der Kosten- und Finan-
zierungsubersicht (KuF), die Abrech-
nung abgeschlossener Projekte und
die Evaluation bzw. Erfolgskontrolle.
Eine Evaluation gewdhrleistet, dass
die gewunschten Wirkungen der
MaBnahmen und Projekte erfolgreich
umgesetzt werden. Die Evaluation ist
die Voraussetzung fur die Fortschrei-
bung des InHK (vgl. Projekt 1.1). Im
Planungsprozess kdbnnen &uBere Um-
stnde den zeitlichen Ablauf beein-
flussen, eine Verschiebung von Priori-
t&ten hervorrufen und die Anpassung
der Konzeption erfordern.

Im Rahmen der Fortschreibung des
INHK kd&nnen Projektziele und Priori-
t&ten nachjustiert werden und ge-
gebenenfalls am Ende des Forder-
zeitraums eine Verlingerung der
Foérderung beantragt werden.

Zulpich




STADT ZULPICH FORTSCHREIBUNG INHK SUDOSTLICHER STADTKERN

POLITIK STADT- INITIATIVEN

VERWALTUNG Zentrums-
management

Stadtrat BUrgermeister BUrgerschaft
Vereine

Ausschusse Fachbereiche Verbdnde

,Akfionsgemein-
schaft Zulpich /
Fachgeschdfte
akfiv’

Planer
Projektteams

Entscheidung | Lenkung Koordination | Umsetzung

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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KOSTENUBERSICHT
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Gesamtkosten

FUNKTIONSSTARKUNG DER ALTSTADT - Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung

férderféhige

stédtischer

Sonstiges

GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME - StraBen, Platze, Mobilitét, Verkehr und Barrierefreiheit

1.1 St&dtebauliche Planung 61.883.,34 61.883.34 18.565,00
1.2 Marketingkonzept Stadtzentrum 25.000,00 25.000,00 7.500,00
1.3 Zentrumsmanagement 100.000,00 100.000,00 30.000,00
1.4 energetischs Sanierung Rathaus 2.827.539,03] 2.827.539,03 848.261,71
1.5 BUrgerbegegnungssattte Martinskirche 165.000,00 165.000,00 49.500,00
1.6 Aktivierung Burgerschaft
1.7 Verfugungsfond 30.000,00 15.000,00 15.000,00
1.8 Tag der Stadtebauférderung 7.500,00 7.500,00 2.250,00
Summe: 3.216.922,37] 3.201.922,37 956.076,71 15.000,00

2.1 Mobilitats- und Verkehrskonzept 30.000,00 30.000,00 9.000,00
2.2 Neugestaltung EinkaufsstraBen 912.600,00 912.600,00 273.780.,00
2.3 Neugestaltung KéinstraBe und Plétze 1.913.220,00f 1.913.220,00 573.966,00
2.4 Neugestaltung Brauersgasse 161.280,00 161.280,00 48.384,00
2.5 Neugestaltung Von-Lutzenberger-StraBe 1.866.600,00 1.866.600,00 559.980,00
2.6 Neugestaltung Romerallee 1.145.360,00 50.000,00 15.000,00| 1.095.360,00
2.7 Neugestaltung Platz Burgerbegegnungsstatte Martinskirche 304.500,00 304.500,00 ©1.350,00
2.8 Neugestaltung verbindender Gassen 633.930,00 633.930,00 190.179,00
Summe: 6.967.490,00] 5.872.130,00| 1.761.639,00] 1.095.360,00

ZUlpich




LANDSCHAFT, FREIRAUM UND KLIMASCHUTZ - Umwelt und Naherholung

Gesamtkosten

férderféhige

stédtischer

Sonstiges

3.1 Gesamtkonzept Granring 10.000,00 10.000,00 3.000,00
3.2Aufwertung Grinanlage Frankengraben 868.480,00 868.480,00 260.544,00
3.3 Stérkung Begleitgrin Von-Lutzenberger-StraBe 72.688,00 72.688,00 21.806.,40
3.4 Starkung Gran im StraBenraum 40.000,00 40.000,00 12.000,00
3.5 Ausbau FuB- und Radwegenetz 236.250,00 236.250,00 70.875,00
3.6 Stadtmauerrundweg entlang Grinring 15.000,00 15.000,00 4.500,00
Summe: 1.242.418,00] 1.242.418,00 372.725,40 0,00]

BAUKULTUR UND KLIMASCHUTZ - Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern

4.1 Sanierungs- und Gestaltungssatzung 25.000,00 25.000,00 7.500,00

4.2 Sanierung stadtbildprégender Gebdude 13.212.400,00 13.212.400,00

4.3 Energie- und Bauberatung 100.000,00 100.000,00 30.000,00

4.4 Fassaden- und Hofprogramm 1.837.440,00] 1.837.440,00 551.232,00

4.5 Wohnen und Arbeiten in der Altstadt

4.6 Aktivierung Bauland und neues Bauen 5.464.992,00 5.464.992,00
Summe: 20.639.832,00] 1.962.440,00 588.732,00 18.677.392,00]
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Gesamtkosten férderféhige stadtischer Sonstiges

GESAMT

116

Handlungsfeld 1 3.216.922,37| 3.201.922,37 956.076,71 15.000,00

Handlungsfeld 2 6.967.490,00( 5.872.130,00f 1.761.639,00| 1.095.360,00

Handlungsfeld 3 1.242.418,00| 1.242.418,00 372.725,40

Handlungsfeld 4 20.639.832,00| 1.962.440,00 588.732,00( 18.677.392,00
Summe: 32.066.662,37| 12.278.910,37| 3.679.173,11] 19.787.752,00]

Zulpich




FUNKTIONSSTARKUNG DER ALTSTADT - Infrastruktur, Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistung

1.1 stadtebauliche qunung - Kos‘re-n Gesamtkosten f(")rderfdhige stadtischer
Stadtebauliche Planung 36.883,34 36.883,34 36.883,34
Fortschreibung 25.000,00 25.000,00 25.000,00

Summe: 61.883,34 61.883,34 18.565,00
. Kost G tkost forderféhi tédtisch

1.2 Marketingkonzept Stadtzentrum ) OS e_n sramiesien. - Toreeranee Jecener

Marketingkonzept Stadtzentrum 25.000,00 25.000.,00
Summe: 25.000,00 25.000,00 7.500,00
Dauer Kosten pro Jahr  Kosten gesamt Gesamtkosten férderfahige stadtischer
1.3 Zentrumsmanagement .
(Jahre) -
Zentrumsmanagement 50 20.000,00 100.000,00 100.000,00
Summe: 100.000,00f 100.000,00 30.000,00
. . Kost G tkost forderfahi tédtisch

1.4 Energetische Sanierung Rathaus ) ° e_n esamirosien “ e_c o° ) sactener
energetische Sanierung* 2.497.539,03 2.497.539,03| 2.497.539,03
barrierefreie Grundrissgestaltung® 330.000,00 330.000,00f 330.000,00

* Kosten aus Aufstellung Stadt ZUlpich Summe: 2.827.539,03] 2.827.539,03 848.261,71

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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. . Kost G tkost férderfdhi t&dtisch

1.5 Burgerbegegnungsstatte Martinskirche esten esamirosien oree _O o° } sactener
Burgerbegegnungsstatte Martinskirche™ 165.000,00 165.000,00

* Kosten aus Aufstellung Stadt ZUlpich Summe: 165.000,00 165.000,00 49.500,00

1.6 Aktivierung Bﬁrgerscho ft Kosten Gesamtkosten ft')rderfc"}hige ] stédtischer
Aktivierung Burgerschaft” 0.00 0,00

* Projekt baut auf ehrenamtlichen Engagement auf Summe: 0,00 0,00 0,00

Kosten* Gesamtkosten férderfahige  privates Invest

= U U O Ul

Verflgungsfond 30.000,00 30.000,00

Summe: 30.000,00 15.000,00 15.000,00

. ~ ~ ~ Dauer Kosten pro Jahr  Kosten gesamt Gesamtkosten férderfahige stadtischer

o UQ G ole ole O U (Johre) . _

Tag der Stadtebauférderung® 50 1.500,00 7.500,00 7.500,00

* Werbemittel, Plakate, Moderation etc. 7.500,00 7.500,00 2.250,00

118
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GESTALTUNG OFFENTLICHER RAUME - StraBen, Plditze, Mobilitét, Verkehr und Barrierefreiheit

2.1 Mobilitats- und Verkehrskonzept Kosten Gesamtkosten férderj‘c":hige stédtischer
Mobilitéts- und Verkehrskonzept* 20.000,00 20.000,00
stédtebauliche Vertiefung 10.000,00 10.000,00
* Kosten entsprechend Rucksprache AB Stadtverkehr Summe: 30.000,00 30.000,00 9.000,00
Beschreibung Fld(cr:e) Baukosten/ Baukosten Bauneben- Gesamtkosten fc")rderj‘dhige ] stadtischer
Summe: 912.600,00f 912.600,00f 273.780,00
2.2.1 Neugestaltung MiinsterstraBe
Grunderneuerung 1.835,0 250,00 458.750,00 91.750,00| 550.500,00
Ausstattung 1.835.0 50,00 91.750,00 18.350,00] 110.100,00
Sonderelemente / Zulagen
Summe: 660.600,00] 660.600,00f 198.180,00
2.2.2 Neugestaltung Teilstiick SchumacherstraBe
Grunderneuerung 700,0 250,00 175.000,00 35.000,001 210.000,00
Ausstattung 7000 50,00 35.000,00 7.000,00 42.000,00
Sonderelemente / Zulagen
Summe: 252.000,00] 252.000,00 75.600,00

Fortschreibung InHK stiddstlicher Stadtkern
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Beschreibung Fld(cr:e) Baukosten/ Baukosten Bauneben- Gesamtkosten f(")rderj‘c‘jhige ] stadtischer
Summe: 1.913.220,00| 1.913.220,00] 573.966,00
2.3.1 Neugestaltung KéinstraBe
Grunderneuerung 3.180.0 250,001 795.000,00] 159.000,00] 954.000,00
Ausstattung 3.180.0 50,00 159.000,00 31.800,00] 190.800,00
Sonderelemente / Zulagen
Summe: 1.144.800,00| 1.144.800,00f 343.440,00
2.3.2 Neugestaltung Prélat-Lenzen-Platz
Grunderneuerung 800,0 260,00 208.000,00 41.600,00f 249.600,00
Ausstattung 8000 50,00 40.000,00 8.000,00 48.000,00
Sonderelemente / Zulagen
Summe: 297.600,00f 297.600,00 89.280,00
2.3.3 Neugestaltung Platz Griine Gasse
Grunderneuerung® 3950 300,00 118.500,00 23.700,00 142.200,00
Ausstattung 395,0 50,00 19.750,00 3.950,00 23.700,00
Sonderelemente / Zulagen
N ot Summe: 165.900,00] 165.900,00 49.770,00
2.3.4 Neugestaltung Platz Kéintor
Grunderneuerung 7700 280,001 215.600,00 43.120,00[ 258.720,00
Ausstattung 770,0 50,00 38.500,00 7.700,00 46.200,00
Sonderelemente / Zulagen
Summe: 304.920,00f 304.920,00 91.476,00

ZUlpich




) Fldche Baukosten/ Baukosten Bauneben- Gesamtkosten férderfahige stadtischer
4 eugesic 0 Brauersgasse Beschreibung
(m) . -
Grunderneuerung 480,0 250,00 120.000,00 24.000,00 144.000,00
Ausstattung 480,0 30,00 14.400,00 2.880,00 17.280,00
Sonderelemente / Zulagen
Summe: 161.280,00f 161.280,00 48.384,00
. Fl&che Baukosten/ Baukosten Bauneben- Gesamtkosten férderféhige stédtischer
eugesic O Vo enberge Beschreibung
(m) . - -
Grunderneuerung 5.185,0 270,00| 1.399.950,00] 279.990,00| 1.679.940,00
Ausstattung 5.185,0 30,00 155.550,00 31.110,00 186.660,00
Sonderelemente / Zulagen
Summe: 1.866.600,00] 1.866.600,00] 559.980,00

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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26 Neugestaltung Rémeralles Gesamtkosten f(")rder-f('jhige ] stédtischer Sonstiges /
Summe: 1.145.360,00 50.000,00 15.000,00] 1.095.360,00
e . . Kost: G tkost férderfdhi tadtisch
2.6.1 Stadtebauliche Planung bis Entwurf ] o e_n esamiesien e_o e i sredisenet
Entwurfsplanung 50.000,00 50.000,00
Summe: 50.000,00 50.000,00 15.000,00
26.2 Neugestoliung R&merallee Beschreibung Fld::r:i Baukosten/ B-c:lukosh?n Bauneben- Gesamtkosten férderj‘dhige Sonstiges /
Grunderneuerung 3.260.0 230,00 749.800,00] 149.960,00( 899.760,00
Ausstattung 3.260,0 50,00 163.000,00 32.600,00 195.600,00
Sonderelemente / Zulagen
Summe: 1.095.360,00 0,00] 1.095.360,00
Suge ) Flache Baukosten/ Baukosten Bauneben- Gesamtkosten férderfahige stédtischer
Beschreibung
gerbegeo (m) ) -
Grunderneuerung 8750 250,00 218.750,00 43.750,00f 262.500,00
Ausstattung 8750 40,00 35.000,00 7.000,00 42.000,00
Sonderelemente / Zulagen
Summe: 304.500,00 304.500,00 91.350,00

ZUlpich




Beschreibung Fld(c:r:e) Baukosten/ m Baukosten Bauneben- Gesamtkosten f(")rderj‘dhige ] stadtischer
Summe: 633.930,00f 633.930,00f 190.179,00
2.8.1 Neugestaltung Rathausgasse
Grunderneuerung 710,0 220,00 156.200,00 31.240,00 187.440,00
Ausstattung 7100 30,00 21.300,00 4.260,00 25.560,00
Summe: 213.000,00f 213.000,00 63.900,00
2.8.2 Neugestaltung Juhisgasse
Grunderneuerung 165,0 220,00 36.300,00 7.260,00 43.560,00
Ausstattung 1650 15,00 2.475,00 495,00 2.970,00
Summe: 46.530,00 46.530,00 13.959,00
2.8.3 Neugestaltung Verléingerung Kleine Griine Gasse
Grunderwerb 780.0 150,00 117.000,00 23.400,00]  140.400,00
Grunderneuerung 780.0 220,00 171.600,00 34.320,00] 205.920,00
Ausstattung 780.0 30,00 23.400,00 4.680,00 28.080,00
Summe: 374.400,00f 374.400,00f 112.320,00

Fortschreibung InHK stddstlicher Stadtkern
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ANLAGE
Baukosten
Baukosten* / Beschreibung Projekte

Grunderneuerung
Rathausgasse, Juhlsgasse, Verlngerung
Grunderneuerung Gasse 220,00|Gasse
Kleine Grine Gasse
Grunderneuerung StraBe 1. Ordnung 230,00[StraBe auBerhalb der Stadtmauer R&merallee
. EinkaufsstraBen, KélnstraBe,
Grunderneuerung StraBe 2. Ordnung 250,00]AltstadtstraBe / EinkaufsstraBe o
Brauersgasse, Platz Martinskirche
Grunderneuerung StraBe 3. Ordnung 270,00|AltstadtstraBe mit hohem Natursteinanteil Von-Lutzenberger-StraBe
Grunderneuerung Platz 1. Ordnung 260,00|Platz Platz Grine Gasse, Pralat-Lenzen-Platz
Grunderneuerung Platz 2. Ordnung 280,00(|Plaftz mit hohem Natursteinanteil Platz KéIntor
Ausstattung

wenige Ausstattungselemente (Bénke,
Ausstattung 1. Ordnung 30,00 L hten. B ; Brauersgasse, Von-Lutzenberger-StraBe
euchten, Bdume

Ausstattung 2. Ordnung 40,00|Ausstattungselemente (Banke, Leuchten, BauKoinstraBe, Platz Martinskirche

EinkaufsstraBen, Platz Kéintor, Platz
besondere Ausstattungselemente (Baum-/ . .
Ausstattung 3. Ordnung 50,00| . , . Grune Gasse, Pralat-Lenzen-Platz,
Bé&nke, Leuchten, viele B&iume) .
R&merallee

* Kosten entsprechend BKI und Erfahrungswerten aus eigenen vergleichbaren Projekten
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LANDSCHAFT, FREIRAUM UND KLIMASCHUTZ - Umwelt und Naherholung

3.1 Gesamtkonzept Gri’mring Kosten Gesamtkosten férderfdhige stadtischer
Gesamtkonzept Grunring 10.000,00 10.000,00 10.000,00

Summe: 10.000,00 10.000,00 3.000,00

Fld(cr:e) Baukosten/ B-(:Jul.(os’re-n Bauneben- Gesamtkosten férderfc"lhige ] stadtischer
Grunderneuerung 7.360,0 70,00 515.200,00 92.736,001 607.936,00
Ausstattung 7.360,0 30,00 220.800,00 39.744,00] 260.544,00
Sonderelemente / Zulagen 0.00

Summe: 868.480,00] 868.480,00] 260.544,00

: ~ Beqaleita . > ~Be Fl&éche Baukosten/ Baukosten Bauneben- Gesamtkosten férderféhige stédtischer

(m) . -t . . -

Grunderneuerung 770,0 50,00 38.500,00 6.930,00 45.430,00
Ausstattung 7700 30.00 23.100,00 4.158,00 27.258.,00
Sonderelemente / Zulagen 0,00

Summe: 72.688,00 72.688,00 21.806,40
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3.4 Sti:'lrkung T i G e Anzahl Baukosten/ Baukosten Gesamtkosten férderj‘dhige stadtischer
Baumpflanzung 20 2.000,00 40.000,0 40.000,00
Summe: 40.000,00 40.000,00 12.000,00
3.5 Ausbau Fub- und Ra dwegenetz Fld(cr:e) Baukosten/ m Baukosten Bauneben- Gesamtkosten férder-féhige stédtischer
Summe: 236.250,00] 236.250,00 70.875,00
3.5.1 Wegeverbindung Von-Lutzenberger-StraBe | Frankengraben
Grunderneuerung 1250 220,00 27.500,00 5.500,00 33.000,00
Ausstattung 125,0 15,00 1.875,00 375,00 2.250,00
Sonderelemente / Zulagen
Summe: 35.250,00 35.250,00 10.575,00
3.5.2 Wegeverbindung KéInstraBe | Von-Lutzenberger-StraBe
Grunderneuerung 670.0 220,00 147.400,00 29.480,001 176.880,00
Ausstattung 670.0 30,00 20.100,00 4.020,00 24.120,00
Sonderelemente / Zulagen
Summe: 201.000,00f 201.000,00 60.300,00
o Kost: G tkost forderfani tadtisch
3.6 Stadtmauerrundweg entlang Griinring ) * e_n esamiosten ° e_c e sredisener
Ausstattung 15.000,0 15.000,00
Summe: 15.000,00 15.000,00 4.500,00

126

Zulpich



BAUKULTUR UND KLIMASCHUTZ - Denkmalschutz, regionales Bauen, Wohnen und Energie

. Kost G tkost forderfahi t&dtisch
4.1 Sanierungs- und Gestaltungssatzung ) * e_n esamiosten ° e_o e ) sedisenet
Sanierungs- und Gestaltungssatzung 25.000,00 25.000,00 25.000,00

Summe: 25.000,00 25.000,00 7.500,00

- Kost G tkost forderfahi ivates Invest

4.2 Sanierung stadtbildpréigender Gebdaude ) o e_n esamiesien Or e_c 09 pivaiesves
Sanierung stadtbildprégender Gebd&ude*® 13.212.400,00 13.212.400,00

* Teinahmequote 50%, Berechnung siehe Anlage Summe: 13.212.400,00 0,00]13.212.400,00

4.3 Energie- el Bquberqtung Dauer Kosten pro Jahr  Kosten gesamt Gesamtkosten férder.fc"nhige stédtischer

(Jahre) -

Energie- und Bauberatung* 50 20.000,00 100.000,00 100.000,00

B . Summe: 100.000,00 100.000,00 30.000,00

4.4 Fassaden- und Ho fprogramm Kosten Gesamtkosten férder.féhige ] stédtischer
Fassadenprogrammm® 918.720,00 918.720,00
Hofprogramm™* 918.720,00 918.720,00

* Teiinahmequote 1/3, ** Teiinahmequote 1/3, Berechnung siehe Anlage Summe: 1.837.440,00] 1.837.440,00] 551.232,00
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4.5 Wohnen und Arbeiten in der Altstadt esomikesten - forderichige - privates invest
Wohnen und Arbeiten in der Altstadt 0.00

Summe: 0,00 0,00 0,00

16 2 _ ~ Baulana 4 neues Baue Grundfl(’ﬁ;cr:e) n (isee— BGF (M) Baukosten/ m B.(?ul.(os’re.n Bauneben- Gesamtkosten f(")rderj‘éhige privates Invest
kleine Grune Gasse 2a 81 25 2025 1.200,00 243.000,00 38.880,00] 281.880.00
kleine Grine Gasse 4 81 2,5 202,5 1.200,00 243.000,00 38.880,001 281.880,00
kleine Grune Gasse 10 65 25 162.5 1.200,00 195.000.,00 31.200,00] 226.200,00
kleine Grune Gasse 12 59 25 147.5 1.200,00 177.000,00 28.320,00] 205.320,00
kleine Grune Gasse 14 59 25 147.5 1.200,00 177.000.,00 28,320,001 205.320.00
KoInstraBe 42 144 25 360.0 1.200,00 432.000,00 69.120,00] 501.120,00
Muhlenweg 4b 80 25 200.0 1.200,00 240.000,00 38.400,00] 278.400.00
Nideggener StraBe 4b 300 25 750.0 1.200,00 900.000,00 144.000,00( 1.044.000,00
96 20 192,0 1.200,00 230.400.00 36.864,001 267.264,00
Paul-Hubert-Pesch-StraBe 5 90 25 2250 1.200,00 270.000,00 43.200,00f 313.200,00
Paul-Hubert-Pesch-StraBe 6 90 25 2250 1.200,00 270.000,00 43.200,00( 313.200,00
Paul-Hubert-Pesch-StraBe 7 %0 25 2250 1.200,00 270.000,00 43.200,00f 313.200.00
Paul-Hubert-Pesch-StraBe 8 63 25 167.5 1.200,00 189.000,00 30.240,00] 219.240,00
Paul-Hubert-Pesch-StraBe 9 Q0 25 2250 1.200,00 270.000,00 43.200,00f 313.200.00
Paul-Hubert-Pesch-StraBe 10 63 25 157.5 1.200,00 189.000,00 30.240,00] 219.240,00
Paul-Hubert-Pesch-StraBe 15 %0 2,5 2250 1.200,00 270.000,00 43.200,00( 313.200.00
Paul-Hubert-Pesch-StraBe 16 81 1.5 1215 1.200,00 145.800,00 23.328,00]  169.128,00

Summe: 5.464.992,00 0,00] 5.464.992,00
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