Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und Betroffenenbeteiligung zur Sanierungssatzung
»Zulpich Zentrum*

Der Rat der Stadt Ziilpich hat in seiner Sitzung am 09.12.2020 den Beschluss zur Aufstellung der
Sanierungssatzung fiir das Gebiet ,,Zllpich Zentrum*“ gefasst.

Durch die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses finden die Vorschriften des besonderen
Stadtebaurechts aus dem Baugesetzbuch (§§ 135 ff) Anwendung.

Die Sanierung soll im vereinfachten Verfahren gemals § 142 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden, da
es sich um punktuelle MalRnahmen vorwiegend im offentlichen Bereich handelt. Dadurch wird die
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152-156 BauGB
ausgeschlossen. Wesentliche Steigerungen des Bodenwertes durch die SanierungsmaBnahmen
werden nicht erwartet. So werden Ausgleichsbetrdge nach Abschluss der Sanierung im vereinfachten
Verfahren nicht erhoben. AuBerdem ist vorgesehen, die Genehmigungspflichten gem. § 144 BauGB
auszuschlieRen.

Insbesondere soll nun entsprechend § 137 BauGB die Sanierung mit den Eigentiimern, Mietern,
Pachtern und sonstigen Betroffenen erdrtert werden. Auf die Auskunftspflicht gem. § 138 BauGB
wird verwiesen. Die Beteiligung der Betroffenen erfolgt wegen der GroRe des Untersuchungsgebietes
in Form einer Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB.

Die beabsichtigten stadtebaulichen Planungen im Geltungsbereich des vorgesehenen
Sanierungsgebietes werden deshalb in der Zeit von

Montag. den 25.01.2021
bis einschlieBlich Donnerstag, den 25.02.2021

im Rathaus der Stadt Zilpich, Markt 21, 1l. OG, Zimmer 210 wahrend der Dienststunden
Montag bis Donnerstag 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr
sowie 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
Freitag 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr
und zusatzlich Donnerstag 16.00 Uhr bis 17.30 Uhr

ausgelegt.

Der vorgesehene Geltungsbereich des Sanierungsgebietes Zentrum Zilpich geht aus dem
beigefiigten Lageplan hervor. Wahrend der vorgenannten Zeit besteht die Gelegenheit zur AuRerung
und Erorterung. Ferner besteht die Moglichkeit, Anregungen wahrend der Auslegungsfrist
vorzubringen. Samtliche o. g. Unterlagen kdnnen wahrend der Beteiligung im Rathaus eingesehen
werden.

Aufgrund der besonderen Corona-Lage ist vor der Einsichtnahme die Vereinbarung eines Termins
erforderlich (H. Mohr, Tel. 02252/52234, rmohr@stadt-zuelpich.de).



Es besteht zusatzlich die Moglichkeit, die Unterlagen im Internet einzusehen unter Stadt
Zulpich/Startseite/Bekanntmachungen. Stellungnahmen koénnen schriftlich, zur Niederschrift oder
per E-Mail (rmohr@stadt-zuelpich.de) vorgebracht werden.

Integriertes Handlungskonzept

Der Rat der Stadt Zilpich hat in seiner Sitzung am 03.09.2020 das vom Biro RaumPlan unter
Berlicksichtigung der Ergebnisse der beiden Birgerwerkstitten erstellte Integrierte
Handlungskonzept fir die sid-6stliche Innenstadt Zilpich beschlossen. Das Konzept ist anschlieBend
der Bezirksregierung als Grundlage fir die Beantragung von Férdermitteln fiir diverse stadtebauliche
Malnahmen aus dem Handlungskonzept vorgelegt worden. Bedingung fir die Bewilligung von
Fordermitteln ist die Aufstellung eines neuen Sanierungsgebietes ,Zllpich Zentrum®. Hierzu ist
zunachst die Fassung eines Aufstellungsbeschlusses und die Durchfiihrung einer formalen
Offentlichkeits- (und Tragerbeteiligung) erforderlich, bevor die neue Sanierungssatzung nach
Aufhebung der derzeit noch bestehenden Satzung (Quartier Miihlenberg) beschlossen werden kann.

Abgrenzungsvorschlag

Der Vorschlag flr die Abgrenzung des Sanierungsgebietes ,Zllpich Zentrum” ist der Anlage zu
entnehmen. Die Abgrenzung (53,0 ha) umfasst den gesamten Altstadtkern einschlieBlich des
Abgrenzungsbereiches der Fortschreibung des InHK sowie den Bereich der schulischen, sportlichen
und kulturellen Infrastruktur der Kernstadt. Ziel ist es, fir den gesamten Bereich des erweiterten
Sanierungsgebietes bei Objektsanierungen weiterhin die steuerlichen Abschreibungsmoglichkeiten
den privaten Eigentimern anbieten zu kdnnen. Nach einer langeren Anlaufphase wird die steuerliche
Abschreibungsmaoglichkeit seit einigen Jahren sehr gut genutzt, was weiterhin ermoglicht werden
soll. Die Abgrenzung basiert auf einer Bestandsaufnahme und Fotodokumentation der Gebaude mit
hohem Sanierungsbedarf. Die erweiterte Abgrenzung umfasst auch den Bereich des Schul- und
Sportzentrums mit der schulischen, sportlichen und kulturellen Versorgungsinfrastruktur der
Kernstadt. Hier wurden in den letzten 10 Jahren zahlreiche Férderprojekte in Héhe von 12,5 Mio €
bewilligt. Die Forderkulisse eines Sanierungsgebietes ist Voraussetzung fir die Bewilligung weiterer
zukUnftiger Forderantrage.

Vorbereitende Untersuchungen

Die Durchfihrung von vorbereitenden Untersuchungen fiir das neue Sanierungsgebiet ist im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Integrierten Handlungskonzeptes bereits erfolgt und muss
daher nach Riicksprache mit der Bezirksregierung nicht mehr nachtraglich formal eingeleitet werden.
Zusatzlich hat die Stadt eine Bestandsaufnahme der Gebaude im Erweiterungsbereich des InHk-
Untersuchungsgebietes gemacht, die sich immer noch in einem schlechten Erhaltungszustand
befinden und einer dringenden Sanierung bediirfen.
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