STADT ZULPICH BP 11/13 1. ANDERUNG

»Keltenweg*

Begriindung

I. Vorbemerkungen
Im Jahre 1984 wurde der Bebauungsplan Nr. 11/13 Ziilpich ,,Keltenweg* rechtskriftig.
Neben einer Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung ,,Schule** und »sportlichen
Zwecken dienende Gebiude®, die fiir zukiinftige Erweiterungen des bestehenden
Schulstandortes vorgesehen wurde, enthilt der Bebauungsplan ein ,,Reines Wohngebiet*,
das mittlerweile vollstindig realisiert ist.

Da die 0.g. Gemeinbedarfsfliche fiir die Realschule, deren Errichtung siidlich angrenzend
bevorsteht, nicht mehr benétigt wird, soll ein ca. 1000 qm grof3er Teilbereich unmittelbar
am Keltenweg durch die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/13 einer Wohnbebauung
zugefiihrt werden. AuBerdem ist der geplante Realschulparkplatz mit ca. 25 Stellplitzen

Bestandteil dieser 1.Anderung.
Der tibrige Teil der 0.g. Gemeinbedarfsfliche (GroBe ca. 5.500 qm) bleibt unangetastet und
wird weiterhin fiir zukiinftige Entwicklungen freigehalten.

Im Parallelverfahren wird als Voraussetzung fiir die Bebauungsplaninderung die 110.
Anderung des Flichennutzungsplans von Flichen fiir Gemeinbedarf in Wohnbauflichen
und Verkehrsfliche (Parkplatz) durchgefiihrt.

2. Ziel der Planung

Es ist Zielsetzung mit der Anderung zusitzliche Flichen fiir Wohnbebauung zu schaffen
und gleichzeitig den Standort des neuen Realschulparkplatzes festzulegen.

3. Begriindung der Planinhalte
Art- und MaB der baulichen Nutzung,
Fiir das Plangebiet wird Allgemeines Wohngebiet — WA festgesetzt.
Die Festsetzung erméglicht die Ergidnzung der vorhandenen Wohnbebauung im

Ubergangsbereich zum benachbarten Schulzentrum.

Um Beceintrichtigungen des Wohngebietes zu vermeiden, werden gem. § 1 (6)
BauNVO die ausnahmsweise zulidssigen Arten der Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO

G Nr. 4 Gartenbaubetriebe
& Nr. 5 Tankstellen

aufgrund ihres hohen Flichenbedarfes ausgeschlossen.

Hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung werden die Festsetzungen des
benachbarten Baugebietes am Keltenweg zur Erzielung eines einheitlichen
Erscheinungsbildes iibernommen:

zwingende Zweigeschossigkeit und GRZ 0,4,



Fir die tiberbaubaren Grundstiicksflichen im Allgemeinen Wohngebiet werden
Einzel- und Doppelhiuser festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Erzielung einer einheitlichen Gestaltung im Bereich Keltenweg werden die Fest-
setzungen des Bebauungsplans Nr. 11/13 fiir den Nachbarbereich Keltenweg iiber-
nommen: Dachneigung 25-35°, Drempel unzulissig und ErdgeschossfuBbsden
maximal 0,5 m iiber StraBenniveau.

EschlieBung

Die ErschlieBung fiir den Teilbereich der 1.Anderung wird durch den bestehenden
Keltenweg gesichert.

Um zukiinftig eine ErschlieBung des riickwirtigen Bereiches zu ermoglichen, wird
zwischen den tiberbaubaren Grundstiicksflichen entlang des Keltenweges eine
offentliche Verkehrsfliche festgesetzt.

Die zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und der geplanten Realschule
festgesetzte 6ffentliche Verkehrsfliche erhilt die Zweckbestimmung Parkplatz und ist
mit einer Kapazitit von ca. 25 Stellplitzen fiir die geplante Realschule vorgesehen.
Diese Kapazitit ist auch im Falle einer moglichen Erweiterung des Schul gebdudes
ausreichend.

Abwasser- und Niederschlagwasserbeseitigung

Schmutzwasser und Niederschlagswasser werden in den bestehenden Mischwasser-
kanal Keltenweg eingeleitet.

Das Plangebiet ist bei der Berechnung des Kanals seinerzeit mit eingeflossen. Gem. §
51 a Abs. 4 LWG ist die Verpflichtung zur Versickerung des Niederschlagswassers
dann nicht gegeben, wenn ein nach bisherigem Recht genehmigtes Kanalisationsnetz
bereits vorhanden und somit der technische und wirtschaftliche Aufwand fiir eine
Versickerung unverhiltnisméBig ist.

Okologische Belange

Durch die Versiegelung von insgesamt 1.439 qm des insgesamt 2.280 gqm groflen
Plangebietes, das sich derzeit als Wiese darstellt, erfolgt ein okologischer Eingriff.
Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine KompensationsmaBnahme in Form einer
Parkplatzeingriinung mit Hecken als Rundumbepflanzung und 6 Baumstandorten.

Die als Anhang der Begriindung beiliegende Bilanzierung auf der Grundlage der
Arbeitshilfe der Landesregierung ergibt ein Defizit in Hohe von 2.983 Punkten.
Dieses Defizit wird extern ausgeglichen in Form der Aufforstung einer 786 gm groBen
Ackerflidche mit standortheimischem Laubwald im Gebiet Frentzchesmaar Gemarkung
Enzen, Flur 4, Flurstiick 52 (Okokonto der Stadt Ziilpich).

4. Umweltvertraglichkeitspriifung — Umweltbericht
In dem ,,Gesetz zur Umsetzung der UVP — Anderungsrichtlinie, der [IVU- Richtlinie

und weiterer EG- Richtlinien zum Umweltschutz* vom 27.7.2001 ist geregelt, fur
welche Vorhaben eine Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) erforderlich ist. In der

&



Anlage 1 dieses Gesetzes sind diejenigen Vorhaben aufgefiihrt, fiir die das Erfordernis
einer UVP zu untersuchen ist.

Das im Bebauungsplangebiet geplante Vorhaben ist in dieser Anlage der Nr. 18.7
»Bau eines Stidtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen* zuzuordnen. Fiir solche
Bauvorhaben sieht Nr. 18.7 einen Schwellenwert zur Erarbeitung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung von 20.000 qm Grundfliche im Sinne von § 19
BauNVO vor. Durch die Planung kommt es zu einer zusitzlichen Versiegelung, die
deutlich unterhalb diesen Schwellenwertes liegt, und die okologische Verhiiltnisse
werden als wenig empfindlich eingeschiitzt. Eine UVP wurde daher nicht erforderlich.
Ein Umweltbericht im Sinne von § 2a BauGB, in dem die Ergebnisse einer UVP
dargestellt werden, wurde ebenfalls nicht erforderlich.

4. Sonstiges

Durch den BP 11/13 1. Anderung entstehen fiir die Stadt Ziilpich zusitzliche Kosten
fiir die Herrichtung der externen AusgleichsmaBnahme sowie deren Pflege, soweit dies
nicht durch die zukiinftigen Grundstiickseigentiimer {ibernommen wird.

Die Herstellung des Parkplatzes Realschule wird im Rahmen des Gesamtprojektes
Realschule finanziert.

/
Im Auftra
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4 Anhang
4.1 Eingriffsbilanzierung (Formblatt)

zum Bebauungsplan Nr. 11/13,1.And. Planungsstand Offenlage gemis § 3 Abs. 2

[A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

1

3

4

6 17

Code

Grund-

(Summe Sp 8 )

Flichen- Biotoptyp Fliache Gesamt- [ Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrek- wert flachen-
(s Plan (It. Biotop- A tur- wert
Ausgangs- typenwert- (It Biotop- faktor
situation) liste) (It Biotoptypenwertliste) (mz) typenwertlisie) (Sp 5 x Sp 6) (SpdxSpT)
1 4,5 [Extensivrasen P.28o 3 - 3 6.840
Gesamtflichenwert A : 6.840

[B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiB den Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 b | 3 d 5 & T ]
Flichen- | Code Biotoptyp Fliche | Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Nr. wert korrek- wert flachen-
(5. Plan Zustand tur- wert
gemal Festsel- (It. Biotop- faklor
zungen des typenwert- (It. Biotop-
Bebauungsplans) liste) (It Biotoptypenwertliste) typenwertliste) (Sp 5x Sp6) (SpdxSp 7}
m? | %
1 1.1 |versiegelte
Fliche "¢ 162 o} - (o} o]
2 4.1 |Zier- und Nutg
garten,
strukturarm 166( 19 2 - 2 932
.1 |Hecken 375( 16 6 0,9 5,4 2528
4 Einzelbdume 150 6 - 6 900
Gesamtflichenwert B:
ISumme Sp §) 3'857
C. Gesamtbilanz (Gesamifl 1B G n 6840-3857 2.983
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