Bebauungsplan 61/4 Fiissenich Alderikusgraben
Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die gem. § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nach § 1 (6) BauNVO unzulassig.

Gemal § 1 (5) BauNVO sind die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen
Nutzungen (L&den, Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende
Handwerksbetriebe) nur ausnahmsweise zuléssig.

1.2 Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Ist die Stellung der baulichen Anlagen zeichnerisch nicht festgesetzt, ist die
Hauptffirstrichtung der Gebaude entweder parallel oder in einem Winkel von

90° zur ErschlieRBungsstralle herzustellen. Eine Abweichung von dieser Vorgabe
von bis zu 5° ist zulassig.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB) i.V. mit § 86 (1) BauO NRW

Die max. Hohe der FuBbodenoberkante (FOK EG) bezieht sich auf die Hohe

der Stralenoberkante am Rand der dem Baugrundstiick zugeordneten
Verkehrsflache.

Gemessen wird in der auf die Gesamtbreite des Gebaudes bezogenen

Mittelachse.

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses darf bis zu 0,50 m uber dem
Bezugspunkt liegen, nicht jedoch unter dem Bezugspunkt.

Die Firsthéhe darf in WA 1 und in WA 2 max. 9,0 m tUber dem Bezugspunkt
(StraBenoberkante) liegen.

1.4 Nebenanlagen und Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14
(2) BauNVvO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der tiberbaubaren Flachen und auf
den als Garagen/ Carports festgesetzten Flachen zuldssig.

Bei Baufenstern mit einer geringeren Tiefe als 15 m durfen Garagen/ Carports
die ruckwartige Baugrenze um max. 2,0 m Uberschreiten.

Pro Grundstuick dirfen Garagen/ Carports nur in einem der seitlichen Grenzabstande
errichtet werden.



Garagen und Carports missen - ausgehend von der StralRenbegrenzungslinie
um mind. 5,0 m zuriickgesetzt werden.

Pro Wohngebaude sind fir die 1. Wohneinheit mind. zwei unabhangig voneinander
anfahrbare Stellplatze zu realisieren. Fir die 2. Wohneinheit eines
Wohngebéaudes (z.B. Einliegerwohnung) ist mind. ein Stellplatz zu realisieren.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO tber 30 m®* umbautem Raum sind
gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes dienenden Nebenanlagen sind gem.
§ 14 (2) BauNVO im Baugebiet ausnahmsweise zulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86
(1) BauO NRW

2.1 Dacher

In WA 1 sind nur Sattel-, Walm und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 10-22°
zulassig.
In WA 2 sind Sattel-, Walm- und Zeltdacher mit einer Dachneigung von 30-45 °
zulassig.

In WA 2 darf der Drempel (Kniestock) max. 1,0 m betragen (senkrechte
Hoéhendifferenz zwischen FuBbodenoberkante Dachgeschoss und Dachtraufe). Als
Traufe wird die Schnittlinie zwischen Dachhaut und Fassadenebene festgesetzt.

Die Dacher sind in dunkelgrauem bis schwarzem bzw. braun bis rotbraunem
mattem Material zu decken. Ausgenommen sind die Materialien von Einrichtungen,
die der solaren Energiegewinnung dienen.

Aneinandergebaute Garagen und Carports miissen die gleiche Dachform, -farbe und
-neigung aufweisen.

Gauben oder ahnliche Dachaufbauten (einschl. Zwerchgiebel-/ hduser) dirfen

in der Summe max. die Halfte der Trauflange der zugehorigen Dachflache
betragen und sind ab einer Dachneigung von 25° zulassig. Der Abstand von
Gauben oder ahnlichen Dachaufbauten untereinander, zu Firsten und Ortgéangen
muss mindestens 1,0 m betragen. Bei Ortgangen z&hit als Messpunkt

der Schnittpunkt zwischen AuRenwand und Dachhaut. Dachgauben im Bereich
des Spitzbodens sind ausgeschlossen.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie
sind in gleicher Neigung wie das Dach auszufiihren und dirfen max. 10 cm
uber die Dachflache vorstehen.



2.2 Fassadengestaltung

Grelle, bunte und glédnzende Farben sowie Fassadenplatten sind nicht zulassig.

2.3 Einfriedungen

Stralenseitige Grundstiickseinfriedung:

Zur offentlichen Verkehrsflache hin sind als Einfriedung nur max. 1,20 m hohe
lebende Laubholzhecken zuldssig. Die max. zulassige Héhe der stralenseitigen
Hecken bezieht sich auf die Héhe der StraRenoberkante am Rand der dem
Baugrundstiick zugeordneten Verkehrsflache.

Zaune sind nur hinter oder innerhalb der lebenden Hecken zulassig. Sie dirfen

die lebende Hecke nicht Giberragen.

Als seitliche und riickwartige Grundstiickseinfriedigung sind ausschlieRlich lebende
Hecken und Zaune zulassig.

Seitliche und ruckwartige Grundstiickseinfriedung:

Zum Abschluss der gartenseitigen, seitlichen Grenzen sind von der
StralRenbegrenzungslinie bis zur Vorderkante des Gebaudes (Vorgarten) als
Einfriedung nur max. 1,20 m hohe Hecken zulassig: Ab Hinterkante des Gebaudes
sowie entlang der riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind nur max. 2,0 m hohe
Hecken sowie Zaune als Einfriedung zuldssig. Trennwande sind zur Abschirmung
und Sicherung im Bereich der gartenseitigen Terrassen auf der

gemeinsamen Grundstiicksgrenze bei Doppelhdusern bis zu 2,0 m Héhe und

einer Tiefe von 3,50 m ab riickwartiger Hausfront beginnend auch als Mauern
zulassig.

Einfriedung von Abfallbehaltern:

Stellplatze fiir Abfallbehalter sind so mit Laubgehélzen oder Hecken zu umpflanzen,
dass sie von é&ffentlichen Verkehrsflachen aus nicht eingesehen werden

kénnen.



3. Hinweise

Kampfmittel

Da das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet liegt, wird
eine geophysikalische Untersuchung mit Baubeginn empfohlen. Bei zusatzlichen
Erdarbeiten = mit  erheblichen  mechanischen  Belastungen wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

Grundwasserstand

Der Erftverband weist darauf hin, dass im Plangebiet mit flurnahen
Grundwasserstanden zu rechnen ist.

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in der Erdbebenzone 2/T. auf die Beriicksichtigung der
Bedeutungskategorien fir Bauwerke gem. DIN 4149:2005 und der entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Bodendeﬁkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0;
Fax 02425 / 9039-199) unverziiglich zu informieren.

Bodenbewegungen durch Braunkohlenbergbau

Das Plangebiet ist von durch StimpfungsmaRnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Sowohl im Zuge der
Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasseranstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen mdglich. Dies sollte bei konkreten
Bauvorhaben berlicksichtigt werden.



