Stadt Ziilpich

28. Anderung des Flachennutzungsplanes

2 ’

& ;-';2. L Z : 3
Luftbild ®GeoBasis NRW

Begriindung und Umweltbericht

Feststellungsbeschluss

Anderungen / Erganzungen zum Feststellungsbeschluss sind fett und kursiv dargestellt.



Inhaltsverzeichnis

Begriindung und Umweltbericht

1.0 R&umlicher Geltungsbereich, GréRe, vorhandene Nutzung .......ceeevvvemereremennnen. 3
2.0 Anlass und Ziel der PIANUNG ........ccccieeeiriiciieseeeseseeesssessesnsssnsssssesssssesssssssssssns 4
3.0 Ubergeordnete PIANUNGEN..........o.v.ceeceeceeoeeesesessseesssesmesssesesssssseeseeseeseenseesenes 4
3.1 ReQIONAIPIAN ..ottt 4
3.2 FlE&chennuiZUNGSPIAN .......c.ooueeeiiieeieeeee e 5
3.3 BebauUNGSPIaN ........cccooiiiiiiieee e 5
4.0 Inhalt der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes
5.0 StandortalerNAtIVEN ..........cccumiciiassensesssassssassnmsessessssssnsscssssssnssasasssssasorsorssssmsars 6
6.0 Auswirkungen der PIananderung ...........ccocecceveeeeierseessessessessssssssssssssssssssssssemenss 6
T0 UnWEHDOHICI ......oiuuinissisvuiussinsiusmiussnsssssissossamsinsoianssrsiassss smsammionemmmmses atommmssmemesestns 7
[ R =15 - L (O 7
7.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte der Flachennutzungsplan-
EUPEIRPUITUY wovrsoaunuimsnismes 1533 50055 E R A A e s e R B S W B RS 7
7.2.1 Ziele und Zweck der PlanUng ...........coc.ocveeeeereecirseeeseseeesseeeeeoseee s s 7
7.2.2 Angaben zum Bedarf an Grund und Boden.............oovoeeeveeeeeeeeeee oo 7

7.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie

diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt................... 7
T3 FaONGOIBIZE wiviicoirscnim s iisivinissinsmsmmmnmmnsassesss eosn s sn s s it s s ae e res s anise 7
7.3.2 Fachplanungen und Schutzgebiete ................ccocoveeoeeoeeeeeeeeeeeeeeoeoeo 8

7.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens10
7.4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie auf die Bevélkerung insgesamt ..10

7.4.1.1 Beschreibung der aktuellen Situation (Bestand)................oc.ocoovvooioooo 10
7.4.1.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
PRI cum s ssarssnomsima om0 BT B A ks oo e e r e s s 10
7.4.1.3 MaBBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen................ococoooovevovooi) 11
7.4.1.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) ............................... 11
7.4.1.5 MONIOTING ...ttt 11
7.4.2 Tiere und Pflanzen (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 @a BauGB) ..............coocoovvovoveeoo, 11
7.4.2.1 Beschreibung der aktuellen Situation (Bestand).............ccocooooovooooooo 11
7.4.2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
PlanUNG. ...t e 11
7.4.2.3 MaRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen..............ccococoveovvvivoi 11
7.4.2.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) ............................... 12
TiA:2.5 MONMOMING 1..oisreueisenreramnerrenssnsesesmrnesssasssenssrenesssarestsianss sennssssssesssessessssssastemsrsmmes 12
7.4.3 Schutzgut Landschaft und Erholung, Landschaftsbild sowie Schutzgebiete........... 12

Stadt Ziilpich, 28. Anderung des Flachennutzungsplanes 1



7.4.3.1 Beschreibung der aktuellen Umweltsituation (Bestand).............ocoooovovovoveoooil 12
7.4.3.2 Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

PIANUNG. ..ot 12
7.4.3.3 Malnahmen zur Begegnung nachteiliger LT T 1 O ——— 12
7.4.3.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)............................... 12
To8.3.5 MONIOTING . oiscsicsiascscunrernnresnusrenmmisranssnmsns s sesmsnse resssssreosassnsssssieesest ssmsassst oot sommns 12
7.4.4 Boden (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB).........cooooovomoooeoooo 12
7.4.4.1 Beschreibung der aktuellen Situation (Bestand)..........c....ooovovoeooooo 12
7.4.4.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der

L 12
7.4.4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) ............................... 12
7.4.5 Schutzgut Wasser (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB) .............coovoveeeeen. 13
7.4.5.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der

L RS 13
7.4.5.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen.....................cocooo. 13
7.4.5.4 Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) ............................... 13
FEL P00l oo | R —————————————— 13
7.4.6 Schutzgut Luft / Klima (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB).......ccoovveeeeieeeii 13
7.4.6.1 Beschreibung der aktuellen Umweltsituation (Bestand)...............ocoovovoviveiii ] 13
7.4.6.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

2 12T - S—————————————————————— 14
7.4.6.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen.................ocoovoooo.. 14
7.4.6.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) ..o, 14
7.4.6.5 MONIOTING ...ttt 14
7.4.5 Wirkungsgefige (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) zwischen Tieren, Pflanzen, Flache,

Boden, Wasser, Luft, KIIMa..................cooooiomiiieeeoeeeeeeeeoeeeoooo 14
7.4.6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der

2= - S ———— 14
TAT MONIOTING ...ttt oo 14
7.4.8 Schutzgut Kultur und Sachgiiter (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 d BauGB).................. 14

7.4.9 Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung, Warme),
sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 e

L 14
7.5 WeChSEIMATKUNGEIT cv.ucsssssissssssismimsisiomsisinionemmansnssmsmsesmsmmsersas sesresseessrassssses 14
7.6 PVt T T E S 15
8.0 QUEHIENVEIZEICKNIS ..ot ees e st s et et e en e 15

Stadt Ziilpich, 28. Anderung des Flachennutzungsplanes 2



Begriindung

1.0 R&umlicher Geltungsbereich, GroRe, vorhandene Nutzung

Das Anderungsgebiet liegt im Nordosten von Zulpich im Gewerbe- und Sondergebiet ,In-

dustriestrafe”.

Das Anderungsgebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Zulpich, Flur 4, Nr. 426 und
429 sowie Flur 24, Nr. 118 (teilweise), 119 (teilweise), 69, 120 mit einer GréRe von rd. 1,2

ha.
Bereich liegt zwischen der IndustriestraBe und der KarolingerstraRe.

Die Abgrenzung ist aus der nachstehenden Ubersichtskarte zu entnehmen.

9 \>
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E]bersicht zur;‘r raumlichen Geltungsbereich der 28. Anderung © Kreis Euskirchen
genordet, ohne Mal3stab

Im Anderungsbereich befinden sich derzeit ein Bau- und Hobbymarkt und ein ehemaliges

Gartencenter (Karolingerstrale 5 und 7).
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2.0 Anlass und Ziel der Planung

Der Stadt Zulpich liegt ein Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes vor. Dieser
stellt fir den Anderungsbereich entsprechend der bisherigen Nutzung Sondergebiete,
hier: ,Bau- und Hobbymarkt“ und ,Gartencenter” dar.

Das Gebaude Karolingerstrale 5 (Bau- und Hobbymarkt) hat insgesamt 3 Vollgeschosse.
Genutzt ist derzeit nur das Erdgeschoss. Das Gartencenter (Karolingerstrafie 7) wurde
inzwischen aufgegeben.

Die Eigentumer des Geldandes planen die minder genutzten Geb&iude einer adaquaten
Nachnutzung zuzufiihren. Fir das Geldnde des ehemaligen Gartenmarktes wird die Dar-
stellung von gewerblichen Bauflachen (G) angestrebt, um eine flexible Nachnutzung, wie
z.B. kleinflachiger Einzelhandel zu erméglichen.

Im Gebaude KarolingerstraBe 5 soll der Bau- und Hobbymarkt im Erdgeschoss verblei-
ben. Im 1. Obergeschoss ist eine weitere Gewerbeeinheit geplant. Im 2. Obergeschoss
sollen weitere vertrégliche Gewerbe- oder Dienstleistungseinrichtungen entstehen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Zulpich stellt fur den Anderungsbereich
Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel” dar.

Die Darstellung ist durch folgende Auflagen konkretisiert:
Sondergebiet Extra-Markt

Bau- und Hobbymarkt, Gartencenter (SO 2 im BP)
max. 3.000 m? Verkaufsflache, 100 % Non-Food

Westlich angrenzend:

Sondergebiet Extra-Markt:

Extramarkt (SO 1 im BP): groRflachiger Einzelhandel, Verbrauchermarkt
max. 4.100 m? Verkaufsflache, 40% Food, 60 % Non-Food,

mind. 60 % nahversorgungsrelevantes Sortiment

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes wiedersprechen damit den Planungsab-
sichten. Zukinftig erfolgt die Darstellung als ,Sondergebiet (SO) Einzelhandel, Gewerbe-
und Dienstleistung” sowie ,Gewerbliche Bauflachen (G)“.

Die Umsetzung der beschriebenen planerischen Zielsetzung stellt ein Planerfordernis im
Sinne des Baugesetzbuches dar. Hierzu erfolgt eine Anderung des Flachennutzungs-
plans, als vorbereitender Bauleitplan. Der fur diesen Bereich giiltige Bebauungsplan 11/19
.Karolingerstrale" wird im Parallelverfahren geédndert.

3.0 Ubergeordnete Planungen

3.1 Regionalplan
Die Ziele der Landesplanung sind konkretisiert im Regionalplan, Regierungsbezirk Kéln,
Teilabschnitt — Region Aachen — (2003). Im giiltigen Regionalplan ist die Kernstadt Ziil-
pich als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Der Bereich nérdlich der Bahnli-
nie Euskirchen-Duren (Eifel-Bérdebahn) ist als Flache fir gewerbliche und industrielle
Ansiedlungen (GIB) dargestellt.

Der Anderungsbereich liegt unmittelbar nérdlich der Bahnlinie und damit im Gewerbe- und
Industrieansiedlungsbereich (GIB).
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Auszug aus dem Regior}alp!an
genordet, ohne Mal3stab

3.2 Fliachennutzungsplan
Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich der 28. Anderung lau-
ten: Sondergebiet SO 1.3 - Bau- und Hobbymarkt, Gartencenter, maximal 3000 m?

Verkaufsfldche, 100 % Non-Food-.

TL =5r .4 3 B

) : RESRPPS VoV gt .
Auszug des dem Flachennutzungsplan mit Kennzeichnung des Anderungsbereiches
genordet, ohne Mal3stab

3.3 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan 11/19 ,Karolingerstrae“ (1989) setzt fir den angestrebten Ande-
rungsbereich Sondergebiet ,,SO Bau- und Hobbymarkt* und Sondergebiet ,,SO Garten-
center” fest. Damit wurden die bisher vorhandenen Nutzungen beriicksichtigt.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 11/19 ,Karolingerstrale* (1989)
ohne Mafistab

4.0 Inhalt der 28. Anderung des Fliachennutzungsplanes

Die bisherige Zweckbestimmung des Sondergebietes im Geltungsbereich der 28. Ande-
rung des FNP lautet: ,Bau- und Hobbymarkt, Gartencenter, maximal 3000 m? Ver-
kaufsflache, 100 % Non-Food". Die Zweckbestimmung wird fiir den nordwestlichen Be-
reich geédndert in: Sondergebiet - Bau- und Hobbymarkt, Gartencenter, maximal 3000
m? Verkaufsfliche, 100 % Non-Food, Gewerbe und Dienstleistung.

Der suddstliche Teil des bisherigen Sondergebietes im Bereich des ehemaligen Garten-
centers wird in Gewerbliche Baufliche (G) gedndert. Entsprechend der Bestandsnut-
zungen wird zudem das nérdlich an den Bau- und Hobbymarkt angrenzende Areal als
Gewerbliche (G) Bauflache dargestelit.

5.0 Standortalternativen

Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzung bzw. Mindernutzung wird eine vertragliche
Nachnutzung angestrebt. Die Untersuchung von Standortalternativen scheiden daher aus.

6.0 Auswirkungen der Planénderung

Mit der 28. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ziilpich wird die Maglichkeit er-
offnet, das heute mindergenutzte Areal siidéstlich des heutigen REWE-Marktes einer
addquaten Nachnutzung zuzufihren.

Durch die umgebende gewerbliche Nutzung sind keine erheblichen Konflikte aufgrund von
gewerblichen Immissionen — einschlieBlich Besucher- und Schwerlastverkehr — zu be-
furchten.

Fur das Bauleitplanverfahren ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
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7.0 Umweltbericht

7.1 Einleitung

Im Zuge der 28. Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB fir die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB durchgefiihrt. Die
Ergebnisse dieser Prafung werden im Umweltbericht geméaR § 2a BauGB dargestellt.

Im Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan Zilpich 11-19
.Karolingerstrale" geandert. Fiir diesen werden ebenfalls die Auswirkungen auf die Um-
welt untersucht und in einem Umweltbericht dargestellt. Da die Planungen unterschiedli-
che Regelungstiefen aufweisen, unterscheiden sich die Umweltberichte — vorliegend ge-
ringfigig - in ihrem Detaillierungsgrad.

7.2 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte der Flachennutzungs-
plandnderung

7.2.1 Ziele und Zweck der Planung
Auf Punkt 2 der stadtebaulichen Begriindung wird hingewiesen.

7.2.2 Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Das Anderungsgebiet umfasst die Grundsticke Gemarkung Zulpich, Flur 4, Nr. 426 und
429 sowie Flur 24, Nr. 118 (teilweise), 119 (teilweise), 69, 120 mit einer GréRe von rd. 1,2
ha. Der Bereich liegt zwischen der Industriestrale und der KarolingerstraRe.

7.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriick-
sichtigt

7.3.1 Fachgesetze
Als rechtliche und planerische Grundlagen der Ziele des Umweltschutzes wurden die fol-
genden wichtigsten Fachgesetze und Fachpléne zugrunde gelegt:

° Baugesetzbuch: Die Belange des Umweltschutzes sind bei der Aufstellung bzw.
Anderung der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Mit der Baurechtsnovelle vom
13.5.2017 wurde die Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und den §§ 2a und 4c) geandert und
bildet nun die inhaltliche Grundlage fur die Erstellung des Umweltberichtes.

o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG): Boden und Grundwasser sind vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen. Aus Satz 2 des § 1a ,Ergdnzende
Vorschriften zum Umweltschutz* des BauGB leitet sich das Erfordernis einer spar-
samen Versiegelung ab.

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Landeswassergesetz (LWG): Das Grund-
wasser ist als Bestandteil des Naturhaushaltes und als nutzbares Gut zu schiitzen.
Durch mit Bebauung einhergehende Versiegelung sowie die Notwendigkeit der Nie-
derschlagswasserbeseitigung und Abwasserbeseitigung werden Belange der ge-
nannten Gesetze beriihrt. Hier besteht Bezug zu § 55 Absatz 2 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG). Nach § 46 Abs. 1 LWG erfolgt die Abwasserbeseitigung durch
die Gemeinde. Dabei gelten die Grundsatze der Abwasserbeseitigung nach § 55
WHG.

o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) bzw. Bundesimmissionsschutz-
verordnung (BImSchV) sowie DIN 18005 (Beriicksichtigung des Schallschutzes
im Stidtebau): Diese Grundlagen dienen dem Schutz des Menschen, der Tiere und
Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur- und Sachgi-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen, auBerdem zur Vorbeugung gegeniiber des
Entstehens von Immissionen.
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Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW): Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung firr die kinftigen Gene-
rationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu schitzen.
Denkmalschutzgesetz (Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmailer im
Lande Nordrhein-Westfalen - DSchG): Nach §1 sind Denkmaler zu schiitzen, zu
pflegen, sinnvoll zu nutzen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offent-
lichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugénglich gemacht werden.

Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), vom 24.02.2010, zu-
letzt gedndert 08.09.2017: Es sind die Schutzgiter im Sinne des Gesetzes zu be-
trachten.

Raumordnungsgesetz (ROG), vom 22.12.2008, zuletzt gesdndert 20.07.2017: Die
Ziele und Grundsétze der Raumordnung sind zu beriicksichtigen.

7.3.2 Fachplanungen und Schutzgebiete

Regionalplan

Im gultigen Regionalplan ist die Kernstadt Zulpich als allgemeiner Siedlungsbereich
(ASB) dargestellt. Der Bereich nérdlich der Bahnlinie Euskirchen-Diiren (Eifel-
Bérdebahn) ist als Flache fir gewerbliche und industrielle Ansiedlungen (GIB) dar-
gestellt.

Der Anderungsbereich liegt unmittelbar nérdlich der Bahnlinie und damit im Gewer-
be- und Industrieansiedlungsbereich (GIB).

Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Zulpich stellt fur den Anderungsbe-
reich Sondergebiet ,Grofflachiger Einzelhandel“ dar.

FFH-Gebiete
Innerhalb und in der Nahe des Plangebietes liegen keine FFH-Gebiete nach der
Richtlinie 92/ 43/ EWG der Europaischen Union vor.

Vogelschutzgebiete
Der Anderungsbereich und seine Umgebung sind keine Vogelschutzgebiete nach
der Richtlinie 79/ 409 / EWG der Européaischen Union ausgewiesen.

Naturschutzgebiete
Im Anderungsbereich ist kein Naturschutzgebiet (NSG) festgesetzt.

Landschaftsplan
Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches eines Landschafts-
planes.

Schutzwiirdige Biotope

Im Anderungsbereich befinden sich keine schutzwirdigen Biotope gemaR Biotopka-
taster des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV).
Nach § 30 BNatSchG geschitzte Biotope sind nicht vorhanden. Flichen des Bio-
topverbundsystems sind nicht betroffen.

WasserschutzgebletelUberschwemmungsgeblete
Das Plangeblet Ilegt mcht r-ade

4 RetZzgebiet A RSe-WwenRig in einem Uberschwemmungsgebnet
Das Plangeblet befmdet s:ch .-nnerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes
llIB des Wasserwerks Oberelvenich.
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° Larmbelastungskarten, Umgebungsldrmkartierung )
Das MKULNV NRW hat Daten zum Umgebungslarm verdffentlicht. Der Anderungs-
bereich liegt nicht in einem Bereich, der in den Umgebungslarmkarten dargestellt ist.
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7.4 Beschreibung und Bewertung der Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorha-
bens

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der
Formulierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Darstellungen des Flichennutzungspla-
nes der Stadt Zilpich. Gepriift wird, welche erheblichen Auswirkungen durch die Umset-
zung der Bauleitplanung auf die Umweltbelange entstehen kénnen und welche Einwir-
kungen auf die geplanten Nutzungen im Geltungsbereich aus der Umgebung erheblich
einwirken kénnen. Hierzu werden regelmaBig bzw. dauerhaft erhebliche anzunehmende
Einwirkungen geprift, nicht jedoch auBergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignis-
se.

7.4.1 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit sowie auf die Bevélkerung insge-
samt
(§ 1 Absatz 6 Nummer 7 ¢ BauGB)

7.4.1.1 Beschreibung der aktuellen Situation (Bestand)

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind vorrangig die Aspekte Gesundheits-
vorsorge, Wohnqualitat, Luftschadstoffe, Geriiche, Larmimmissionen und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu beriicksichtigen.

Verkehr / Verkehrslarm

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Nutzungen erfolgt weiterhin von der Karolin-
gerstraBe. Durch die geplanten zusatzlichen Nutzungen in den Obergeschossen kann
sich der Verkehr leicht erhéhen, z.B. bei der Einrichtung eines Fitness-Studios.

Die Umgebungslarmkarten des LANUV NRW geben keine Hinweise auf relevante
Larmemissionen durch StraBenverkehr.

Einwirkungsbereich Stérfallanlagen

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im potentiellen Einwirkbereich von Stérfallania-
gen. Durch die Planung sind Belange der bauplanungsrechtlichen Stérfallvorsorge im
Sinne der Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli
2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur An-
derung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates ("Seveso-llI-
Richtlinie”) bzw. ihrer Vorgéangerrichtlinien sowie der diesbeziiglichen nationalen Gesetz-
gebung nicht betroffen.

Erschitterungen / Gefahrenschutz
Die Gemarkung Zilpich befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologi-

schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-
Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2006, in der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse T
(Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R und S sowie Gebie-
te relativ flachgrindiger Sedimentfiillung). Die in der DIN 4149 genannten bautechnischen
MaBnahmen sind zu beriicksichtigen.

Bei Erdbebenzone 2 handelt es sich um Gebiete, denen gemaR dem zugrunde gelegten
Gefahrdungsniveau ein Intensitétsintervall von 7,0 bis < 7,5 zugeordnet ist. Der Bemes-
sungswert der Bodenbeschleunigung betragt 0,6 m/s®.

Bautechnische MaRnahmen gemaR DIN 4149 sind zu beachten. Anwendungsteile, die
nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen.
Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5.

7.4.1.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die Bauleitplanung wird es zu keinen negativen Auswirkungen fiir den Menschen

kommen, da im unmittelbaren Umfeld des Planbereichs keine Wohnnutzungen — auRer
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ggfs. Wohnen im Gewerbegebiet — angrenzen. Die nachsten Wohnnutzungen liegen siid-
lich der Bahnlinie in einem Abstand von rd. 100 m.

7.4.1.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Umweltauswirkungen sind nach derzeitigem
Stand nicht notwendig.

7.4.1.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt der jetzige Zustand erhalten. Nachteilige Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben sich durch die Nutzungen in den
Obergeschossen des Geb&dudes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

7.4.1.5 Monitoring
MonitoringmaRnahmen sind auf der Ebene der Flachennutzungsplanénderung nicht er-
forderlich.

7.4.2 Tiere und Pflanzen (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BauGB, BNatSchG, FFH-RL, VRL, Landnaturschutzgesetz
NRW

7.4.2.1 Beschreibung der aktuellen Situation (Bestand)

Der Anderungsbereich ist vollstandig baulich genutzt und zu 100 % versiegelt. Konkret
befinden sich innerhalb des Anderungsbereichs das Gebiude Karolingerstralle 5
(Bau- und Hobbymarkt) mit insgeamt 3 Vollgeschossen. Genutzt ist derzeit nur das
Erdgeschoss. Das Gebdude des Gartencenters (Karolingerstraflle 7) steht leer. Wei-
terhin befinden sich vorgelagert Stellpldtze. Gehélzstrukturen sind nicht vorhan-
den.

Artenschutz

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die euro-
parechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund miissen die Artenschutzbe-
lange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsverfahren beach-
tet werden. Hierfir ist eine Artenschutzpriifung (ASP) durchzufithren, bei der ein natur-
schutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen dreistufigen Prufverfah-
ren unterzogen wird.

Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung und bei
der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Da mit der Anderung des Fldachennutzungsplanes lediglich eine Nutzungsénderung
vorbereitet wird, kann eine Verletzung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde
gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG auf FNP-Ebene ausgeschlossen werden.

Bei einem Umbau- bzw. Abrissarbeiten vor Umsetzung von konkreten Mainahmen
wird eine Artenschutzpriifung erstellt und der Unteren Naturschutzbehérde vorge-
legt.

7.4.2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Nachteilige Umweltauswirkungen ergeben sich durch die geplanten Nutzungen in den

Obergeschossen des Bestandsgebaudes nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

7.4.2.3 MaRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
MaRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen sind nicht erforderlich.

Stadt Zilpich, 28. Anderung des Flachennutzungsplanes 1



7.4.2.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde das Geldnde weiterhin mindergenutzt.

7.4.2.5 Monitoring
MonitoringmaRnahmen sind auf der Ebene der Fléchennutzungsplananderung nicht er-
forderlich.

7.4.3  Schutzgut Landschaft und Erholung, Landschaftsbild sowie Schutzgebiete

7.4.3.1 Beschreibung der aktuellen Umweltsituation (Bestand)

Aufgrund der Lage inmitten des Sonder- und Gewerbegebietes ,Industriestrae” sind die
Belange Landschaft und Erholung sowie Landschaftsbild nicht betroffen. Schutzgebiete
sind ebenso nicht betroffen.

7.4.3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Durchfuhrung der Planung ergeben sich keine Auswirkungen auf die vorgenannten

Schutzgter. Durch eine ansprechende Fassadengestaltung wird das Ortsbild verbessert.

7.4.3.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
MaRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen sind nicht erforderlich.

7.4.3.4 Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung bleibt der jetzige Zustand erhalten.

7.4.3.5 Monitoring
MonitoringmaBnahmen sind auf der Ebene der Flachennutzungsplandnderung nicht er-
forderlich.

7.4.4 Boden (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: § 1a BauGB, BBodSchG, BBodSchV, LBodSchG NRW

Mit Grund und Boden ist gemaR § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Rechtliche
Grundlagen fur den Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) und
das Landesbodenschutzgesetz NW (LBodSchG) in der jeweils giiltigen Fassung.

7.4.41 Beschreibung der aktuellen Situation (Bestand)
Das Plangebiet ist bereits fast vollstdndig baulich genutzt und versiegelt.

Das Gebiet liegt iiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,,Heimat 2 im
Eigentum der Juntersdorf GmbH, Robert-Heuser-Straie 15 in 50968 Kéln, sowie
lber dem ebenfalls auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld , Friedrich” im Ei-
gentum der RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin.

7.4.4.2 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Durchfiihrung der Planung ergeben sich — aufgrund der vollstandigen - keine Auswir-

kungen auf das Schutzgut Boden.

Die Umsetzung des Planvorhabens sowie die Ausiibung der geplanten Nutzung

bleiben vom Bergwerksfeld unberiihrt.

7.4.4.3 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wiirde die geplante Um- /Nachnutzung nicht stattfin-
den. Auswirkungen auf den Boden entstehen dadurch nicht.
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7.4.5 Schutzgut Wasser (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)

7.4.5.1 Beschreibung der aktuellen Umweltsituation (Bestand)

Im Anderungsbereich gibt es keine stehenden oder flieRenden Gewasser.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet oder einem Uberschwem-
mungsgebiet.

Das Gebiet ist bereits vollstandig erschlossen und an die &ffentliche Kanalisation ange-
schlossen.

Grundwasser
Das Plangebiet ist von durch SiimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus
bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue, noch (iber einen lingeren Zeitraum wirksam bleiben.
Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstinde im Planungs-
/Vorhabengebiet in den ndchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SiimpfungsmaB-
nahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch
bei einem spéteren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbe-
wegungen maglich.

Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéiden an der Tages-
oberfldche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Mog-
lichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichti-
gung finden.

Wasserschutzzone

Der Anderungsbereich befindet sich innerhalb des geplanten Wasserschutzgebie-
tes llIB des Wasserwerks Oberelvenich. Aus der Schutzgebietsverordnung kénnen
sich Beschrénkungen der Grundstiicksnutzung ergeben.

7.4.5.2 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Aufgrund der vorhandenen ErschlieBung und der 100-%igen Versiegelung wird sich der

Zustand des Schutzgutes Wasser nicht verandern.

7.4.5.3 MaRnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
Entfallt.

7.4.5.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Entfallt.

7.4.5.5 Monitoring
Entfallt.

7.4.6 Schutzgut Luft/ Klima (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 a BauGB)
Ziele des Umweltschutzes: BImSchG, 39. BImSchV, TA-Luft

7.4.6.1 Beschreibung der aktuellen Umweltsituation (Bestand)

Um der rechtlichen Vorgabe zur Sicherstellung gesunder Lebens- und Arbeitsverhiltnisse
im Planverfahren Rechnung zu tragen, sind u.a. die Vorgaben des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG), der 39. Verordnung zur Durchfilhrung des Bundesimmissi-
onsschutzgesetzes (39. BImSchV), die Richtwerte der TA - Luft (Technische Anleitung zur
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Reinhaltung der Luft) sowie die Zielwerte des LAl (Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft fur
Immissionsschutz) zu beachten.

Der Anderungsbereich besitzt heute schon eine geringe Bedeutung fur die mikroklimati-
sche und lufthygienische Ausgleichsfunktion. Der Bereich stellt aufgrund der hohen Ver-
siegelung und der angrenzenden Verkehrswege und gewerblichen Nutzungen ein klima-
tisch und lufthygienisch vorbelastetes Gebiet dar. Daher kann davon ausgegangen wer-
den, dass erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Luft und Klima nicht stattfin-
den.

7.4.6.2 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die geplante Nutzung fiihrt ggfs. zu einer geringen Erhéhung der Fahrbewegungen und

damit der Immissionen. Diese filhren nicht zu betrachtlichen Erhohungen der Schadstoffe

(Feinstaub, Treibhausgase u. &.). Veranderungen des herrschenden Mikroklimas, wie die

Erhéhung der lokalen Temperatur und der Lufttrockenheit sind nicht zu erwarten. Auswir-

kungen auf das lokale bzw. das GroRklima werden nicht prognostiziert.

7.4.6.3 MaBnahmen zur Begegnung nachteiliger Auswirkungen
Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Luft / Klima nach derzeitigem Stand nicht zu be-
furchten.

7.4.6.4 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)
Entfallt

7.4.6.5 Monitoring
Entfallt.

7.4.5 Wirkungsgefiige (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB) zwischen Tieren, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima
Entfallt auf Ebene der Flachennutzungsplaninderung.

7.4.6 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Eine Reduktion der biologischen Vielfalt durch die Planung ist nicht zu erwarten.

Beeintrachtigungen von NATURA 2000 Gebieten werden durch die Planung nicht ausge-

I6st.

7.4.7 Monitoring
Entfalit.

7.4.8 Schutzgut Kultur und Sachgiiter (§ 1 Absatz 6 Nummer 7 d BauGB)
Kulturgiiter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht betroffen. Hinsichtlich der
Sachgditer wird auf die vorhandenen baulichen Anlagen hingewiesen, die teilweise
zuriickgebaut werden.

7.4.9 Vermeidung von Emissionen (insbesondere Licht, Geriiche, Strahlung, Wir-
me), sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwiéssern (§ 1 Absatz 6 Num-
mer 7 e BauGB)

Entfalit auf Ebene der Flachennutzungsplananderung.

7.5 Wechselwirkungen
Entfallt auf Ebene der Flachennutzungsplaninderung.
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7.6 Zusammenfassung

Die gegenwartige Situation der Umwelt im Anderungsbereich wurde auf Grundlage vorlie-
gender Daten, Informationen und sonstiger Erkenntnisse untersucht und die Umweltaus-
wirkungen des Planvorhabens wurden entsprechend dem heutigen Planungsstand beur-
teilt.

Durch die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Zulpich werden keine Be-
eintrachtigungen auf die Umweltbereiche (Tiere, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Kli-
ma und Luft, Landschaftsbild, Mensch und menschliche Gesundheit, Kultur und sonstige
Sachguter) erwartet.

Aufgrund der intensiven Nutzung und der damit nicht vorhandenen Eignung als Tierle-
bensraum ist eine artenschutzrechtliche Betroffenheit nicht gegeben. In Betracht kom-
mende anderweitige Planungsmdglichkeiten bestehen nicht.

Nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.
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