Begriindung zur 12. [&nderung des
Flichennutzungsplans der Stadt Ziilpich in einem
Teilbereich des Siid-Ufers des Wassersportsees-

In seiner Sitzung am 08.06.2009 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Ziilpich
den Aufstellungsbeschluss zur 12.Anderung des Flachennutzungsplans in einem Teilbereich
des Siidufers des Wassersportsees gefasst. Gleichzeitig wird im Parallelverfahren die 1.
Anderung der Bebauungspléne Nr.11/16 aund b Ziilpich ,,See* aufgestellt.

Mit dieser Bauleitplanung soll die Realisierung des Seeparks, der bis zur Landesgartenschau
2014 in Zilpich fertig gestellt werden soll, sowie der Ausbau des Standortes zum
Uberregionalen Freizeit- und Erholungsschwerpunkt durch die Ansiedlung verschiedener

zusitzlicher Freizeitattraktionen, planungsrechtlich abgesichert werden.

Der  Geltungsbereich  der Flichennutzungsplaninderung  umfasst zwei  zur
Landesgartenschauplanung gehérige Flichen an der Verbindungsstraie Hoven — Lévenich,
stid-stlich angrenzend an das Gelinde des Tennisclubs. Die genaue Plangebietsabgrenzung
ist der Anlage zu entnehmen. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Ziilpich.

Der Geltungsbereich der 12 . Anderung ist im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan als
Fliche fir die Landwirtschaft (Grin —und Kulturland) dargestellt und ist in
planungsrechtlicher Hinsicht als AuBenbereich gem. § 35 BauGB zu bewerten.

Derzeit unterliegen die Flichen im Geltungsbereich einer ackerbaulichen Nutzung.

Der Regionalplan des Bezirks Koln/Teilabschnitt — Region Aachen stellt in der
zeichnerischen Darstellung fiir den gesamten Geltungsbereich der
Flachennutzungsplandnderung einen , Freiraumbereich fiir zweckgebundene Nutzungen® dar
und zwar mit der Zweckbindung ,Freizeiteinrichtungen®.

Im Landschaftsplan des Kreises Euskirchen fiir das Gebiet der Stadt Ziilpich ist der
Geltungsbereich als Landschaftsschutzgebiet mit der Bezeichnung 2.2-8 | Fifelful bei
Schwerfen und Rotbachniederung® ausgewiesen. Die Untere Landschaftsbehérde hat der
Aufhebung des Landschaftsschutzgebietes im Bereich des Geltungsbereiches der FNP-
Anderung zugestimmt. Der Wassersportsee und der iiberwiegende Teil der Uferzone bleiben
aber Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes.

Durch die 12. Anderung des F lachennutzungsplans wird der Bereich analog der nord-westlich
angrenzenden Flichen als Griinfliche mit der Zweckbestimmung , Landschafts- und
wassergebundene Freizeit, Erholung und sportliche Nutzung; GFZ max. 0,1 dargestellt.
Hierdurch und durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan soll sichergestellt
werden, dass die Flidchen zunidchst wihrend der Landesgartenschau fiir provisorische
Stellpldtze, in erster Linie aber in langfristiger Sicht nach der Landesgartenschau fiir
erganzende Freizeit- und sportliche Nutzungen am Wassersportsee zur Verfligung stehen.



Zur Begriindung gehoren auerdem der Umweltbericht und die artenschutzrechtliche Priifung,
die durch das Kélner Biiro fiir Faunistik fiir die 12. FNP-Anderung, die 14.FNP-Anderung
(Hotelstandort) und die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11/16 a erstellt wurden.

Der Umweltbericht kommt zu dem Ergebnis, dass von dem Vorhaben keine oder nur sehr
geringe Auswirkungen auf die Schutzgiiter ausgehen.

Die Eingriffsbilanzierung fiir die o.g. Bebauungsplaninderung hat auf der Grundlage der
relativ hohen Versiegelung im derzeit noch rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 11/16 a und
der freiraumplanerischen MaBnahmen fiir die Landesgartenschau 2014 eine
Uberkompensation in der GroBenordnung von ca. 211.400 Punkten ergeben.

Aus der vorliegenden artenschutzrechtlichen Betrachtung geht hervor, dass das Vorhaben als
zuléssiger Eingriff einzustufen ist und im Sinne des § 44 Abs. 5 Satz 2, 3 BNatSchG keine
Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG eintreten, da die ckologi-
schen Funktionen von Fortpflanzungsstitten der betroffenen Arten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt werden. Auch erhebliche Storwirkungen im Sinne des § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG koénnen fiir alle im Wirkraum des Vorhabens beschriebenen Arten ausge-
schlossen werden. Da eine artenschutzrechtliche Betroffenheit planungsrelevanter Arten
auszuschlieflen ist, bedarf das Vorhaben keiner Priifung der Ausnahmetatbestinde nach § 45
Abs. 7 BNatSchG.

Als Ergebnis der ASP stellt die Situation des Pirols einen Sonderfall dar. Die seltene Vogelart
nutzt den siid-westlichen Uferbereich mit den dort vorhandenen Pappeln als Brutlebensraum.

Aufgrund der Altersstruktur der Pappeln ist mit einem Verlust des GroBteils der Biume in den
nachsten 10 Jahren zu rechnen. Damit verliert der Pirol nutzbaren Lebensraum auch ohne
direkten Zusammenhang mit den baulichen Auswirkungen des Bebauungsplans.

Zur Verbesserung der Lebensraumsituation wird das Forstamt mit Unterstiitzung der Stadt
Zilpich den groBtméglichen Erhalt von Pappeln anstreben, soweit mit der
Verkehrssicherheitspflicht vereinbar, und im Rahmen des geplanten Waldumbaus eine
Beimischung von Schwarzpappeln einbringen. Hierdurch wird perspektivisch eine
Verbesserung der Lebensraumsituation fiir den Pirol erreicht.

Die Bedenken der Unteren Landschaftsbehirde bzgl. des Brutstandortes des Pirols konnten
durch die Festlegung der o.g. sowie weiterer Vermeidungs- Verminderungs - und
Ausgleichsmaf3inahmen zur langfristigen Sicherung des Lebensraums ausgerdaumt werden.

Die Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen wurden als Hinweise in den
Bebauungsplan integriert.
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