Begriindung zum Entwurf der 10. Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Ziilpich im Bereich
des geplanten ,,Park am Wallgraben-

In seiner Sitzung am 08.06.2009 hat der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Ziilpich
den Aufstellungsbeschluss zur 10.Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich des
geplanten ,Park am Wallgraben* gefasst. Gleichzeitig wird im Parallelverfahren der
Bebauungsplan Nr. 11/62 Ziilpich ,,Park am Wallgraben* aufgestellt.

Mit dieser Bauleitplanung soll die Realisierung des ,Parks am Wallgraben®, der bis zur
Landesgartenschau 2014 in Ziilpich fertig gestellt werden soll, planungsrechtlich abgesichert
werden.

Der Geltungsbereich der Flichennutzungsplaninderung umfasst die historische Stadtmauer
und die angrenzende Wallgrabenzone bis zum Langendorfer FlieB bzw. bis zum bestehenden
FuBweg, der von der Nideggener StraBe zum Weiertor fiihrt.

Zusitzlich werden am nérdlichen Plangebietsrand, einige Privatgirten des Bachsteinweges

in die Anderung einbezogen, die bisher als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt waren.
Die genaue Plangebietsabgrenzung ist der Anlage zu entnehmen.

Der Bereich des vorgesehenen Parks ist im rechtsgiiltigen Flichennutzungsplan als Fliche
fur die Landwirtschaft (Griin-und Kulturland) dargestellt und ist in planungsrechtlicher
Hinsicht als Auflenbereich gem. § 35 BauGB zu bewerten.

Der Regionalplan des Bezirks Kéln/Teilabschnitt — Region Aachen stellt in der
zeichnerischen Darstellung ,,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche dar und zwar mit der
Freiraumfunktion ,,Schutz der Natur (EU-6: Strukturreiche Kultur- und Parklandschaft am
Stadtrand von Zilpich).

Im Landschaftsplan des Kreises Euskirchen fiir das Gebiet der Stadt Ziilpich ist der
Geltungsbereich als Geschiitzter Landschaftsbestandteil LB 2.4-8, Biotopkomplex am
westlichen Stadtrand von Ziilpich* festgesetzt.

Fir die zukiinftig intensiver genutzten Teilbereiche an der Landesburg und am Weiertor hat
die Stadt mit Datum vom 14.07.2010 die Herausnahme aus der Festsetzung ,,.LB 2.4-8* bei
der Unteren Landschaftsbehérde beantragt.

Durch die 10. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Bereich des kiinftigen Park am
Wallgraben als Griinfliche mit den Zweckbestimmungen Gartenland im Bereich der
vorhandenen privaten Gartenflichen, Parkanlage im Umfeld der Landesburg und entlang des
Langendorfer FlieBes einschlieBlich Privatgirten Bachsteinweg und Obstwiese am Standort
der vorhandenen Obstwiese zwischen Burg und Weiertor dargestellt.



Ein artenschutzrechtliches Gutachten fiir den Bereich der Obstwiese ist vom Biiro fiir
Faunistik/Ko6In  erstellt worden. Fiir unvermeidbare Eingriffe in den geschiitzten
Landschaftsbestandteil Obstwiese und in den anderen Teilbereichen werden im
landschaftspflegerischen Begleitplan zum Bebauungsplan Nr. 11/62  entsprechende
Ausgleichsmalinahmen festgelegt.
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