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Ubersichtskarte

I/ Marienborn

VERKEHRSFLACHEN

] Straflenve rkehrsflachen

e Straflenbegrenzungslinie

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

@ Allgemeine Wohngebiete
(MID Dorfgebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse

Verkehrsflachen besonderer

Lweckbestimmung  FuBweg

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR e e e

PELEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Rechtsgrundlage

O 00O

AP = private Ausgleichsmafinahme 60

o o Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Beptlanzungen

offentliche Gestaltungsmafinahme

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.97
(BGBL. 1 S.2141) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Baunutzungsverordnung ( BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.90 ( BGBL. I S. 132)

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.90 (BGBL I S. 58)

Zahl der Vollgeschosse

BESTANDSANGABEN UND KARTENSIGNATUREN

GEODATISCHE ZEICHEN
J_ Rechter Winkel 90 Grad

123 | Bestehende Wohngebdude

BAUGRENZEN, BAULINIEN , BAUWEISE

Bougrenze Flr L Flurnummer
A Nur Einzelhduser zuldssig
& Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig gs L

0 offene  Bauweise 239 Flurstucksnummer

__ _ _ Flurstucksgrenze geplant

£l ap Flursticksgrenze mit  Grenzpunkt

s Geradheits zeichen

== Parallelzeichen
r=60  Radienangabe z.B. 6,00m

w37 Die eingetragenen Hohen hbeziehen sich auf NN

Null )

emm e=s (renze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Landesbauordnung NRW (BauONW) vom 07.03.95 (GVNRW S. 218) geéindert
durch Gesetz vom 24.10.98 (GV NRW S. 687), gedndert durch Gesetz vom 09.11.99

(GVNRW 8. 622)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
12.03.87 (BGBL I S. 889), 12.02.90 (BGBII S 205), 22.04.93 (BGBI1 S 466)
und 06.08.93 (BGBI1 S 1458) in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen

Fassung.

SONSTIGE  PLANZEICHEN

= r——_ Mt Leitungsrecht zu belastende Fldche fur

Entsorgungstrager (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

PLANGRUNDLAGE

Die vorliegende Plangrundlage ist zum -Tell eine Abzeichnung -
Vergroflerung der Katasterflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden m Jahre . = im Maflstab>1:
durch Uraufnahme -vereinfachte - Tell -~ Neuvermessung. Die Plangrund =
lage wurde -zum Teil - neu kartiert nach einwandfreien Fortfuhrungs =
vermessungen (Nr 55 FA ) nach einer Teilvermessung und unter
Verwendung wvon Fortfilhrungsvermessungen ( vereintachte Neuvermessung)
- nach einer Neuvermessung gem. Erg. Best. und Verm. Pkt ANW.
Die Darstellung entspricht dem gegenwdrtigen Zustand - dem Zustand
vom

Zulpich, den

Birgermeister

KOPIE

Dieser Plan stimmt mit dem Original - Bebauungsplan
und den darauf verzeichneten Vermerken uberein.

ARSI Bem,

DARLEGUNG UND ANHORUNG

Die Beteiligung der Burger gemafll §3 Abs 1 BauGB
erfolgte durch offentliche Darlegung am . ...
(aet SAmpenindevem 0 L

Zipien sdens . =0

Burgermeister

BESCHLUSS ALS SATZUNG

Dieser Plan ist gemal 810 Abs. 1 BauGB

Stadi Z@lpich dm - o - o8
worden.

vom Rat der
~ds Satzung beschlossen

adipichi;edens: -

Burgermeister

BESCHLUSS ZUR AUFSTELLUNG

Dieser Plan ist gemdl &2 (1) BauGB aufgrund des
Beschlusses des Ausschusses fur Planung , Umwelt
e Siecientwicdtng: wam-. . s

PLANUNG

Entwurfsbearbeitung
Ziilpich den __ 1.03,2002 Ma.

ausgefertigt
Zulpehigdene s oo 7 o

1.0403Ma. .

aufgestellt worden.

Zdlpich, den

Blirgermeister

BESCHLUSS DES ENTWURS UND AUSLEGUNG

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses
for Planung, Umwelt und Stadtentwicklung gemafl &3

ABEIRZ SRaNIGE i dep el emE o . 0
offentlich  ausgelegen.

Zulpich , den

Birgermeister

BEKANNTMACHUNG

$10 Abs. 3 BauGB
Bebauungsplan in Kraft.

Mit Bekanntmachung gemaf
vom tritt  der

Zipich edeni 0 . L

BurgermEISfer

. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)

1.1 Aligemeines Wohngebiet - WA

GemiB § 1 (6) BauNVO wird fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Arten
der Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO
Nr.4  Gartenbaubetriebe Nr.5  Tankstellen

nicht zuléssig sind.

1.2  Dorfgebiet- MD

Gem3B § 1 (5) BauNVO i. Verb. mit § 1 Abs. 8 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen des § 5 (2)
BauNVO nicht zulédssig sind.:

Nr.4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
Nr. 8 Gartenbaubetriebe -
Nr.9 Tankstellen

Gemib § 1 (6) BauNVO wird fiir das Dorfgebiet festgesetzt, dass die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 5

(3) BauNVO
Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

nicht zulédssig sind.

2. Mabh der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet darf die maximale Firsthohe bei 1-geschossiger Bauweise 8,50m und bei zweigeschossiger Bauweise
11m betragen.

3. Anzahl der Wohnungen (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Pro Gebdude sind hochstens zwei Wohneinheiten zuldssig.

4. Fliichen zum Anpflanzen von Biiumen und Striiuchern (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Ausgleich im privaten Bereich

AP 1 Gebiische und randliche Heckenstrukturen

Die vorhandenen Gebiische in diesem Bereich sind zu erhalten. Zusétzlich sind randlich am Ubergang zur
freien Landschaft, Heckenstrukturen im dreireihigen Pflanzverband von 1,5 m Breite zu entwickeln, mit
den in nachfolgender Artenliste genannten Straucharten. Je 100 m? ist zusétzlich ein Hochstamm oder
Stammbusch der nachfolgenden Artenliste genannten Baume zu pfianzen.

Artenliste: Baume

Stiel-Eiche (Quercus robur) Esche (Fraxinus excelsior)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Artenliste: Straucher
Hundsrose (Rosa canina)

Schneeball (Viburnum opulus)
Feldahorn (Acer campestre)

= . Hasel (Corylus avellana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche (Carpinus betulus)

AP 2 Obstwiese

Fiir die Fliche AP 2 wird die Bestockung mit Hochstaimmen alter Obstkulturen von Apfel, Birne, Kirsche,
Pflaume etc. festgesetzt. Die Obstbdume sind im Durchschnitt im Verband 10m x 10m zu pflanzen. Der in
den ersten Jahren erforderliche Obstbaumschnitt ist durchzufiihren.

Eine Zusammenstellung der in Frage kommenden Arten enthilt die nachfoigende Tabelle.

Kultur-Apfel (Malus domestica) mit 40% Aanteil; Unterlagen Apfel-Samlinge oder stark wachsende
Typenunterlagen , Stammbildner: Jacob, Fischer, Hibernal, Schneiderapfel u.a.:

Bittenfelder Samling, Rheinischer Bohnapfel, Graue Franzosische Renette, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm,
Luxemburger Renette, Rheinischer Krummstiel, Riesenboikenapfel, Roter Bellefluer, Rheinische Schafsnase
Rote Sternrenette, Roter Trierer Weinapfel, Schoner aus Boskopp, Roter Boskopp, Schéner aus Nordhausen,
Winterrambur.

Kultur-Birne (Pyrus communis) mit 15% Anteil; Unterlagen Birnen-Samlinge, Zwischenverediung
Gellerts Butterbirne oder Pastorenbirne; auf durchldssigen Boden:
Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kostliche aus Charneux, Neue Poiteau

Kirsche (Prunus avium ssp. Juliana und Prunus cerasus) mit 30% Anteil
SiiBkirschen: Unterlage Vogelkirschen-Samlinge
GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Vogelkirschen-Samling

Pflaume, Zwetsche (Prunus domestica agg.) mit 10% Anteil; Unterlagen Prunus
Myrobalana-Samling oder Hauszwetsche:
GroBe Griine Reneklode, Hauszwetsche, Wangenheims Frithzwetsche

Nussbaum (Juglans regia) mit 5% Anteil ; Unterlagen Juglans nigra und Juglans regia, WalnuB-
Samlinge alle gdngigen Sorten.

AP 3 Bepflanzung der Hausgiirten

Fiir die ersten 150 qm iiberbaubarer Grundstiicksflache ist ein Baum der nachfolgenden Artenliste zu
pflanzen. Je angefangener 10 qm iiberbaubarer Grundstiicksflache ist ein Strauch der nachfolgenden
Artenliste zu pflanzen. Die Grenzen der Gartengrundstiicke sind mit Heckenpflanzungen von 50 cm Breite
der in der Liste genannten Straucher zu begriinen.

Artenliste: Biume

Winter-Linde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Stieleiche (Quercus robur)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Spitzahorn (Acer platanoides),
Esche (Fraxinus excelsior)

Artenliste: Striucher:

Hainbuche (Carpinus betulus)
Schwarzer Holunder (Sambuc. Nigr

Hundsrose (Rosa canina)
Feld Ahorn (Acer campestre)

Hasel (Corylus avellana),
Schneeball (Viburnum opulus

MafBnahmen im 6ffentlichen Bereich

GO Gestalterische MaBnahmen im 6ffentlichen Strafienraum :

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache sind mindestens 2 Baume der Art Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus) zu pflanzen (Kugel-Berg-Ahorn).

Im Dreiecksbereich der Einmiindung der PlanstraBe in die Juntersdorfer Strafie
ist innerhalb einer kleineren anzulegenden Griinfliche eine Sommerlinde (Tilia platyphyllos) der
Mindestqualitit Stammbusch, 18-20 cm STU zu pflanzen.

II Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachform

Fiir das Plangebiet sind Sattel- Walm- und Kriippelwalmdacher zuldssig. Diese Festsetzung.bezieht sich
auf den Hauptbauk®orper. Fiir untergeordnete Bauteile oder Garagen gilt diese Festsetzung nicht.

2. Dacheinschnitte

Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamtldnge von %2 der'Trauﬂéinge de
jeweiligen Gebdudeseite zulissig. Von den Gebdudeabschlusswinden ist ein Abstand von mindestens 1,25
m einzuhalten. Die Dachaufbauten sind so auszubilden, dass ihr oberer Abschluss mindestens 0,75 m

senkrecht gemessen, unterhalb des Firstes einbindet.

3. Erdgeschossfufibodenkante

Die Oberkanten des ErdgeschossfuBbodens baulicher Anlagen diirfen die Hohenlage d.er
an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsfliche nur bis maximal 0,3m iiberschreiten.

4. Einfriedungen

Als vordere Abgrenzung der Grundstiicke zum StraBenraum sind ausschlieBlich lebende

Hecken mit 1,20 m maximaler Hohe zuldssig. Zusitzlich kann zur Abgrenzung der Grundstiicke vom
StraBenraum ein maximal 0,3 m hoher Sockel errichtet werden. Als seitliche und riickwartige Abgrenz_ur
der Grundstiicke sind lebende Hecken mit 2 m maximaler Hohe und zusitzlich Maschendrahtzdvne mit

1,60m maximaler Hohe zuldssig.

1II. Hinweise

Bodendenkmalipflege

Bei der Entdeckung von Bodendenkmilern gem. § 16 DSchG NW wird auf die Anzeigepflicht und die
weitergehenden Bestimmungen verwiesen.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgéngern /Kampfmittel wihrend der Erd-/Bauarbei‘te.n sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort cinzustellen und die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der

Kampfmittelrsumdienst zu verstandigen.

Regenwassersammlung, Versickerung

Es wird angeraten, dass Niederschlagswasser zur Gartenbewisserung und zur Brauchwassernutzung zu
sammeln. Auch eine Versickerung oder Verrieselung ist bei entsprechendem Einzelnachweis zuldssig.
Garagenzufahrten, Stellpldtze, Zuwegungen zu Gebauden sowie Terrassen sollten mit wasserdurchldssige
Materialien angelegt werden. (z.b.breitfugig in Sand verlegtes Pflaster, Rasengittersteine etc.)




