STADT ZULPICH
Bebauungsplan Nr. 62/4 A
Gewerbegebiet Geich

BEGRUNDUNG

2.
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Die Stadt Zziilpich verfolgt mit der Aufstellung des Bebauungs-
Planes 62/4 die Zielsetzung, die planungsrechtliche Grundlage
flir die ErschlieBung und gewerbliche Nutzung zu schaffen.

Die Nutzung der gewerblichen Fl&chen ist speziell auf eine
Fahrzeuacimvort- und Ausriistunasfirma abgestimmt,

Die Ausweitung des GE-Gebietes erfolgt aus der Notwendigkeit,
bei der Ansiedlung eines Fahrzeugimport- und Ausriistungslagers
auf dem Geldnde der friiheren Brikettfabrik die erforderlichen
Stellplédtze zu schaffen. '

Zum Zwecke einer guten Einbindung des Gewerbegebietes in die
Landschaft sollen Bindungen fiir Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1,
25 b, BBauG in den Bebauungsplan Ubernommen werden.

Plangebiet

Das Plangebiet liegt norddstlich des Ortsteiles Geich, begrenzt
von dem Geldnde der friiheren Brikettfabrik und dem Privatgleis-
anschluB.

Die genaue Begrenzung ist im Bebauungsplan durch eine dick gestri-
chelte Linie gekennzeichnet.

—

Einfiligung in die Bauleitplanung der Stadt Zlilpich
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Im GEP ist die Erweiterung als Gewerbeflidche ausgewiesen. Sie
wurde auch in die Zweitdnderung des FNPs mit aufgenommen.

werbegebiet Geich nach Norden erweitert werden. Die Nutzung der
GE-Fldche wird nach § 1 Abs. 4 Baunutzungsverordnung mit der
Maggabe eingeschrénkt, dag nur Abstellplédtze fiir PKWs zuldssig
sind.

Das Verfahren zur Anderung des FNP ist bereits eingeleitet.



4. Hinweise zu zentralen Punkten
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4.1 Verkehr und ErschlieBung

. Die ErschlieBung erfolgt von der OrtsverbindungsstraBe Geich -
Bessenich iliber bereits vorhandene innerbetriebliche StraBen
auf dem Gelidnde der alten Brikettfabrik.

Die Anbindung an die Deutsche Bundesbahn (Diiren - Euskirchen)
erfolgt liber ein Gleis der Zilpicher Industriebahn.

Zur Einbindung des Bebauungsplangehies ‘die Landschaft
soll flir die nicht jiberbewsIren Fldchen und die Randzonen des
ek €beckens Bindung fiir Bepflanzung mit Angabe von
Rarten—festgesetat-werdeny s

4.3 Ver- und Entsorgqung

4.3 . Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist sichergestellt. Trdger ist das
Wasserwerk der Neffeltalgemeinden. Eine erforderliche neue
Leitung wird durch das zustandige Wasserwerk verlegt.

4.3 .2 Stromversorgung

Der AnschluB des Bebauungsplangebietes ist an das Ver-
Sorgungsnetz des RWE sichergestellt.

4.3.3 Abwasserbeseiticung




5. Bodenordnende MaBnahmen

T e e i —

Bodenordnende MaBnahmen sind gem. §§ 45 £f. BBauG nur dann be-
absichtigt, wenn eine Regelung auf anderem Wege nicht erreicht
werden kann.

6. Kosten und Finanzierung
(fir Bpl 62/4, Teil A und Teil B)
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iberschlédglich ermittelte ErschlieBungskosten

Kanalbau 160.000,-- DM
StraBenbaukosten 80.000, -- DM
GleisanschluB 368.000,-- DM
Wasseranschluf 175.000,-- DM

ErschlieBungskosten insgesamt 783.000,-- DM

Der Anteil der Stadt Ziilpich an den ErschlieBungskosten wird bei
Bedarf aus dem laufenden Haushalt bereitgestellt.

v Flir den Rat der Stadt
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