Offentliche Bekanntmachung

INKRAFTTRETEN

der 2. Anderung der Satzung iiber die Einbeziehung einer AuBBenbereichsfliche in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Biirvenich im Bereich der Strafie ,,Zum
Herrenberg*

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (Bundesgesetzblatt I S. 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 4 des Gesetzes
vom 31.07.2009 (BGBI. I S. 2585) in Verbindung mit § 7 Abs.1 sowie § 41 Abs. 1 Satz 2 f
der GO NRW in der derzeit giiltigen Fassung hat der Rat der Stadt Ziilpich am 16.12.
2010 folgende Satzung beschlossen:

§1

Gebietsabgrenzung

1. Die Bereichsabgrenzung zur 2. Anderung der Satzung iiber die Einbeziehung von
Aufienbereichsflichen fiir die Ortschaft Biirvenich geht aus der in der Anlage
beigefiigten Karte hervor.

2. Die beigefiigte Karte im Mafistab 1:5.000 ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Festsetzungen

Fiir den Geltungsbereich der Satzung werden die iiberbaubaren Grundstiicksflichen
gem. § 23 BauNVO durch ein maximal 150 qm grofies Baufenster festgesetzt.

Die Lage des Baufensters ist so zu wiihlen, dass alle auf dem Grundstiick vorhandenen
Obstbiume erhalten bleiben kénnen.

Nur eingeschossige Bauweise ist zulissig. Die Firsthéhe ist auf maximal 7,5 m und die
Traufhohe auf maximal 4,5 m iiber dem Bezugspunkt zu begrenzen.

Bezugspunkt ist die Oberkante der ErschlieBungsstrafie (Zum Herrenberg), gemessen
an der Strafienachse in der Mitte der straBenseitigen Fassade.

Es sind nur Sattel - Walm — oder Zeltdiicher mit einer Dachneigung von 30 bis 45°
zulissig.

Die Dacheindeckung darf nur mit dunklem Material erfolgen (dunkelgrau bis schwarz
bzw. braun)

Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamtfliche von
“2 der Trauflinge der jeweiligen Gebiudeseite zulissig.



Als vordere Abgrenzung des Grundstiickes zum Strallenraum sind ausschliefllich
standortgerechte lebende Hecken mit 1,20 m maximaler Hohe zuléissig. Als seitliche und
riickwirtige Abgrenzung des Grundstiickes sind.ausschliefilich standortgerechte
lebende Hecken (siche § 4 Pflanzgebot) und zusitzlich Maschendrahtziune mit 1,60
maximaler Héhe zulissig.

§3
Entwisserung

Der angesprochene Bereich der Satzung nach § 34 BauGB ist in das vorhandene
Trennsystem in der Stralie ,,Am Kopmann“ zu entwiissern (Schmutzwasser).

Dies gilt nicht fiir das Niederschlagswasser. Dieses ist durch geeignete Mafinahmen im
Bereich der Parzelle 36 (Obstwiese) zu versickern.

§4
Pflanzgebote

(1) Die bestehenden Obstbiume sind vollstindig zu erhalten.

(2) Im Umfeld des Dorfplatzes sind 5 neue Obstbdume (hochstimmige alte regionale
Obstgehilze) zu pflanzen.

(3) Auf der hinteren Grundstiicksgrenze, die an den Friedhof angrenzt, ist zur

Herstellung eines Abstandsgriins eine durchgingige Strauchreihe der nachfolgend
aufgefiihrten Artenliste zu pflanzen und zu erhalten.

Artenliste der Striaucher:

Hainbuche, Hasel, Schlehe, Weildorn, Hundsrose, Hartriegel, Liguster, Feldahorn,
Wasserschneeball und Pfaffenhiitchen

§5
Verminderung eines starken Oberflichenabflusses
Stellplitze und Zufahrten sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlissigkeit des Bodens

gewihrleistet ist (z.B. Befestigung mit Schotterrasen, wassergebundener Tragschicht,
Drainpflaster, Rasengittersteine etc..).



§6

Erdarbeiten sind dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege AuBlenstelle Nideggen (Tel.
02425/90390) mindestens zwei Wochen vor der Ausfiihrung schriftlich anzuzeigen.

Beim Auftreten archiologischer Bodenbefunde ist die Gemeinde als Untere

Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Auflenstelle
Nideggen unverziiglich zu informieren.

§7

Der Kampfmittelriumdienst empfiehlt vor Baubeginn eine geophysikalische
Untersuchung (Kampf- und Bombenabwurfgebiet).

§8

Die Satzung tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.
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