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Planungsrechtliche Festsetzungen geman BauGB, BauNVO sowle
Festsetzungen nach § 51 a LWG NW

Gewerbegebiel - GE

Indemgem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO als GE gegliederten Baugebiet sind die nachfolgend aufgetahr-
ten Betriebsanen sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zul8ssig:

Abstandsklasse | - VI (ifd. Nm. 1 - 178) der Abstandsliste 1990 zum RunderlaB des Ministers f0r Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.19890, zuletzt geandert durch Rd.En, des
MURL 1994 (MBI, NW 1994 S. 1330). &

Gem, § 31 (1) BauGB kénnen in dem als GE gegliederten Baugebiel auch Belriebsarten des nachst-
gréBeren Abstandes der Abstandskiasse V| (Md. Nrn. 149 - 178) der Abstandsliste 1990 ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, daB z.B. durch beson-
dere technische MafBnahmen und durch Belriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die
Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, daB schadliche Umwelteinwirkun-
gen in schutzbedirttige Gebiete vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist anhand
der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunterlagen zu prifen.

Gemas § 1 (6) L.V. mit § 1 (3) BauNVO wird festgesetzt, daf die geman § 8 (3) BauNVO ausnahms-
weise zulassige Nutzungsart

Nr.3 Vergnigungsstitten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes ist,

Industdegebiet - GI 1
Indem gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVvO als Gl 1 gegliederten Baugebiet sind die nachfoigend autgetGhr-
len Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig:

Abstandsklasse | - V (td. Nrn. 1 - 148) der Abstandsliste 1990 zum Runderlafl des Ministers fir Um-
welt, Raumordnung und Landwintschaft NW vom 21 [03.1890, zuletzt-geandert durch Rd.Erl. des
MURL 1994 (MBI. NW 1994 S. 1330)

Gem. § 31 (1) BauGB kénnen in dem als Gl 1 gegliederten Baugebiet auch Betriebsarten des
nachstgriBeren Abstandes der Abstandsklasse V (td. Nrn. 83 -148) der Abstandsliste 1990 aus-
naninsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, daB z.8. durch
besondere technische MaBnahmen und durch Betriebsbeschrankungen (z.B, Verzicht auf Nachtar-
beit) die Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, daf schadliche Umwelt-
einwirkungen in schutzbediritigen Gebleten vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung
st anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunterfagen zu prafen.

Industriegebiet - G 2

Indemgem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO als GI 2 gegliederten Baugebiet sind die nachfolgend aulgefihr-
ten Betriebsarten sowle Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig:

Abstandsklasse | - IV (Ifd. N, 1 - 82) der Abstandsliste 1990 zum Runderla des Ministers fir Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21 03.1990, zuletzt geandert durch Rd.Erl. des
MURL 1994 (MBI, NW 1894 S, 1330)

Gem. § 31 (1) BauGB kénnen in dem als Gl 2 gegliedenten Baugebiet auch Betriebsarten des
nachstgréieren Abstandes der Abstandskiasse IV (Ifd. Nrn. 40 - 79) der Abstandsliste 1990 aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, daf z.8. durch
besondere technische MaBnahmen und durch Betrisbsbeschrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtar-
beit) die Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, daB schadliche Umwelt-
einwirkungen in schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden, Das Vorliegen dieser Voraussetzung
ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunterlagen zu prifen,

Industriegeblet - G| 3
Indem gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO als GI 3 gegliederten Baugebiet sind die nachfolgend aufgelihr-
ten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig:

Abstandsklasse | - lIl (itd. Nrn. 1 - 39) der Abstandsliste 1980 zum RunderlaB des Ministers fdar Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21 [03.1990, zuletzt geandert durch Rd.Erl. des
MUIRL 1994 (MBI. NW 1884 S. 1330)

Gem. § 31 (1) BauGB kénnen in dem als GI 3 gegliederten Baugebiet auch Betriebsarten des
nachstgroBeren Abstandes der Abstandsklasse Il (Md. Nrn. 23 - 39) der Abstandsliste 1990 aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, daB z.B. durch
besondere technische MaBnahmen und durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Verzicht aut Nachtar-
beit) die Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, daB schadliche Umwel-
einwirkungen In schutzbed(rftigen Gebleten vermieden werden, Das Vorliegen dieser Voraussetzung
ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunteriagen zu prifen,

Einzelhandeisbetrieba




1.4

1.5

1.6
1.6.1

1.6.2

SR e MGG i U
well, HauImoranung und Wimnawuhw geandert durch Rd,Erl. des
MURL 1994 (MBI. NW 1934 S. 1330) " ' R TS !

Gem. § 31 (1) BauGB kdnnen in dem als Gi 2 gegliederten Baligeblet auch Betriebsarten des
nachsigroBeren Abstandes der Abstandsklasse IV (id. Nrjn_*}zoj‘-:—?e)‘qqr Abstandsliste 1990 aus-
nahmsweise zugelassen werden, wann Im EinzeMall damit gerechnet werden kann, daB z.B. durch
besondere technische MaBnahmen und durch Betrisbsbeschrankungen (z.B, Verzicht auf Nachtar-

einwirkungen In schutzbeddritigen Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung
Ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antfagsumoﬂagen ZuU prufen.

Industriegeblet - G| 3
Indem gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO als GI 3 gegliederten Baugebiet sind die nachiolgend aufgetdhr,
ten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emissionsgrad nicht 2ulassig:

Abstandsklasse | - Il (itd. Nrn. 1 - 39) der Abstandsliste 1990 zum RunderlaB des Ministers far Um-
welt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21,03.1990, zuletzt geandert durch Rd.En. des
MURL 1994 (MBI. NW 1994 S. 1330)

Gem. § 31 (1) BauGB kénnen in dem als GI 3 gegliederten Baugebiet auch Betriebsarten des
nachsigrdBeren Abstandes der Abstandsklasse Il (ifd. Nm, 23 - 39) der Abstandsliste 1890 aus-
nahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzellall damit gerechnet werden kann, daB z.B. durch
besondere technische MaBnahmen und durch BetrigbsbeSchrankungen (2.B. Verzicht auf Nachtar-
beit) die Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, daf schadliche Umwelt-
einwirkungen in schutzbeddrttigen Gebieten vermiedan werden. Das Vorllegen dieser Voraussetzung
ist anhand der Im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunteriagen zu profen.
Einzelhandelsbetriebe .

Gem. § 1 (5) BauNVO i.V. mit § 1(8) BauNVO sind in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans
Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen fir Handwerksbetriebe und andere Gewerbebetriebe,
die sich ganz oder tellweise an Endverbraucher wenden, nicht zuldssig. Ausnahmen sind In Einzel-
fallen nur dann zulassig, wenn der Einzelhandelsbetrieb ein im Zusammenhang mit einem Wirt-

schaftszweig des produzierenden, reparieranden oder installierenden Gewerbes stehende Verkaufs-
tatigkeit ausObt. K L}

GO 1- Anpllanzung von StraBenbaumen
Pflanzung von 102 Solitarbaumen - Spitzahorn (Acer platancides) als Hochstamm mit Stammumtang
(StU) 18-20 em Innerhalb der Parkstreifen entlang der geplanten Erscﬁlleaungsstmaen. Der Pllan-

21 m langen Parkbucht zugrunde gelegt. Der Pllanzabstand der Baume in den Ptlanzstreifen betragt
7 m, randlich verbleiben 3,5 m Abstand.

GO 2 - Landschatisrasen
Landschaftsrasen (Auswahi gemaB DIN 18817 und Regelsaatgutmischungen) auf Fiachen am Ran-
de des bestehenden Wirtschattsweges, e

GP 1 - Pflanzung von Soltarbaumen in den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen

Pllanzung eines Solitarbaumes | Ordnung als Hochstamm, StU 18-20 cm, der Gehdizliste 3
(s. 1.6.2) Je angefangene 400 gm berbaute Grundst(ckstiache.

GP 2 - Pflanzung von SolitArbaumen in den Parkplatdiachen e

Pllanzung eines Solitarbaumes |. Ordnung als Hochstamm, StU 18-20 em, der Gehblzliste 3

(s. 1.6.2) je angefangene 4 Parkplatze innerhalb der Baugebiete. Anlage der Pflanzflache je Baum
als offene Vegetationsfidche von mindestens 9 (LB 20T i ety

Kompensationsmagnahmen _
AQ1 Begrinung der Ausgleichsfiachen far den dtfentiichen Eingriff

Landschaltsrasen (Auswahl gem48 DIN 18917 und Regelsaat- -
gutmischungen) am Rande des Gerinnes bzw. der Mulde zur Entwicklung von
wechselfeuchten Gras-/Krautfluren,

- Pflanzung von bodenstandigen Baumen und Strauchern der Gehdizliste 1 &
Im AnschiuB an die Versickerungs-/Verdunstungsfiachen. Verwendet werden
mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten in Gruppen zu 3 -7 Je Art, wobeli
keine einen Anteil von 20 % der zu pllanzenden Gehélze Oberschrelten darf,

Als integraler Bestandtell der Gehdlze werden zum anschlieBenden Bahn-
geldnde 3 m breite Saumzénosen durch Einsaat von Landschattsrasen
(Auswahl gemaB DIN 18917 und Regelsaatgutmischungen) entwickelt.

: Pflanzung von 15 Solitarbaumen |. und Il. Ordnung (8 bzw. 7). StU 18-20 em
bzw. 12-14 cm, der Gehdlzliste 1 in den Flachen der vorgenannten Baum-

und Strauchpflanzung gemas der Darstellung der Baumstandorte des Bebau-
ungsplanes.
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Pflanzung von 15 Solitarbaurmen |.und Il Ordnung (8 bzw. 7), StU 18-20 cm
bzw. 12-14°cm, der Gehdlzliste 1 in den Flachen der vorgenannten Baum-

und Strauchpflanzung gemas der Darstellung der Baumstandorte des Bebau-
ungsplanes, ; B =

AP = Ausgleich im privaten Bereich |
AP 1_Begriinung der Grundstiicksflachen <

Pflanzung von standorigerechten Baumen und Strauchem der Gehéizliste 1 und 2 auf mindestens
5% der Grundstickstlachen, verwendet werden mindastens 7 verschiedene'Gehdizarten in Gruppen

2u 3-7 je Art, wobel keine einen Anteil von 20% der zu pllanzenden Gehtlze Oberschreiten darl, Sind_

autf dem Baugrundstick

Flachen zum Anptlanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt, werden diese aut 0.g. Festset-
zung angerechnet.

»
AP 2 Begrinung der Ausgleichstldchen am ndrdlichen bzw. &stlichen
Plangebietsrand S

Anlage elnes Erdwalles mit 1,5 m Hohe, 11 m FuBbrene.IS m Kronenbreite
und Boschungsneigungen nicht steller als 1 : 2, Die Wallanlage erfoigt zen-
triert auf den streffentdrmigen Ausgleichstiachan,

Landschaftsrasen (Auswahl gemaB DIN 18917 und Regelsaat-

gutmischungen) am Rande des Gerinnes bzw. der Mulde zur Entwicklung von
wechselfeuchten Gras-/Krauttiuren,

Pflanzung von bodenstandigen Baumen und Strauchern der Gehoiziiste 1
aut dem Erdwall und den Restfldchen auBerhalb der 7 m brelten Versicke- ¢
rungs-/Verdunstungstidche. Verwendet werden mindestens 7 verschiedene
Gehdlzarten in Gruppen zu 3-7 je Art, wobei keine elnen Anteil von 20 % der
zu pflanzenden Gehdlze Oberschreiten dard, Als integraler Bestandteil der
Geholze werden an den Grenzen der Ausgleichsflachen 3 m breite Saumzs-
nosen durch Landschaftsrasen (Auswahl gemas DIN 18917 und
Regelsaatgutmischungen) entwickell, :

. Pflanzung von 74 Solitarbaumen 1. und |1, Ordnung (40 bzw. 34),
StU 18-20 cm bzw. 12-14 cm, der Geholzliste 1 in den Flachen der vorge-
nannten Baum- und Strauchpfianzung gemas der Darstellung Baumstand- ¢

orie des Bebauungsplans. — o

Geholzliste 1

. Hochstamm, 3mal verpllanzt (3xv.), Stammumfang (StU) 18-20, ar Solitarstel-
lung bzw. Heister (Hei), 1xv., Hohe (H) 100-125, in Gruppen zu 3-7 je At im Pfianzverband 1x1 m,
for flachige Ptlanzungen; -~

Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Oue}rcus ro!:_ur). Winterlinde (Tilia cordata)

Baume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., StU 12-14, tir Solitarstellung bzw. Hel, 1xv,, H 100-125, in
Gruppen zu 3-7 je Arl im Pflanzverband 1x1 m, fir flachige Pflanzungen; '

Feldahom (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus); ’

Straycher; 2xy, H 60-100, im Planzverband 1x1 m; T »

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylu$ avellana), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix
caprea), Schiehe (Prunus spinosa), Weiidorn (prtaews'mon@yna). ——— fai

L eAigih4e

Geholzliste 2

Bauma Il, Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, far Solitarsteliung bzw. Hei, 1xv., H 100-125, in
Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzverband 1x1 m, for fiachige Pflanzungen; -
ApfelZieraptel (Malus sp.), Baumhasel (Corylus colurna), Eberésche (Sorbus sp.), Kirsche/Zierkir-
sche (Prunus sp.). e S LR .

———
g~y

Stcducher, 2xv, H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m; - A A
Felsenbime (Amelanchier sp.), Forsythis (Forsythia sp.), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Hant-
riegel (Comus sp.), Johannisbeers (Ribes sp.), Liguster (Ligustrum sp.), Pleifenstrauch (Philade!-
phus sp.), Rosen (Rosa sp.), Schneeball (Viburnum sp.), Schneebeere (Symphoricarpos sp.), Spier-
strauch (Spirea arguta), SR T

Kleinsteaucher, 2xv, H 40-80 oder 40-70, im Verband 0,5x0,8 m; '
Aptelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentilla sp:), Glanzrose (Rosa
nitl;!a), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere<Ribes alpinum), Scheinquitte (Chaenomeles
sp.).

Geholzliste 3

Baume |, Ordoung, Hochstamm 3xv,, StU18-20;
Bergahom (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur). Plata-
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Gruppen zu 3-7 je At im Ptlanzverband 111K

ApfeVZierapfel (Malus sp.), Baumhasel (Corylus ¢o "EDEres
sche (Prunus sp.). T
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Straucher, 2xv, H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m; ; S 2
Felsenbime (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Heckenkirsche (Lonicéra xylosteum), Hant-
riegel (Comus sp.), Johannisbeere (Ribes sp.), Liguster (Ligustrum sp.), Plelfenstrauch (Philadel-
phus sp.), Rosen (Rosa sp.), Schneeball (Viburnum sp.), Schneebeere (Symphoricarpos sp.), Spier-
sfrauch (Spirea arguta). L =

Kleinstrauchar, 2xv, H 40-60 oder 40-70, im Verband 0,5x0,8 m;

Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentilla sp.), Glanzrose (Rosa
nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere{Ribes alpinum), Scheinquitte (Chaenomeles
sp.).

Geholzliste 3
Baume |, Ordnyng, Hochstamm 3xv., S1U18-20;

Bergahom (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Plata-
ne (Platanus acerifolia), Kaiserlinde (Tilia 'Pallida’),

Elachen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchem

AP 3 Gehdlzpflanzung aus Baumen und Strauchem

Pflanzung von standorigerechten Biumen und Strauchem der Gehdlizliste 1 und 2 (s. 1.6.2). Ver-
wendet werden mindestens 7 verschiedene Geholzarten in Gruppen zu 3-7 je Art, wobel keine einen
Anteil von 20 % der zu pflanzenden Gehéize Gberschreiten dar.

Zulassig sind Ein- und Austahrten bis zu einer Breite von max. 15 m |e Ein- und Ausfaht,

Yersickerung
Gewerbegebiet - GE

,
Nur die Niederschlagswasser von Dachtlachen sind gem. § 51 a LWG NW innerhalb des Grund-
stUcks mit Mulden-Rigolensystemen (ber belebte Bodenschichten zur Versickerung zu bringen und

N

mit einem NotGberlaut zum é#entlichen Grabensystem Innerhalb der entsprechend § 9 (1) 20 BauGB |

geksnnzeichneten Flachen auszustatten. Die sonstigen Niederschlagswasser der befestigten Fia-
chen sind dem Mischwasserkanal zuzufdhren.

Industriegeblet - GI L
Samtliche Niederschiagswasser sind dem Mischwasserkanal zuzufGhren.

Bauliche Anlagen und Gebaudeteile dirfen eine Hohe von max. 175 m 0. NN nicht Uberschreiten.
Bauliche Anlagen und Gebaudetelle dirfen diese Hohe um 15 m (max. 190 m 0.NN) Uberschreiten,
wenn insgesamt eine Grundflche von max. 3.000 qm,dieser baulichen Anlagen und Geb
nicht Oberschritten wird. > B U ko N A T HX
' W

Hinwelse \ ! ' 5 &

Glelsanschiuf
Es besteht die Moglichkeit eines privaten Gleisanschiusses.

)

Bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gem. § 16 DSchG NW wird auf die Anzelgap!'tldlt_u@,.qﬁq." !

weitergehenden Bestimmungen verwiesen. £ e U B3 (E S ..-.tié;h
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nicht schadlich verunrelnigten Niederschlagswasser” = : ) AR
(HG.: ATV Abwassertechnische Vereinigunge V.) 25T,
hingewlesen. R

Emplehlungen

h

Zur Skologischen Autwertung groBerer Dachflachen, Minderung des Authetzungseffektes, Rickhal-
tung des Niederschlagswassers und Forderung des Kleinklimas soliten Flachdacher, soweit moglich,
mit Dachbegrinung versehen werden. Der Begrinungsaufbau solite im wassergesattigten Zustand
mindastens S0 kg/qm erreichen. Die Flachen sollten mit Stauden, weiche dem jewelligen Bodensub-
strat und der Begrdnungstechnik angepast sind, begrint werden )

Eassadenbegrinung :

Zur Gliederung und Gestaltung der Gebaudefronten sowle Forderung gelandeklimatisch/iufthygieni-
scher Effekte (Transpiration und Filterfunktion der Pflanzen) sollten an den Fassaden der Gebdauds,
soweit mdglich, Rank- bzw. Kietterpllanzen (vgl. Gehbizliste 4) des Landschaftspflegerischen Fach-
beitrags arigepflanzt werden. Die GrdBe der offenen Pllanziiachen sollte 0.5 gm nicht unterschreiten,
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