BEGRUNDUNG .

zur ersten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 11/15 " Gewerbe- und Industriegebiet " im Bereich der
ehemaligen B 265

I. Ziel und Zweck der vereinfachten Anderung

Die Anbauverbotszone von 20 m wird aufgehoben, da die ehemalige B 265
zwischenzeitlich zur GemeindestraBe abgestuft wurde.

Diese Aufhebung ermdglicht gleichzeitig eine Verschiebung der Baugrenze
auf nunmehr 10 m Abstand zum Fahrbahnrand hin.

Flir ansiedlungswillige Gewerbebetriebe wird hierdurch eine groBziigigere
Ausnutzungsmdglichkeit fiir bebaubare Grundstilicksfldchen, speziell
fir groBfldchige Vorhaben geschaffen.

Gleichzeitig bietet diese Verschiebung und somit die allgemeine Ver-
breiterung der iiberbaubaren Grundstilicksfldchen im Bereich zwischen

B 265 alt und der StichstraBe zur IndustriestraBe die Mdglichkeit
der ErschlieBung zu beiden Seiten hin, falls eine anteilmiBige etwa
gleichfdrmige Aufparzellierung in L&ngsrichtung vorgenommen wird.

Ferner wurden die Sichtdreiecke entsprechend der EAE 85 in den
Abmessungen gedndert. Hierdurch wird eine Einschrinkung von Gerwerbe-
betrieben hinsichtlich der Grundstilicksnutzung und der Pr&sentation
des Warenangebotes vermieden.

II. Kosten

Kosten werden der Stadt Zilpich durch diese Plandnderung nicht
entstehen.

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/15 " Gewerbe- und Industrie-
gebiet " wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBauG vollzogen, da
die Grundzlige der Planung nicht beriihrt werden.

Den Eigentlimern der von der Anderung betroffenen und benachbarten
Grundstiicke sowie den von der Anderung berilihrten Trigern Sffentlicher
Belange wurde Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.



Anregungen und Bedenken wurden nicht vorgebracht.
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