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BEGRUNDUNG
zur 8. vereinfachten Anderung sowie 1. Anderung der

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/5 c
Zilpich "Sanierungsgebiet™"

Ziel und Zweck der Anderung

Der Bereich ist in der derzeit rechtskridftigen verbindlichen
Bauleitplanung als Fl&che fiir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung Altenwohnungen (Martinskirche) sowie Post (Orts-
vermittlungsstelle) ausgewiesen.

Die bereits erarbeitete Ausbauplanung der Stadt Zilpich sieht
vor, die als denkmalwerte Anlage ausgewiesene Ruine der ehe-
maligen Martinskirche einer dringend notwendigen Sanierung zu
unterziehen und gleichzeitig zu einer &rtlichen Begegnungs-
statte auszubauen.

Im Einklang mit der Ausbauplanung sind hierbei im einzelnen
folgende Anderungen notwendig:

- Die slidwestlich an den Bereich der Martinskirche eingetra-
gene Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Knotenlinie)
wird zur Ortsvermittlungsstelle der Post hin versetzt, da
die Parzelle Nr. 1135 von der Stadt Zilpich erworben wurde
und somit in den Nutzungsbereich "Ortliche Begegnungsstat-
te" mit einbezogen werden kann.

- Entsprechend der gednderten Zweckbestimmung wird das Plan-
zeichen "Altenwohnungen" ersetzt durch das Planzeichen
"Kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen"
(6rtliche Begegnungsstitte).

- Dreigeschossigkeit wird als max. Obergrenze fiir die Haupt-
gebdudeteile im Bereich Kirchenschiff und Eingeschossigkeit
fir zusdtzliche Bausubstanz im Bereich von Nachbargrenzen
festgesetzt.

- Die festgesetzte Firstrichtung und Dachneigung 35 - 45 Grad
im Bereich Martinskirche entfdllt.

- Baulinien und Baugrenzen werden im Sinne des Anderungsent-
wurfes neu festgesetzt.

- Die Grundfldchenzahl wird mit 1.0 und die GeschoBflachen-
zahl mit 2.0 festgesetzt.

- FUr den denkmalwerten Turm der Martinskirchen wird eine
max. Hohe von 21 m festgesetzt.

- Die max. Breite der iiberbaubaren Grundstiicksfliche auf der
posteigenen Parzelle Nr. 1134 wird, gemessen ab AuBenwand
der Ortsvermittlungsstelle, (identisch mit der
slidwestlichen Plangebietsgrenze) auf max. 6,14 m
festgesetzt, da diese BemaBung Gegenstand vertraglicher
Vereinbarungen mit dem Grundstiickseigentiimer ist.
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Kosten

Kosten fallen durch die Anderung nicht an.

Hinweis

Die 8. Anderung sowie 1. Anderung der 5. Anderung des .
Bebauungsplanes Nr. 11/5 c Zllpich "Sanierungsgebiet" wurde
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB vollzogen.

Den betroffenen Bilirgern sowie Trdgern 6ffentlicher Belange
wurde im Rahmen angemessener Fristen Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben.

Anregungen oder Bedenken wurden nicht vorgebracht.

Zilpich, den 14.02.1995




