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STADT ZOLPICH "ROMERALLEE"

2. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN NR.11/27
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T Baugrenze 5 23 Bowno
A Einzelhduser zuldssig

Einzelhduser und Doppelhtuser
uldssig

SONSTIGE PLANZEICHEN

I Grenze des rdumlichen Gellungs-
bereiches des Bebauungsplanes

Flachen fir Stellpldtze
und Garagen
59 AbsNr4 und 22 BauGB

Mt Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Flichen
(59 Abs. 1 N 21 BouGB)

Abgrenzung unterschied. Nutzung

Erhalturg von Bdumen
(59 Abs, 1 N. 25 b BauGBl

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
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Bestehende  Wohngebdiude
Flurstiicksgrenze mit Grenzounkt

) Flurstlicksnummer
Flurstiicksgrenze geplant
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Rechter Winkel 90 Grod
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1._Planungsrechtliche Festsetzungen
11 Art der Nutzung (gem. §9 Abs. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes der 2. Anderung wird allgemeines Wohngebie! (WA) gemdf § 4 BauNvd,

fesigesetzt. Die ousnahmsweise zuldssigen Mutzungen gem. Abs. 3 Nr. 4 sind unzuldissig.

12 Stellpldtze und Garagen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellpldlze und Garagen sind innerhalb der Cberbaubaren Fldchen und innerhalb der besonders
ausgewiesenen Flachen zuldssig. Entlang der Romerallee nur fnerhalb der ausgewiesenen
Ga/St-Fldchen. Garogen im Untergeschol bzw. im Keller sind unzuldssig. Pro Grundstick sind
maximal 2 Garagen oder Carports zuldssig.

13 Nebenanlagen (gem. §23 Abs. 5 BauGB)

Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksfldchen sind gemdB §23 Abs. 5 BauNv0 Nebenanlagen
1S des 8§14 Abs. 1 BauNvD nicht zuldssi.

14 Pflanzgebot

Zur Romerallee hin ist eine Ligusterhecke vorzusehen in Hohe von 150 m (auBer Zufahtsbereiche),

fedoch mindestens 2/3tel der jewsiligen Grundsticksbreite. Aufierdem ist je Grundstiick eine
Stileiche zur Rémerallee zu phlanzen.

15 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Gemih 89 ) N2l werden Fldchen fir folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte festgesetzt,
Cie mit der Bezeichnung GFL versehene Fliche ist mil einem Geh-, Fabr- und Leitungsrecht
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, einem Gehrech! zugunsten der Allgemeinheil

tund einem Fahrrecht zugunsten der Radfahrer zu belusten. Ansonsten sleht die Flache nur
den Anliegern der beiden siid-dstlichen Grundsticke (X ollgemein zur Verfiigung.

2. Bauordnunasrechtliche Festsetzungen
2.1 Dachform

As Dachlorm sind das Sattel- und das Krippelwalmdach zuldssio. Eine Abwalmung ist nur
bis zu einem Drittel der Giebelhdhe zuldssig. Die Dachneigung wird mit 35° bis 45°
fesigesetzl, Goragen missen mil Flachdach versehen werden,

2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamilinge von
1f2 der Traufldnge zuldssig. Dochoutbauten in zweiter Dachebenen sind unzuldssig.
Yon den Gebdudeabschlusswinden ist ein Abstond ven mindestens 1.25m einzubalten,
Die Dachautbauten sind so auszubilden, dass der obere Abschluf mindestens 0.75m
{senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes des Houptdaches einbindet. Einrichiungen
fir Solortechnik sind m allgemeinen zuldssig,

Entlang der Romerallee sind Schieppgauben, Dacheinschitte und Einrichtungen fir
Solartechnik unzuldssig.

2.3 Dachfldchenfenster

Dachflachenfenster sind entlang der Rmeralles/Gebdudeseitiq unzulfissig,

24 Traufhohe

Die Troufhéhe darf 6,50m nicht Gherschreiten, bezogen auf Oberkante der jeweils angrenzenden
Erschliessungsstrasse.

25 Erdgeschoffubodenoberkante

Die Oberkante des ErdgeschoBiufbodens baulicher Anlugen. dar! die Héherlage der an das
Baugrundstick argrenzende Verkehrsfloche nur bis maximal 050m Gberschreiten.
Abgrabungen zur Rémerallee sind unzuldssic,

3. Gestalterische Festsetzungen

31 Aus Denkmalschitzerischen Grinden missen die Gebdude enflang der Romerallee eine Putz-
Fassade erhallen. Es sind Glott-, Reibe- oder Krofzpulz in Postellforben zuldssig.

32 Die Fenster entlong der Romerallee milssen ein stehendes Formai aufwelsen.

4, Hinweise

41 Grundwasser

Der Grundwassersiand im Plangebiet betrdgt weniger ols 5m unter Flur, deshalb sind fiefgrindende
Bouwerke entsprechend cbzudichlen. Ohne Zusfimmung der Unteren Wasserwirtschaftsbehdrde darf
keme Grundwosserabsenkung bzw. -ableftung, ouch kein zeftweiliges obpumpen erfolgen,
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Es wird bescheiniot, dess die Festlegung der stddteboulichen Planung geomelrisch
eindeutig ist.
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Die Darstellung stimmt mil dem amilichen Kotosternachweis dberein.

Zlpich, den

Planung

Entwurfsbearbeitung:
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ausgefertigh:
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Kopie

Dieser Plon stfmmt mit dem Original-Beboungsplan und den darauf verzeichneten
Vermerken (berein,

Zllpich, den

Beschluss zur Aufstellung

Dieser Plan ist’ gemtif §2 BouGB aufgrund des Beschlusses des Ausschusses flr
PlunuRa. Unwell und Stadtentuickiung vom B3- O - deaA aufgestsll- worden.
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Be‘ iligung der Tr offentlicher Belange

Die | Trdger Bffentiicher Belangs wurden gemd §4 Abs. | BouGB mit
dem Schrelben vom 1.03.2002 betelligt,
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B? chluss des Entwurfs und Auslegung

Dieser Plon hat aufgrund des Beschlusses des Ausschusses fr Planung, Umwell und

Stadtentwiddung gem. § 3 Abs. 2 BouGB I der Zeit vom 4. 8.5, )72 bis
A, (0. V&L Sifentlich” ausgelegen.
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Besclﬁj luss als _Satzung

Dieser ‘F:’lun ist gem@A & 10 Abs. 1 BauGB vom Rat der Stadi Zdlpich am
AL, 42, 0oL ds Sateng beschlossen worden.
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Mit "‘den Bekannfmochung gemdR  § 10 Abs. 3 BouGB vom Oqoq-'zwb
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Rechtsgrundlagen

Bougesetzbuch (BauGBl in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL L 5. 241,
ber. BGBI. 1098 1 5 17

Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundsilicke Bounutzungsverordnung 1990 -
BauNvO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23011990 (BGBL 1 S. 132, zuletzt
oedindert durch Art. 3 des Investitionserleichlerungs- und Wohnbaulandgesetzes v. 22.04.1003
(BGBL. 1. 5. 466)

Verordnung Ober die Ausarbeftung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalis
(Plonzeichenverordnung 1090 - PFlanz¥ 90) in der Fassug der Bekanntmachung vem 18121000
(BGBL I 1891 L §. 58)

Bovordnung fir das Land Nardrhein-Westfclen (Landesbauordnung - Bau0 NW) In der Fassung
der Bekannimachung vom 01032000 (GVBL NW S. 256), zuletzt gefindert am 09.05.2000
{GYBL, NW 5 439)

Wossergesetz flr das Land Nerdrhein-Westfalen (Landeswossergesetz - LWG) In der Neufassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1095 (GVBL NW 5. 926)

Geselz tber Naturschutz und Landschafispllege (Bundesnaturschutzgesetz - BNaiSchG) in der
Fassung der Bekannimachung vom 2100098 (BGBI. 1. 5889), zuetzt gefinder! durch Geselz
vom 26081098 (BGBL I S. 2481

Geselz zur Sicherung des Naturhaushalls und zur Entwicklung der Landschaft {Landschofisgeselz
= LG NW) in der Fossung der Bekanntmachung der Neufossung vom 2107.2000 (GVRL NW 5. 568)
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