HENBEL:Bautrigergesellschafi mbH & Co. K&

Im Lochgarteh 17
51147 Koin
Talefon (0 22 03) 60 80 10

Stadt Ziilpich
z.Hd. Herrn Gutersohn

BEGRUNDUNG .

Zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/27 Zulpich ,, Rémerallee”

Ziel und Zweck der Anderung

Der Bebauungsplan ist bereits im Jahr 1994 rechtkraftig geworden. Zur Ermdglichung
einer zeitgemaRen an die heutige Marktlage angepassten Wohnbebauung soll der
Bebauungsplan in folgenden Punkten geandert werden. Da die Grundzlige der
Planung hierdurch nicht berihrt werden, wird das vereinfachte Verfahren gem.

§ 13 BauGB durchgefihrt.

- Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur die Gemeinschaftsstellplatze
gem. § 19 (1) Nr. 22 BauGB, werden insbesondere in Bereichen mit fest-
gesetzter Einzel- und Doppelhausbebauung entsprechend der Planzeichnung
verandert, daR die Stellplatze den H&usern direkt zugeordnet werden kdnnen.
Insgesamt ergibt sich hierdurch keine Zunahme der Versiegelung, eine Neu-
berechnung der Eingriffs-Ausgleichbilanz ist somit nicht erforderlich.

- Zur Steigerung der Wohnqualitét und zur Reduzierung der Verdichtung wird in
~wei Teilbereichen die Festsetzung ,Hausgruppen® in Einzel- und Doppelhauser
geandert, im Gegenzug wird in einem kleinen Teilbereich umgekehrt die Fest-
setzung , Einzel- und Doppelhauser” in Reihenhauser “ geandert.

- Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL 2) wird zur Vergroéfierung der nord-
westlich angrenzenden Gaérten geringfugig entsprechend der Planzeichnung
verschoben und in ein Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner bzw.
Versorgungstrager umgewandelt.

- Baulinien und Baugrenzen werden im Sinne der o. g. Anderung geringfiigig
angepasst.

Kosten

Kosten fallen durch die vereinfachte Anderung nicht an.
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Zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11/27 Ziilpich ,,Rémerallee*

- Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11/27 bleiben unberihrt mit
- Ausnahme folgender Erganzung:

- Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fur Stellplatze gem. §19(1)
Nr. 22 BauGB werden insbesondere in Bereichen mit festgesetzter Einzel- und
Doppelhausbebauung entsprechend der Planzeichnung derart veréndert, daR die
Stellplatze den Hausemn direkt zugeordnet werden kénnen. Insgesamt ergibt sich
hierdurch keine Zunahme der Versiegelung, eine Neuberechnung der Eingriffs-
Ausgleichsbilanz ist somit nicht erforderich.
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STADT ZULPICH

-ROMERALLEE-
BEBAUUNGSPLAN NR. 11/27 1. ANDERUNG

Mallstab 1:250

Gemarkung : Zulpich
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Amthche Bekanntmachungen ey

Bekanntmachung ‘
+ In-Kraft-Treten der ersten veremfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11/27 Ziilpich“ Rémerallee
Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch vom-27.8.1997 (BGBI I'S.
2141) in der derzeit gliltigen Fassung in Verbindung mit § 7 Abs.
1 Satz 1 und § 41 Abs. 1 Satz 2 f der Gemeindeordnung Nordrhein-
Westfalen vom 4.7.1994 (GV NW S. 666) in der derzeit giiltigen

.a)

v

Fassung hat der Rat der Stadt Zilpich am 25.9.2001 folgende ‘

Satzung beschlossen:
Der Bebauungsplan Nr. 11/27 Ziilpich ,Rémerallee” (1. verein-
fachte Anderung) wird geméaR § 10 BauGB als Satzung beschlos-
sen sowie die dazugehdrige Begriindung. :

. §2
Der radumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/27
Zillpich Rémerallee (1. vereinfachte Anderung) entspncht der
Darstellung des Bebauungsplanes ?
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Die Satzung tntt mlt dem Tage der Bekanntmachung ln Kraft ln-
der Bekanntmachung nach § 10 BauGB ist ? 1

" gemaB § 44 Abs. 5 BauGB auf die Vorschnften des § 44 :
~ Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4BauGB und .0
°b) - " gemaB 215 Abs. 2 BauGB auf die \'/oraussetzungen fiir dle

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder’
Formvorschriften und von Mangein der Abwagung und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) hmzuweusen
Bekanntmachungsanordnung
Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Zulplch vom
25.9.2001 Uber den Bebauungsplan Nr. 11/27 Ziilpich ,Rémer-
allee” (1. vereinfachte Anderung), Ort und Zeit der Auslegung
sowie die aufgrund des Baugesetzbuches erforderlichen Hinwei-

“se werden hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfah-
rens- - oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land
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