STADT ZULPICH BEBAUUNGSPLAN NR. 11/27
ANDERUNGEN NACH OFFENLAGE - ROMERALLEE -

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1
1341
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1.2

1.2.1

1.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet - WA

Allgemeines Wohngebiet - WA 1

GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zuléssigen
Arten von Nutzungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

nicht zuldssig sind.

GemaB § 1 (6) Nr. 2 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweisen zuléssigen
Arten von Nutzungen

Nr. 3 Anlagen flir Verwaltungen

allgemein zul&ssig sind.

Allgemeines Wohngebiet - WA 2
GemaénB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zuldssigen
Arten von Nutzungen

Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen

nicht zuldssig sind.

h-, Fahr- und Leitungsrech

GemaB §9 (1) Nr. 21 werden Fléchen flir folgende Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
festgesetzt:

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 1

Die mit der Bezeichnung GFL 1 versehene Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrégers zu belasten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 2

Die mit der Bezeichnung GFL 2 versehene Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager, einem Gehrecht zugun-
sten der Aligemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Radfahrern
zu belasten.
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1.2.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht 3

1.3

1.4

1.5

Die mit der Bezeichnung GFL 3 versehene Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstréger, einem Gehrecht zugunsten der
Aligemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten der Radfahrer zu belasten.

Stellplatze und Garagen

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemé&B § 23 (5) BauNVO Stell-
platze und Garagen i.S. des § 12 (6) BauNVO oberirdisch nur innerhalb der festgesetz-
ten Fl&chen zuldssig.

Nebenanlagen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsttlicksflachen sind geméaB § 23 (5) BauNVO Neben-
anlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO nicht zul&ssig.

Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von B&dumen und Strduchern

GemaB § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB wird festgesetzt, daB auf den entsprechend ge-
kennzeichneten Fldchen angegebene MaBnahmen und Bepflanzungen durchzufiihren
sind.

Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist.
Die Gehélzlisten sind im AnschluB an die Festsetzung AP 7 aufgefiihrt.

Nicht Uber re Grundstlicksflachen

Je angefangene 100 qm Uberbaute Fl&che sind auf den nicht liberbaubaren Grund-
stuicksflachen ein Baum Il. Ordnung und auf 25 gm Straucher der Gehélzlisten 1 und 2
zu pflanzen.

Diese Bepflanzungen sind nur auf den in der Plandarstellung nicht gesondert gekenn-
zeichneten Fléchen fiir Festsetzungen nach AP 1 bis 7 zuléssig.

Ausgleich Privat - AP 1
Der Gehélzbestand ist mit Strduchern der Gehdlzliste 1 zu unterpflanzen.

Ausgleich Privat - AP 2

Der Gehdlzbestand ist mit Strauchern der Gehélzliste 1 anzureichern.

Ausgleich Privat - AP 3

In dieser Fléche ist ein Landschaftsrasen anzulegen.
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Ausaleich Privat - AP 4

In dieser Fl&che sind die versiegelten Flachen einschlieBlich der vorhandenen Mauer
zurlickzubauen und Stréucher der Gehélzlisten 1und 2 anzupflanzen. Integriert werden
3 Solitarbdume |. bzw. Il. Ordnung der Gehélzlisten 1 und 2. Maximal 1/3 der Fléche
kann mit Landschaftsrasen eingesét werden.

Ausqleich Privat - AP 5

Die Strauchhecke ist mit Strauchern der Gehélzliste 1 anzureichern. Integriert werden 2
Solitdrbdume der Gehdlzlisten 1 und 2.

Ausqgleich Privat - AP _6
Die Flache ist mit Strauchern der Gehélzliste 1 und 2 zu bepflanzen.

Ausqgleich Privat - AP 7

In dieser Fléache sind 9 Stieleichen (Quercus robur), Hochstamm, 3mal verpflanzt, Um-
fang 18-20 cm, zu pflanzen.

Geholzliste 1

Baume |, Ordnung: Hochstamm, 3mal verpflanzt (3xv), Umfang (U) 18-20 cm:
Traubeneiche (Quercus petrae), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata)

B&aume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv, U 12-14 cm

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus)
Straucher: 2xv, Héhe (H) 60-100 cm, im Pflanzverband 1x1 m :

Hartriegel (Cornus sanguineum), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina),
Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), WeiBdorn (Crataegus monogyna).

Gehdlzliste 2

Hochstamm, 3xv., U 12-14 cm:
Apfel/Zierapfel (Malus sp.), Baumhasel (Corylus colurna), Eberesche (Sorbus sp.), Kir-
sche/Zierkirsche (Prunus sp.).

Straucher, 2xv, H 60-100, im Pflanzverband 1x1m:

Felsenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Heckenkirsche (Lonicera xylo-
steum), Hartriegel (Cornus sp.), Johannisbeere (Ribes sp.), Liguster (Ligustrum sp.),
Mispel (Mespilus germanica), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Pfeifenstrauch
(Philadelphus sp.), Rosen (Rosa sp.), Schneeball (Viburnum sp.), Schneebeere (Sym-
phoricarpos sp.), Spierstrauch (Spirea arguta).

Kleinstrducher, 2xv, H 40-60 oder 40-70, im Verband 0,5 x 0,8 m:

Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentilla sp.),
Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere (Ribes alpi-
numy), Scheinquitte (Chaenomeles sp.).
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Erhalt von Bdumen

Fir den Fall, daB ein Baum, der gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zum Erhalt festgesetzt
ist, dauerhaft geschédigt wird, ist ein Solitdrbaum gleicher Art, Breite 400 - 600, Héhe
900 - 1.200, 6xv., Drahtballen, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Vorgar | Einfried

Auf den mit gekennzeichneten Grundstlcksflachen sind Einfriedungen nur bis
zu einer Héhe von 0,5 m Uber Oberkante angrenzender Verkehrsfliache zuléssig.

Aut diesen Flachen sind Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen nicht zulassig. Die
Vorgérten sind gartnerisch als Griinfléche zu gestalten. Ausnahmen von dieser Fest-
setzung sind Hauseingénge sowie Zufahrten zu den Stellplétzen und Garagen.

Dachform

Als Dachform wird das Sattel- und Krlippelwalmdach festgesetzt. Eine Abwalmung ist
nur bis zu einem Drittel der Giebelhdhe zuléssig. Die Dachneigung wird in den entspre-
chend ausgewiesenen Bereichen mit 35° bis 40° festgesetzt. Hiervon ausgenommen
sind die Uiberbaubaren Grundstiicksfl&chen an der denkmalgeschlitzten Fassade und
dem denkmalgeschiitzten Geb&ude.

Garagen bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt.

Die in der Planzeichnung dargesteliten Dachform gilt jeweils flir den Hauptbaukdrper.
Von der Hauptfirstrichtung kann im Einzelfall, z.B. bei Eckgeb&uden, ausnahmsweise
abgewichen werden.

Dachauf n und Dacheinschni

Zwerchgiebel, Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer Gesamtlénge von
1/2 der Trauflange der jeweiligen Gebdudeseite zuléssig. Von den GebdudeabschluB-
wénden ist ein Abstand von mindestens 1,25 m einzuhalten. Die Dachaufbauten sind
so auszubilden, daB ihr oberer AbschluB mindestens 0,75 m - senkrecht gemessen -
unterhalb des Firstes des Hauptdaches einbindet.

Drempel

Im WA 1 sind flir die zweigeschossigen Bereiche Drempel bis zu einer Héhe von 0,6 m
zuldssig.

Im WA 2 sind flir die eingeschossigen Bereiche Drempel bis zu einer Héhe von 0,6 m
zulassig.

Im WA 2 sind fiir die zweigeschossigen Bereiche Drempel nicht zuléssig.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Entlang der Rémerallee liegen eine denkmalgeschiitzte Fassade und ein denkmalge-
schitztes Gebaude.

Hinweise
Entws I

Auf der Grundlage der Entwasserungssatzung der Stadt Ziilpich vom 17.12 1992 kén-

nen nicht bzw. méBig belastete Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht wer-
den.

hutz von Bdumen, Pflanzen dnden und V ationsfldchen bei BaumaBnahmen

Gem. § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzte Einzelb&dume sollen wihrend der Bauzeit gem.
DIN 18920 "Schutz von Bdumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen bei Bau-
maBnahmen" gesichert werden.

ANDERUNGEN NACH OFFENLAGE

4.3

Ruckhalteeinrichtungen

Im Rahmen des Ausbaus des Kanals ist eine Riickhaltung in Abstimmung mit den
Stadtwerken vorzusehen, so daB die angrenzenden Kandle nicht liberlastet sind.

Kennzeichnungen

Im Plangebiet ist mit Ausnahme der Flurstiicke 877, 1054 und 1055 mit Kohlenwasser-
stoff und PAK-Belastungen zu rechnen.

Zilpich, den 18. Januar 1995



