BEBAUUNGSPLAN DER STADT ZOLPICH
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PICH—HOVEN :

STADT ZOLPICH

GEMARKUNG ZOLPICH

KREIS EUSKIRCHEN
REGIERUNGSBEZIRK KOLN

LAND NORDRHEIN-WESTFALEN

1.0.0 Begriindung fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes
(Anlage ohne satzungsmdfige Bedeutung)

1.1.0 Aufstellungsbeschluf vom 13.06.1990

1.2.0 Raumplanerische Einordnung

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Flachennut-
zungsplanes der Stadt Zilpich, der mit Datum vom 05.12.1975
rechtswirksam wurde, erstellt.

Im Fladchennutzungsplan ist das Plangebiet gréftenteils als
Mischbaufléche ausgewiesen. Ein kleiner Bereich im Nordwe-
sten des Plangebietes ist als Grinfldche dargestellt. Beide
Festlegungen des Flachennutzungsplanes sind in dem Bebau-
ungsplan uUbernommen worden.



1.3.0 8inn und Zweck der Aufstellung

Bei der im rechtswirksamen Fléchennutzungsplan ausgewiese~-

" nen Mischbaufldche handelt es sich ausschlieflich um priva-
te Grundstﬁcksfléchen, die derzeit groptenteils als Holzla-
gerplatz, Sadgewerk und ehemalige Schreinerei mit aufstehen-
der Halle genutzt werden.

Durch die Betriebsaufgabe des zur Zeit auf dem Gel&nde exi-
stierenden S&gewerksbetriebs wird es erforderlich, diesen
Bereich stddtebaulich zu iiberplanen und die bauliche Nut-
zung neu zu regeln.

Die iiberbaubaren Fléchen im Bebauungsplan sind so ausgewie-
sen, dapf neben weiteren Baufldchen ein Ladengeschdft mit
den erforderlichen Parkplédtzen errichtet werden kann.

Der Bauherr und Betreiber des Ladens wird die Firma ALDI
GHBH & CO KG sein. Diese Firma ist mit einem Markt bereits
in der Stadt Zilpich ansdssig, der jedoch nach Rechtskraft
des Bebauungsplans an den neuen Standort umgelagert werden
soll.
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1.4.0 Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung im Bebauungsplan ist analog des Fl&-
chennutzungsplanes als MI-Gebiet festgeschrieben. Neben dem

- vorgesehenen Marktstandort sind weitere Bauflidchen ausge-
wiesen.

Entlang der B 56a werden im Bebauungsplan private Griinfla-
chen mit den entsprechenden Pflanzbindungen festgeschrie-
ben, wobei ebenfalls vorgesehen ist, entsprechend dem Be-
bauungsplanentwurf die Baumbepflanzung im Textteil festzu-
schreiben.

1.5.0 Beschreibung des Gebietes

1.5.1 GroBe des réumlichen Geltungsbereichs des Bebaungsplans :

Ca. 1,1 ha

1.5.2 Flur
Gemarkung Ziilpich

Flur 1 und 15

1.5.3 Flurstiicke
Flur 1, Parzelle Nr. 37 und 38
Flur 15, Parzelle Nr. 225 und 274

1.5.4 Begrenzung
Die Begrenzung des Plangebietes ist im Bebauungsplan ein-

deutig eingetragen und festgelegt.




1.5.5

1.5.6

Entfernung
Das Plangebiet liegt vom Stadtkern ca. 450 m Luftlinie ent-

fernt.

Eigentiimer .

‘ 1. Stadtgemeinde Ziilpich

1.6.0
1.6.1

1.6.2

2. Firma Hubert Hilger KG Ziilpich
3. Frau Katharine Hilger, Zilpich

UmlegungsmaBnahme
Um die Ziele des Bebauungsplans in die Wirklichkeit umzu-

setzen, werden Keine UmlegungsmaBnahmen erforderlich. Es
wird davon ausgegangen, dap die erforderlichen Grundstiicks-
regelungen privatrechtlich vollzogen werden kénnen.

ErschliefBung

Zufahrten
Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt fiir den Markt und

die Baufldche an der Nideggener Strafe ausschliepflich iiber
die Nideggener StraPfe (Stadtstrafe). Die Baufldche auf der
Parzelle Nr. 38 ist wie bisher iber "Neuer Weg" verkehrlich
erschlossen. Die StraBe "Neuer Weg" wird durch einen der
Nutzung entsprechenden Wendehammer abgeschlossen. Durch
bauliche MaBnahmen ist zu verhindern, daB von "Neuer Weg"
das Marktgrundstiick angefahren werden kann.

Die fuplaufige Verbindung "Neuer Weg" - Nideggener Strafe
wird durch den geplanten FuBweg sichergestellt.

Fahrverkehr innen

Das Baugebiet ist somit durch Nideggener Strafe und "Neuer
Weg" erschlossen.




1.6.3

Ruhender Verkehr

Die erforderlichen Einstellplétze fir den geplanten Markt
wie auch fiir die weiteren Baufldchen sind ausnahmslos auf
Privatgelédnde unterzubringen, entsprechende Fl&chen sieht

' der Bebauungsplan vor. Es ist nicht beabsichtigt, im Plan-

1.6.4

1.6.6

1.7.0

qeﬁiet O0ffentliche Parkplédtze zu errichten.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschlufp an die stadtische
Wasserversorgung sichergestellt.

Abwasserbeseitigung

Sichergestellt durch Anschlufp des Gebietes an die stadti-
sche Kanalisation und Kladranlage.

Stromversorgung

Wird durch das zustdndige EVU sichergestellt. Die Versor-
gung sollte mittels Erdkabel erfolgen.

Kosten

Aus dem Vollzug des Bebauungsplanes entstehen fiir die Stadt
Zilpich Kosten aus der Anlage des Wendehammers am Ende des
Neuen Weges sowie fiir die Anlegung eines Fufweges mit Be-
gleitgriin als Verbindung zwischen Neuer Weg und Nideggener
Strafe. Die HOhe der anfallenden Kosten werden mit ca.

DM 50.000,00 beziffert.



1.8.0 Hinweise

1.8.1 Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege

-

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 11/24 ist mit roémischen
und fréankischen Siedlungsspuren zu rechnen.

Aufgrund dieser Tatsache wird auf die §§ 13 bis 19 DschGNW
hingewiesen, die bei Bau- und Schachtungsarbeiten zwingend
zu beachten sind.

Alle Bauantrédge im B-Planbereich sind dem Rheinischen Amt
fiir Bodendenkmalpflege zur Stellungnahme zuzuleiten.

1.8.2 Kreis Euskirchen, Untere Landschaftsbehérde

Zur Kompensation des geplanten Eingriffs (Zerstdérung einer
innerstiddtischen Brachfldche mittlerer 6kologischer Wertig-
keit durch Fléachenversiegelung) sind entsprechende Aus-
gleichs- und Ersatzmafnahmen vorzunehmen.

Angemessene ErsatzmaPnahmen sind:

a) Die Neuanlage einer ca. 0,5 ha grofen Feldgehdlzinsel
oder einer gleichgrofen Hecke in der ausgeraumten Feld-
flur,

b) oder die Neuanlage einer ca. 1 ha grofen Obstwiese.

In der Beschlupfassung zum B-Plan hat der Rat die vorge-
brachten Bedenken und Anregungen zu wiurdigen.

Teile der Parkplatzflachen sollten mit einem Belag versehen
werden, der eine groffldchige Versickerung von Regenwasser
ermdéglicht.




2.0.0 Textliche Festsetzung

lage mit ngsmafiger Bedeutun

2.1.0 Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

.a)

b)

c)

d)

e)

-

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.12.1986 (BGBL. IS. 2253).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL. IS. 132).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981
PlanzV 81) vom 30.07.1981 (BGBL. IS. 833).

Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

(GONW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.12.1974 (GVNW
8. 91), =zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 13.08.1984
(GVNW S. 224).

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung vom
kommunalen Ortstrecht (Bekanntmachung - Bekanntm.V0O) vom

. 08.04.1981 (GVNW 8. 224).




2.2.0 Textliche Festsetzungen zur Griinordnung
2.2.1 Neuanpflanzung und Ergédnzungspflanzungen

Die im Bebauungsplan festgelegten Pflanzgebote fiir B&ume
und Strducher sind mit den nachfolgend aufgefiihrten Gehdlz-
arten zu vollziehen:

a) Hochstamme:

Ahorn Acer campestre
Birken Betula verrucosa
Eichen Quercus robur
Eberesche Sorbus aucuparia
Esche Fraxinus excelsior

Die Standorte fiir die Baumbepflanzung sind im Bebauungsplan
festgeschrieben.

b) Stréaucher:

Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeiBdorn Crataegus monogyna
Liguster Ligustrum vulgare
Pfaffenhiitchen Euonymus europoeus
Vogelkirsche Prunus avium
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Wolliger

Schneeball Viburnum lantana

Fir die Strauchbepflanzung wird festgelegt, daf pro 0,7 gm
eine Pflanze entsprechend der Auflistung eingebracht wird.

Fiir den Rat der Stadt Ziilpich )
iilpgeh, den 25.07. 1991 gehsrt zur \ero CooA-

< vom__AA. AL .5
g/;’la

Az 35242 Liol-Yo[ ™
Biirgermeister Der Recierynosprésident
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Begleitplan

Zum

Bebauungsplan Nr. 11/24

-

"Neuer Weg" Ziilpich-Hoven
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Vorbemerkungen und Rechtsgrundlagen

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan hat
gemdf den gesetzlichen Anforderungen zum Ziel, unver-
meidbare Schidden, die durch Eingriffe entstehen, zu

minimieren, auszugleichen bzw. Ersatz zu schaffen,

Zu beachten sind die im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) und im Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen
(LG NW) festgelegten Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege (§ 1BNatSchG, § 1 LG NW) sowie deren
Grundsdtze (§ 2 BNatSchG, § 2 LG NW).

§ 8 BNatSchG und § 4 LG NW regeln die Eingriffe in
Natur und Landschaft. Desweiteren finden 8§ 5 und 6 LG

NW fiir ErsatzmaBnahmen bzw. bei Eingriffen Verwendung.



1. Bestandsaufnahme

1eks Lage

Das Plangebiet liegt am siidwestlichen Rand der Stadt

Zilpich in der Gemarkung Hoven.

Beziiglich der Gebietsbeschreibung in baulicher Hin-

sicht sei auf die Anlage zum Bebauungsplan verwiesen.

ALDI
Lebensmittel-Filialbetrieb




Y2 Nutzung

Innerhalb des Bebauungsplangebietes wird durch den Bau
der ALDI-Filiale eine Fldche von rund 7500 Quadrat-
metern in Anspruch genommen. Bei dieser Fladche handelt
es sich um das Gelidnde eines ehemaligen Sdgewerkes mit
Holzlagerplatz, dessen Betrieb vor etwa vier Jahren
eingestellt wurde. Der gréfite Teil des Geldandes wird
von dem ehemaligen Holzlagerplatz eingdenommen; des-
weiteren befinden sich dort noch einige nicht mehr

genutzte Holzschuppen.

Seit der Betriebsaufgabe ist das Geladnde sich selbst
iiberlassen worden, so daB sich die Vegetation relativ

ungestort hat entwickeln kénnen.



143 Okologische Bestandserfassung

Nach dem Brachfallen des Sagewerks- und Lagerplatz-
geldndes hat sich eine vielgestaltige Ruderalflora
bestehend aus liickigen, niedrigen und kurzlebigen

Formationen mit z.B.:

Duftlose Kamille - Matricaria inodora
Gemeiner Hornklee - Lotus corniculatus
Hirtentaschelkraut - Capsella bursa-pastoris
Hellerkraut - Thlaspi arvense

KompaBlattich - Lactuca serriola

sowie ausdauernde Stauden- und Grasfluren mit z.B.:

Beifuf - Artemisia vulgaris
Brennessel - Urtica diocica
Ackerkratzdistel - Cirsium arvense
Honiggras - Holcus lanatus
Wiesenknduelgras - Dactylis glomerata
Zaun-Wicke - Vicia sepium

Glatthafer - Arrhenatherum elatius

und andere

eingestellt.

Entlang der Gebiische haben sich krautige Sdume mit
Heckenkédlberkropf - Chaerophyllum temulum
Stinkender Storchschnabel - Geranium robertianum
Knoblauchsrauke - Alliaria petiolata

und andere

angesiedelt.




Die Gebiische bzw. die einzelnen Biische bestehen im

wesentlichen aus

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Heckenrose - Rosa spec.

verschiedenen Alters, dariiberhinaus vereinzelt junge

Schwarzerlen - Alnus glutinosa
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior

Salweide - Salix caprea.

Entlang der Bundesstrafle 56 stehen dltere

Robinie - Robinia pseudoacacia

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra.

Die Robinien sind zum Teil abgestorben; vermutliche
Ursache hierfiir sind die diesjahrigen starken Spat-

froste.

Insgesamt handelt es sich um eine recht arten- und
strukturreiche Ruderalflur, deren Spektrum von kurz-
lebigen Pioniergesellschaften bis hin zu fortgeschrit-
teneren Sukzessionsstadien wie Gebiischen und Gehdlz-
gruppen reicht.

Die Arten- und Strukturvielfalt macht das Gebiet
wertvoll fiir zahlreiche Insekten-, Vogel- und Klein-

sdugerarten.
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2. Geplante BaumaBnahmen und ihre Auswirkungen

Die geplanten BaumaBnahmen umfassen den Neubau eines
Verkaufsgebdudes mit den zugehdrigen Parkpldtzen sowie
deren Zufahrt. Dafiir muB ein grofer Teil der unter
1.3. beschriebenen Ruderalflur entfernt werden. Ein
grofler Teil des mit BAumen und Biischen bestandenen
Griinstreifens an der nordlichen Grenze des Gebietes
ist von den Bauma@nahmen nicht betroffen und bleibt

erhalten.

353 Pflanzen- und Tierwelt

Die Ruderalflur wird auf einer Fladche von etwa 3600
Quadratmetern zerstort und geht damit als Lebensraum
fiir Pflanzen und Tiere verloren. Der angrenzende Ge-
biisch- und Baumstreifen wird beeintridchtigt.

Von der Zerstorung der arten- und strukturreichen
Ruderalflur sind in erster Linie Insekten betroffen.
Dadurch wird das Nahrungsangebot und damit der Lebens-
raum filir andere Tierarten, wie beispielsweise Vogel
und Kleinsdauger, eingeschrankt.

Dariiberhinaus wird infolge der Versiegelung des Bodens
das vorhandene Bodenleben nachhaltig geschiddigt bzw.

zerstort.
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2ol OberfliachenabfluB und Versickerung

Der OberfldchenabfluB und die Versickerung werden durch
die Versiegelung der Bodenoberfliche nachhaltig ver-
dandert. Allerdings ist auch im derzeitigen Zustand auf
Teilfldchen, vor allem siidéstlich des Neuen Weges, die
Versickerung durch starke Bodenverfestigung beein-
trachtigt.

Fiir Teile der Parkplatzflichen ist ein Belag vorge-
sehen, der eine groBflachige Versickerung des Nieder-

schlagswassers ermdglicht.

Eine Ubersicht iiber die versiegelten Flachen geben die

nachfolgenden Tabellen (nadchste Seite).




Tabelle: Flachenversiegelung derzeit

Flache Quadratmeter Prozent
versiegelt (asphaltierte Strafle) 400

mit Gebaduden bestanden 570

Summe versiegelte Flidche 970 12,9
unversiegelte Flache 6530 87,1
Gesamtflache 7500 100,0
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Tabelle: Fliachenversiegelung kiinftig

Flache Quadratmeter Prozent

———————————————————— i ——————————————————— -
pefbe i R R e

zu 100% versiegelt (Gebdude) 1200

2500 gm zu 90% versiegelt
(Wege, Parkplatz) 2250

1200 qm zu 20% versiegelt

(Parkflache) 240
Summe versiegelte Flidche 3690 49,2%
Gesamtfliache 7500 100,0

* Der prozentuale Anteil der versiegelten Flache ist
auf die Gesamtfldche bezogen, um die Entsiegelung
eines StraBenabschnittes mitberiicksichtigen zu

kénnen.



2.3. Mikroklima

Infolge der durch die Bebauung verringerten Vege-
tationsflidche, der Versiegelung und durch die Gebdude
selbst ist mit einer Verdnderung des Mikroklimas

(z.B. Aufheizung der bodennahen Luftschichten) zu

rechnen.

2.4. Landschaftsbild

Die NeubaumaBnahme erfolgt in einem als Mischgebiet im
Flachennutzungsplan festgelegten Bereich. In unmittel-
barer Nachbarschaft befindet sich eine Schreinerei mit
Lagerhalle. In siidwestlicher Richtung schliefit sich

eine dorflich gepridgte Wohnbebauung an. Im Norden wird

das Gebiet durch die Bundesstrafle 56 begrenzt.

Infolge der bestehenden Eingriinung zur B 56, den ge-
planten EingriinungsmaBnahmen innerhalb des Geldndes
sowie der eingeschossigen Bauweise des ALDI-Marktes
ergibt sich keine Beeintrachtigung des Landschafts-

bildes.




2.5. Sonstige Auswirkungen

Neben den genannten Auswirkungen sind nachteilige Aus-
wirkungen vor allem durch den Kraftfahrzeugverkehr

(Kundenverkehr, Ladeverkehr) zu erwarten:

- Abgasemissionen
- Staubemissionen

- LaArmemissionen.

AuBerdem kdonnen durch den Kraftfahrzeugverkehr Ver-
unreinigungen des Oberfldchen- bzw. Sickerwassers mit

51, Kraftstoff und Reifenabrieb auftreten.

B b5 = -




& 18 =
3 Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen
3.1. Ermittlung der auszugleichenden Flédchen
Fldche Quadratmeter

—————————————————————————————————————————————————— -
———————————————————————————— R S E SN SSTmmmmEsESESESSESEEEE

Gesamtflache des von der BaumaBnahme

betroffenen Gebietes 7500
versiedgelt (asphaltierte Strafe) - 400
mit Gebduden bestanden (Halle, Schuppen) - 570

stark verfestigt, unversiegelt,

nahezu unbewachsen - 1730
6kologisch wertvolle Flache 4800
von Bebauung nicht betroffen - 1200 *
auszugleichende Flache 3600

¥ Die mit der BaumaBnahme verbundene Entsiegelung
eines Abschnittes der Strafle "Neuer Weg" wird im

Rahmen der o6kologischen Bewertung beriicksichtigt.
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325 Ersatzfldachen und MaBnahmen

Auf dem Gelande des ALDI-Marktes sind AusgleichsmaB-
nahmen nur sehr begrenzt méglich (siehe textliche
Festsetzungen zur Grinordnung). Aus diesem Grunde sind

folgende ErsatzmaBnahmen vorgesehen:

- Ersatzfliche bei Geich (2966 Quadratmeter):
Umwandlung einer Ackerfldche in eine Obstwiese; in
unmittelbarer Nachbarschaft einer vorhandenen Obst-
wiese mit mittelaltem Baumbestand gelegen.

- Ersatzfldche bei Lévenich (4061 Quadratmeter):
Aufwertung einer vorhandenen Fettweide mit

einzelnen alten Obstbaumen durch Ergdnzungs-

pflanzungen.
o
o 1
Jovenich
a g A
X - (V]
i
7%
o
nuhl

Mafstab 1: 5000




Die ErsatzmaPBnahmen umfassen im einzelnen:

Ersatzflache Geich:

- Pflanzung von etwa vierzig Obstbdumen in Abstidnden
von circa acht Metern,

- Einsaat einer Wiese mit standortgerechter, blumen-
reicher Saatgutmischung heimischer Wiesenpflanzen.
Zuchtformen sind wegen der meist mangelnden An-
passungsfiahigkeit an eine dauerhafte Wiesengesell-

schaft zu vermeiden.

Ersatzfliache Lévenich:

- Ergédnzungspflanzung von etwa fiinfzig Obstbiaumen in
Abstdnden von circa acht Metern in moglichst un-
regelmdaBiger Anordnung als Streuobstwiese,

- Schonung und Pflege des vorhandenen Baumbestandes,

- keine Entfernung von Totholz als Lebensraum fiir

Hoéhlenbriiter und Insekten.

Fiir beide Flidchen ist auf Dauer eine extensive Pflege,
regelmaflige Mahd bzw. Beweidung sowie zum Zwecke der
Ausmagerung ein Verzicht auf Diingung vorzusehen.

Die Anpflanzung der Obstbdume soll mit alten Kultur-
sorten erfolgen. Nach KEIPERT (1985) sind fiir die ge-
gebenen Standortverhdltnisse die folgenden Sorten

geeignet:




Apfel:

Graue Herbstrenette
Danziger Kantapfel
Jakob Lebel
Schafsnase
Gefleckter Kardinal
Mautapfel

Rote Sternrenette
Kaiser Wilhelm
Nordhausen
Winterrambur
Harberts Renette
GroBe Franzdsische Renette
Winterstettiner
Bohnapfel

Roter Eiserapfel

Birnen:

Petersbirne
Westfalische Glockenbirne
Gute Graue

Prinzessin Marianne




3.3. Vergleichende 6kologische Bewertung

Die 6kologische Bewertung erfolgte nach der Methode

von FROELICH un SPORBECK (1988).

Der Methode liegt ein additives Punktbewertungsver-
fahren zugrunde, bei dem die Skologischen Teilkriterien
itber eine Bewertungsmatrix verkniipft werden. Der dko-
logische Wert errechnet sich aus der Addition der Teil-
bewertungen. SchlieBlich wird der dkologische Wert

einer Fliche entsprechend ihrer GréBe gewichtet.

Folgende Fladchen wurden bewertet:

- Baufliche nordlich des Neuen Weges ¥ Al

- Entsiegelung eines Teilabschnittes

des Neuen Weges A2
- Ersatzflache Geich im jetzigen Zustand G1
- Ersatzfldche Geich nach der Ersatzmafnahme G2
- Ersatzfldche Ldvenich im jetzigen Zustand L1

- Ersatzfldche Lévenich nach der ErsatzmaBnahme L2

* Die Bauflidche siidlich des Neuen Weges ist nicht in
die Bewertung miteinbezogen worden, weil sie derzeit
teilweise bebaut und die Bodenoberfliche im iibrigen
so stark verfestigt ist, daPf es einer Versiegelung

nahezu gleichkommt.
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Tabelle: Okologische Bewertungen nach FROELICH
und SPORBECK (1988)

F1ladachen

Okologische Kriterien Al A2 Gl G2 L1 L2

- ———————————————— - ——————— -
i e e R RN s

Natiirlichkeitsgrad 3 3 1 3 2 3
Wiederherstellbarkeit 1 2 1 3 2 3
Gefahrdungsgrad 1 2 1 3 2 3
Maturitatsgrad 2 3 1 3 3 3
Struktur-/Artenvielfalt 3 3 2 4 3 4
Haufigkeit 2 2 1 2 2 2
Vollkommenheit 3 2 2 3 3 3
ketoursmes wers Oy AL E | ELAR
Fldche F in gm 3600 180 2966 2966 4061 4061
S ——
Wertanderung -50940 +35592 +16244
Ergebnis: Dem Wertverlust von 50940 OwWxF steht infolge

der Ersatzmafnahmen ein Wertzuwachs von

35592 + 16244 = 51836 OWxF gegeniiber. Der Ein-

griff ist damit rein rechnerisch ausgeglichen.




Gemarkung Hoven-Floren



3.4. Kostenschédtzung

Ersatzflache Geich:

- Gréasersaatgutmischung (ca. 14 kg)

Blumenwiesensaatgutmischung (ca. 1 kg)

Aussaat (ca. 2 DM/gm)

Pflege (jadhrliche Mahd, 30 Jahre, 250 DM/ha)

Obstbaumpflanzungen fiir beide Ersatzfléchen:

90 Obstbdume (Hochstédmme) alter Sorten
(z.B Bohnapfel 31,50 DM/Stiick)

90 Baumpfidhle

Pflanzung

Pflegeschnitte (10 Jahre 5 DM/Baum/Jahr)

400

2300

6000

2250

3000

00

1500

4500

DM

DM

DM

DM

DM

DM

(20 Jahre 50 DM/Baum/5 Jahre) 13500 DM

Summe

34350

DM
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Textliche Festsetzungen (Gestalterische Festsetzungen)
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW

1. Die beiden unteren Geschosse miissen in Ziegel errichtet/verblendet werden.

2. Das dritte Geschoss ist um min 10 cm von den Auflenkanten der darunter liegenden
Geschosse zurlick zu setzen und in einer anderen Optik auszufiihren.

3. Die Dacheindeckung muss in dunkelgrau oder Zinkblech erfolgen.

4. Im Bereich des ostlichen Baufensters sind Keller wegen des dort im Untergrund
vorhandenen Bodendenkmals (Romerstra3e) nicht erlaubt.
(Rechtsgrundlagen: § 11 DSchG NW, § 1 Abs, 3 DSchG NW bzw. § 1 Abs 6 Nr.5 BauGB)

Hinweise:

1. Zur Verringerung eines starken Oberfldchenabflusses sollten versickerungsfordernde
MalBnahmen vorgenommen werden (z.B. offenfugige Pflasterung).

2. Der Vorhabensbereich liegt in einem fritheren Einwirkungsbereich des Steinkohlebergbaus
und aktuell im Einflussbereich eines bestehenden Braunkohletagesbaus und

kann deshalb von Bodenbewegungen betroffen sein, die bei baulichen Vorhaben
berticksichtigt werden sollten. Es wird empfohlen, diesbeziiglich eine Anfrage bei der

EBV GmbH/Hiickelhoven bzw. bei der RWE Power AG/KdIn zu stellen.

3. Die Gemarkung Hoven-Floren ist der Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse
2 zuzuordnen. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke
gem. DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird hingewiesen.



