BEBAUUNGSPLAN Nr.35/9 A
»Gehner StraBle“ Schwerfen (in textlicher F orm)

1.  Geltungsbereich

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 35/9 A _Gehner
StraBBe™ geht aus beiliegendem Lageplan im MaBstab 1 : 1000 hervor. Die Stidwestgrenze
verlduft in einem Abstand von 35 m parallel zur Straflenbegrenzungslinie der Gehner Strafe.

2.  ErschlieBung

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanes hat direkt und unmit-
telbar tiber die Gehner Strafe zu erfolgen.

3. Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1 Artder baulichen N utzung gem. § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch

Innerhalb des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 Gartenbaubetriebe und Nr. 5
Tankstellen BauNVO werden ausgeschlossen.

3.2 MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch und § 16 Baunut-
zungsverordnung

a) Die Obergrenze der Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0,3.
b) Es ist maximal eingeschossige Bebauung zuldssig.

3.3 Hdochstzuliissige Zahl der Wohnungen in Wohngebiiuden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB

In einem Wohngebzude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

3.4 Bauweise gem. § 22 BauNVO

Es sind nur Einzelh#user in offener Bauweise zuldssig.

3.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNvVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen mit Ausnahme der Parzelle 54 werden festgesetzt
durch zwei Baugrenzen in 5 und 23 m Abstand parallel zur Verkehrsflachenabgrenzung der
Gehner Strafle. Im Bereich der Parzelle 54 werden die Baugrenzen in 12 und 30 m Abstand
parallel zur derzeit giiltigen Verkehrsflichenabgrenzung der Gehner Strafie festgesetzt.




3.6 Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch

4.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Firsthohe

Die Firsthohen sind auf maximal 9 m iiber der angrenzende Verkehrsfliche zulissig.

4.2 Drempelhiéhe

Es ist eine maximale Drempelhohe von 0,75 m zuléssig.

4.3 Dachform

Es werden ausschlieflich geneigte Dicher zugelassen.
Diese Festsetzung gilt nicht fiir Garagen und Nebenanlagen.

4.4 Dachneigung

Es wird eine Dachneigung von 28 bis 45 Grad zugelassen.

5. Festsetzungen gem. § 51 a Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen

Das Niederschlagswasser ist gemeinsam mit dem héuslichen Schmutzwasser dem bereits vor-
handenen Mischwasserkanal zuzufiihren.
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Pflanzliste

Hinweise zu den festgesetzten Gehdlzpflanzungen und zur Anwendung
der Pflanzliste:

Bei der Bepflanzung des privaten Griinstreifens 1t. textl.
Festsetzung 3.§ sind mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten der
Pflanzliste zu verwenden und in Gruppen zu je 3-7 je Art zu

pflanzen; dabei darf keine einen Anteil von 20% der zu pflanzenden
Gehblze iUberschreiten.

Pflanzliste ( bodenstdndige Gehdlze )

S " —— T — —— T —— T — ——— i ————— T ————

Bdume II. Ordnung, Hei, 1 x versetzt, Hdhe: 100-125 cm, in Gruppen
z2u je 3-7 je Art im Pflanzverband 1 x 1 m:

Feldahorn ( Acer campestre ) und Hainbuche ( Carpinus betulus )
Straucher, 2 x versetzt, Hdhe 60-100 cm, im Pflanzverband 1 x 1 m:
Hartriegel ( Cornus sanguinea ), Hasel ( Corylus avellana ),

Hundsrose ( Rosa canina ), Salweide ( Salix caprea ), Schlehe
( Prunus spinosa ), und WeiBdorn ( Crataegus meonogyna ).

1t zilpich

Kopie der St:




