Textliche Festsetzungen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 11/46
»Tankstelle an der Rémerallee*
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Industriegebiet — Gl

In dem gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO als Gl festgesetzten Baugebiet sind die
nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem ver-
gleichbaren Emissionsgrad nicht zulassig:

Abstandsklasse |-V (Ifd. Nrn. 1-153) der Abstandsliste 1998 zum Runder-
lass des Ministers fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom
21.03.1990, zuletzt geandert durch RdAErl. des MURL vom 02.04.1998
(MBI. NW. Nr. 43 vom 02.07.1998 S. 733).

Gem. § 31 (1) BauGB kénnen in dem als Gl festgesetzten Baugebiet auch
Betriebsarten des nachstgroReren Abstandes der Abstandsklasse V (Ifd.
Nrn. 79-153) der Abstandsliste 1998 ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass z.B. durch besonde-
re technische MalRnahmen und durch Betriebsbeschrankungen (z.B. Ver-
zicht auf Nachtarbeit) die Immissionen einer zu bauenden Anlage soweit
begrenzt werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbedurfti-
gen Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen dieser Voraussetzung ist
anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunterlagen zu
prufen.

Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfla-
chen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zulassig, wenn das
angebotene Sortiment ganz oder teilweise den Waren (WB) (3) der nach-
stehenden Liste zuzuordnen ist:

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren (WB 00-13)

Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15-18)
Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren
(WB 19-36)

ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)
Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerate (WB 37)
Elektrotechnische Geréte fiir den Haushalt (WB 391, 392) einschlieBlich
Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3937)

Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40-47)

Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren,
Kinderwagen (WB 50, 51)

Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,
Blroorganisationsmittel (WB 52-57)

Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelsatze (WB 652, 653,
655-659)
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Tafel-, Kiichen- u.a. Haushaltsgerate (WB 66)
Heiz- und Kochgerate, Kihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspul-
maschinen fur den Haushalt (WB 67)

- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809)

- Nahmaschinen (WB 819)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87) ,

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

- Gebrauchtwaren dieser Liste.

Eine Erganzung des zuléassigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder
Warenarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn
der Antragsteller nachweist, dass von dem ergénzten Sortiment keine schadli-
chen Auswirkungen im Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO ausgehen.

Generell zulassig sind — abweichend von der vorstehenden Regelung —
Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbrau-
cher, wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und
der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise
nur in einem Gewerbe- und Industriegebiet zulassig ist.

2. Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern
Die entsprechend § 9 (1) Nr. 20 und 25 a BauGB gekennzeichneten Bereiche
sind mit folgenden Gehdlzen flachenhaft zu bepflanzen:
MaRnahme M1
Gemal der Darstellung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag sind auf den
unversiegelten Flachen im Norden an der Romerallee und entlang der 6stli-
chen Grundstiicksgrenze landschaftsgerechte Baum- und Straucharten im
Umfang von 525 gm entsprechend der Artenliste 1 zu pflanzen. Dabei sollen
insbesondere im Inneren der nérdlichen Flache Baumarten gepflanzt werden.
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind Straucharten zu verwenden.
MaRnahme M3
Die sudlich liegende Pflanzflache entlang der Rémerstralle ist im Hinblick auf
die erforderliche Sicht mit niedrigwachsenden Gehdlzen im Umfang von 90 gm
dauerhaft zu bepflanzen.

3 Hohe baulicher Anlagen
Die maximal zulassige Bauhdhe Uber vorhandenem Gelande wird auf 170 m
U. NN beschrankt.

B. HINWEISE

Entwéasserung

Die Versiegelung der Tankstellenzufahrt und der Betankungsflache hat nach den
gultigen Vorschriften zu erfolgen. Das auf diesen Flachen anfallende Dachflachen-
wasser ist entsprechend den giiltigen Vorschriften zu reinigen und evtl. mit dem an-
fallenden Dachflachenwasser in der Kreislaufwirtschaft zu nutzen.

Grundwasser

Der hdchste jemals gemessene Grundwasserstand betragt 151 m G.NN (bei einer
Geléandehdhe von ca. 154 m .NN). Es wird darauf hingewiesen, dass im Einzelfall
zu prifen ist, ob geeignete technische Vorkehrungen zum Schutz vor hohen Grund-
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wasserstanden zu berlicksichtigen sind. Weiter wird darauf hingewiesen, dass keine
Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, auch kein zeitweiliges Abpumpen, er-
folgen kann und dass keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des
Grundwassers eintreten durfen.

Kampfmittel §
Im unmittelbaren Baubereich bestehen keine Hinweise auf das Vorhandensein von

Kampfmitteln im Boden, es kann jedoch keine Garantie der Freiheit von Kampfmitteln
gegeben werden. Daher sind bei Kampfmittelfunden wahrend der Erd-/ Bauarbeiten
die Arbeiten aus Sicherheitsgrinden sofort einzustellen und die nachstgelegene Po-
lizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst, Bezirksregierung Kéln zu verstan-
digen.

Sollten im Planungsbereich Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung

(z. B. Rammarbeiten, Pfahigriindungen, Verbauarbeiten oder vergleichbare Arbeiten)
durchgefuhrt werden, wird eine Tiefensondierung empfohlen.

Bodenfunde

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Un-
tere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Auenstel-
le Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen unverziglich zu informieren. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt teilweise im Einzugsgebiet der zur 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgung genutzten Wassergewinnungsanlage Zilpich-Oberelvenich. Das Wasser-
schutzgebietsverfahren sieht fur das Plangebiet die Ausweisung der Zone Il C vor.

Tektonik -
Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone (Nemmeni-
cher Sprung).



