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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem&B § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

3 s In ri iet - Gi

In dem gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO als Gl festgesetzten Baugebiet sind die nachfol-
gend aufgeflihrten Betriebsarten sowie Anlagen mit einem vergleichbaren Emis-
sionsgrad nicht zuldssig: e

Abstandsklasse | - V (Ifd. Nrn. 1 - 148) der Abstandsliste 1990 zum RunderlaB des
Ministers flr Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 21.03.1990, zuletzt
geéndert durch Rd.Erl. des MURL 1994 (MBI. NW 1994 S. 1330)

Gem. § 31 (1) BauGB kénnen in dem als Gl festgesetzten Baugebiet auch Betriebs-
arten des néchstgréBeren Abstandes der Abstandsklasse V (Ifd. Nrn. 83 -148) der
Abstandsliste 1990 ausnahmsweise zugelassen werden, wenn im Einzelfall damit
gerechnet werden kann, daB z.B. durch besondere technische MaBnahmen und
durch Betriebsbeschrénkungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Immissionen einer
zu bauenden Anlage soweit begrenzt werden, daB schadliche Umwelteinwirkungen
in schutzbedirftigen Gebieten vermieden werden. Das Vorliegen dieser Vorausset-
zung ist anhand der im Einzelfall vorzulegenden genauen Antragsunterlagen zu prii-
fen.

1.2 Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir den
Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
ganz oder teilweise den Waren (WB) (3) der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:

- Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren (WB 00-13)

- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel (WB 15-18)

- Textilien, Bekleidung, Pelzwaren, Schuhe, Leder- und Galanteriewaren
(WB 19-36) '
- ohne Bodenfliesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotecni.ische Geréate (WB 37)

- Elektrotechnische Geréte fur den Hausnalt (WB 391, 392) einschlieBlich Wohn-
raumleuchten (WB 3930, 3932, 3937) .

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Jhren, Schmuck, Spielwaren,
Musikinstrumente (WB 40-47)

- Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schnitz- und Formstoffwaren,
Kinderwagen (WB 50, 51)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckereierzeugnisse,

Blroorganisationsmittel (WB 52-57)
- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastelséatze (WB 652, 653, 655-659)
- Tafel-, Kiichen- u.a. Haushaltsgeréte (WB 66) ,
- Heiz- und Kochgeréte, Kiihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspul-
maschinen flir den Haushalt (WB 67)
- Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809)
- N&hmaschinen (WB 819)
- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)
- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)
- Gebrauchtwaren dieser Liste. :
Eine Ergénzung des zuldssigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Wa-
renarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich, wenn der Antrag-
steller nachweist, daB von dem ergénzten Sortiment keine schadlichen Auswirkun-
genim Sinne des § 11 Absatz 3 BauNVO ausgehen.
Generell zuléssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Handwerks-
betriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das ange-

botene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von
ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem Gewerbe- und Industrie-

gebiet zuldssig ist.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern

Die entsprechend § 9 (1) 25 a gekennzeichneten Bereiche sind mit folgenden Ge-
hélzen flachenhaft zu bepflanzen:

Baume 1. Ordnung:

Traubeneiche und Stieleiche, Rotbuche, Winterlinde

Baume 2. Ordnung:

Hainbuche, Feldahorn, Vogelkirsche und Sorbus (Vogelbeere)

Strducher
Schlehe, Hundsrose (Heckenrose), cornus (Kornelkirsche), Rosa rugosa

Ausnahmsweise kann der seitliche 3 m breite Streifen auf einer Gesamtlénge von bis
zu 20 m fUr technische Anlagen auf bis zu 1 m reduziert werden.

Hdéhe baulicher Anlagen

Die maximal zuldssige Bauhohe lber vorhandenem Gelande wird auf 170 m . NN
beschrénkt.

HINWEISE

Die Versiegelung der-Tankstellenzufahrt und der Betankungsfl&che hat nach den gul-
tigen Vorschriften zu erfolgen. Das auf diesen Flachen anfallende Dachflachenwas-

ser ist entsprechend den gliltigen Vorschriften zu reinigen und evt. mit dem anfallen- -

den Dachfldchenwasser in der Kreislaufwirtschaft zu nutzen.
Der Grundwasserstand liegt ca. 5-7 m unterhalb der Gelandeoberflache.

Zilpich, den 26.01.1997

| Die vorliegende Planunterlage ist z.T. eine Abzeichnung

-VergroBerung- der Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden

im Jahre ... ___. o...imMassstab.._ ... .

Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Neuvermessung
Die Planunterlage enthalt ausserdem die Ergebnisse

von Erg@nzungsvermessungen. (z.B. Gebaude)

Die vorliegende Planungsunteriage wurde z.T. neu kar-
tiert nach einwandfreien Fortfiihrungsvermessungen
(Nr. 55 FA 1l) - nach einer Teilneuvermessung - und
unter Verwendung von Fortfilhrungsvermessungen
(vereinfachte Neuvermessung) - nach einer Neuver-
messung gemass Erganzungsbestimmung und Vermes-
sungspunktanweisung. Die Darsteilung entspricht dem
gegenwartigen Zustand.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster-
nachweis iberein
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Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken iberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan

Der P4 hat am. 27.7.97 die Aufstellung/
Anderiing/ Ergiazing des Planes gemiss § 2 (1) des
Baugesetzbuches beschlossen.
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'Eine erneute Offenlage gemass § 3 (2) in Verbin
mit §3 (3) des Baugesetzbuches zu den An ngen

/
Die dffentliche Unterrichtung gemﬁss §3 (1) des
Baugesetzbuches hat vom__ 28.70.
bis_.__8.77.96 stattgefunden.

Dieser Bebauungsplan ist gemdss § 10 des Baugesetz-
buches vom Rat in seiner Sitzung am 1.6.97
beschlossen worden. ;

¥ : l
| SR . 7 | £y
p ‘)
S By B S i e e e M T ~
Urgermeister

Dieser Plan /ist gemass §3 (2) des Baugesetzbuches
auf Grund des P4 beschiusses vom 27797 =

in der Zeit vom ____ i Bis S 029 = bl B
offentlich aus?elegt worden. Die Offenlegung wurde
am 2897 ortsiiblich bekanfigemart

Die Tréger offgntlicher Belange wurdén)s
_...von der Auslegyng/
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Dieser_Plan wurde gemass §11 des Baugesetzbuches
am- o . —%— angezeigt. Zu %esem Plan gehdrt
die Verfiigung vomC . OF. AGQA.2.:
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Sezirksregierung Kaln
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der-Regierungsprasident

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI. | S.2253)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnG)
vom 28.04.1993 (BGBI. | 5.622)

Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 15.09.1977 (BGBI. | S.1763)
gedndert durch Anderungsverordnung
vom 27.01.1990 (BGBI. | S.133)

Bauordnung NW in der Fassung
der Bekanntmachung
vom 13.4.1985 (GV. NW S.218)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

;\Ym 18.12.1990 (BGBI. | $.58)
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inderunéz{‘bzw. Erginzungen erfolgten auf Grund
stattgegebener Anregungen und Bedenken geméass
§3 (2) in Verbindung mit §3 (3) des Bau

durch Beschlussfassung des Rates vor” ==

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens sowie Ort
und Zeit zur Einsichtnahme wurden gemiss §12 des
Baugesetzbuches am___ 7 7 1997 _ &ffentlich
bekannt gemacht. Damit ist dieser Bebauungsplan

am. ALY s rechtsverbie
______ Zalpich ), . den [l
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Eine eingeschriankte Beteiligung gemass §13 in V /
Entwurf und Bearbeitung
Kdin, den

Stadtplanung Zimmermann GmbH
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