STADT ZULPICH BP 11/28 1. ANDERUNG

wIndustriegebiet*
Begriindung

1. Vorbemerkungen
Im Juli 1996 wurde fir den Bereich des Industriegebietes der Bebauungsplan Nr.
11/28 aufgestellt.
Der Bereich der 1. Anderung umfasst einen Teilbereich im Stiden des Plangebie-
tes, der in der Néhe der ausgewiesenen Bahntrasse liegt.
Anlass der Anderung ist das Interesse eines nicht stérenden Gewerbebetriebes in
diesem Bereich sich anzusiedeln und eine Anpassung der Baugrenzen an ein be-
reits bestehendes Gebaude.

Der rechtskréaftige Bebauungsplan 11/28 setzt fiir diesen Bereich éffentliche Griin-
flache mit einer Uberlagernden Festsetzung zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB fest.

Der Flachennutzungsplan wird durch die Anderung nicht betroffen, da gewerbliche
Bauflachen fiir diesen Teilbereich ausgewiesen ist.

2. Ziel der Planung
Es ist Zielsetzung mit der Anderung eine Bebaubarkeit fiir diesen Betrieb zu er-
méglichen und die 6kologischen Belange, die durch die Umwandlung von éffentli-
cher Griunflache in Bauflache tangiert werden, auszugleichen.

3. Begriindung der Planinhalte

Art- und Mal der baulichen Nutzung

Im Gewerbegebiet sind bis auf die Klasse VIl die Klassen | bis VI ausgeschlossen.
Diese als GE festgesetzten Bereiche erreichen einen Abstand von tiber 100 m zur
nachst gelegenen Wohnbebauung entsprechend den Forderungen des Abstands-
erlasses. Auch Betriebsarten des nachstgréReren Abstandes kénnen ausnahms-

weise zugelassen werden , wenn im Einzelfall damit gerechnet werden kann, dass
schadliche Umwelteinwirkungen in schutzbediirftige Gebiete vermieden werden.

Im gesamten Gewerbegebiet erfolgt ein Ausschluss von Vergniigungsstatten. Ent-
sprechend der Zielsetzung des Bebauungsplans werden die Fléchen fiir produzie-
rendes und verarbeitendes Gewerbe dringend benétigt, da derzeit Grundstiicke in
ausreichendem Umfang nicht vorhanden sind bzw. als innerbetriebliche Reserve-

flachen nicht allgemein zur Verfligung stehen.

Des Weiteren sind Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen fiir Handwerksbe-
triebe und andere Gewerbebetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbrau-
cher wenden, nicht zuldssig. Diese Festsetzung erfolgt im Hinblick auf die Bemii-
hungen der Stadt Zilpich zur Starkung des Zentrums, die ohne diese Festsetzung
unterlaufen wirde.
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Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die GRZ, die Geschosszahl und die
Begrenzung der Héhe der baulichen Anlagen bestimmt. Es wird eine GRZ von
0,8 entsprechend den Obergrenzen der BauNVO festgesetzt , ferner eine maxima-
le Viergeschossigkeit sowie eine Hohenbegrenzung auf 175m Gber Normal Null,
was einer Hohe von 15 m — 18 m iber Gelande entspricht.

ErschlieBung

Der Teilbereich der Anderung wird durch die PlanstraRe, die von der Industrie-
stralle abzweigt, erschlossen. Weitere ErschlieBungsmalnahmen auch in Hinblick
auf die Entwéasserung sind nicht erforderlich.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen, die durch Baugrenzen eingefasst sind,
wurden aus den angrenzenden Flachen fur den Anderungsbereich weiterentwi-
ckelt.

Okologische Belange

Durch die Planung werden 6ffentliche Grinflachen fiir Bauflachen in Anspruch ge-
nommen. Bei der Ermittlung des Eingriffes wird unterstellt, dass die Flache bereits
entsprechend dem urspriinglichen B-Plan 11/28 hergerichtet worden ist.

Da keine AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Anderungsbereiches vorgesehen
sind, wird dieser Eingriff ermittelt und im Rahmen einer externen Kompensations-
malnahme im Gebiet Frentzschensmaar (Okokonto der Stadt Ziilpich, Aufforstung
von Ackerflachen bei Enzen) ausgeglichen.

Bei einer Bewertung des Eingriffes auf der Grundlage der Arbeitshilfe fir die Bau-
leitplanung der Landesregierung NW ergibt sich ein Defizit von 17.265 Punkten,
dies entspricht einer Aufforstung in og. Gebiet in einer GréRenordnung von 4.316
gm.

. Umweltvertraglichkeitsprifung — Umweltbericht

In dem ,Gesetz zur Umsetzung der UVP — Anderungsrichtlinie, der IVU- Richtlinie
und weiterer EG- Richtlinien zum Umweltschutz“ vom 27.7.2001 ist geregelt, fir
welche Vorhaben eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) erforderlich ist. In der
Anlage 1 dieses Gesetzes sind diejenigen Vorhaben aufgefiihrt, fir die das Erfor-
dernis einer UVP zu untersuchen ist.

Das im Bebauungsplangebiet geplante Vorhaben ist in dieser Anlage der Nr. 18.7
.Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen“ zuzuordnen. Fir
solche Bauvorhaben sieht Nr. 18.7 einen Schwellenwert zur Erarbeitung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung von 20.000 gm Grundflache im Sinne von § 19
BauNVO vor. Durch die Planung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung,
die deutlich unterhalb diesen Schwellenwertes liegt, und die 6kologische Verhait-
nisse werden als wenig empfindlich eingeschéatzt. Eine UVP wurde daher nicht er-
forderlich. Ein Umweltbericht im Sinne von § 2a BauGB, in dem die Ergebnisse ei-
ner UVP dargestellt werden, wurde ebenfalls nicht erforderlich.

4. Sonstiges
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Weitere Festsetzungen wurden nicht verandert. Durch den BP 11/28 1. Anderung
entstehen fir die Stadt Zilpich zusatzlichen Kosten fiir die Herrichtung der exter-
nen AusgleichsmaRnahme sowie deren Pflege, soweit dies nicht durch die zu-
klnftigen Grundstiickseigentiimer (bernommen wird.

Ziilpich, den 22.04.2002 ’
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Montag bis Freitag 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr

Montag bis Donnerstag 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie
sezlich

Donnerstag 16.00 Uhr bis 17.30 Uhr

zu jedermanns Einsichr aus.

Ziilpich, den 14. 1. 2003
Stadr Ziilpich

Der Biirgermeister

INKRAFTTRETEN
des Bebauangsplanes Nr. 11/28
(1. éinderang des Bebaaungspianes
Nr. 11/28 Zilpich Industriegebiet)

27. 8. 1997 (BGBL L S.

Aufgrund des § 10 Baugeserzbuch vom
Verbindung mit § 7 Abs.

2141) in der derzeir giiltigen Fassung in

| Saz 1 und § 41 Abs. 1 Sarz 2 f) der Gemeindeordnung
Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 6G6) in der
derzeit giiltigen Fassung hat der Rac der Stadr Ziilpich am 17. 12.
2002 folgende Sarzung beschlossen:

§1
Der Bebauungsplan Nr. 11/28 (1. Anderung) Ziilpich »[ndus-
triegebier« wird gemdfl § 10 Baugcsct‘zbuch als Sarzung
beschlossen sowie die dazugehdrige Bc‘grﬁndung.

§2
Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11/28
(1. Anderung) Ziilpich Industriegebier entspricht der Darstel-
lung des Bebauungsplanes.

$3
Die Sarzung tritc mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft.

In der Bekanntmachung nach § 10 BauGB ist

gemifd § 44 Abs. 5 BauGB auf die Vorschriften des § 44 Abs.
3 Sarz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und

gemif § 215 Abs. 2 BauGB auf die Vorausserzungen fiir die
Geltendmachung der Verleczung von Verfahrens- oder
Formvorschrifren und von Mingeln der Abwigung sowie auf
die Rechrsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) hinzuweisen. o~

a)

b)

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschlufl des Rates der Stadr Ziilpich vom 171
2002 iiber den Bebauungsplan Nr. 11/28, 1. Anderung, Ziilpic
»Industriegebier« Ort und Zeit der Auslegung sowie die aufgrun
des Baugeserzbuches erforderlichen Hinweise werden hierm

offendich bekannrgemacht.
Es wird darauf hingewiesen,

D
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daf eine Verlezung von Verfahren
oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Lar
Nordrhein-Westfalen (GO NW/) beim Zustandekommen dies
Sarzung nach Ablauf eines Jahres seit threr Verkiindigung nichh
mehr geltend gemache werden kann, es sei denn:

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder
vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefiihrt
die Sarzung ist ‘nicht ordnungsgemifl dffendich bekannt-
gemacht worden

der Biirgermeister der Stadt Ziilpich
vorher beanstander oder

der Form- und Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadr
Ziilpich vorher geriigt und dabei die verlezre Rechr
vorschrift und die Tatsache bezeichner worden, die def
Mangel ergibr.

Mit dem Tage dieser Bekanntmachung wird die Sarzung (Bebau
ungsplan Nr. 11/28, 1. Anderung Ziilpich Industriegebier
rechtsverbindlich.

Der riumliche Gelrungsbereich des genannten Bebauungsplane
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Nr. 11/28 (1. Anderung) Ziilpich Industriegebier geht aus dem

Lageplan hervor.

Der genannte Bebauungsplan liege mit Begriindung und land-
schaftspflegerischem Fachbeitrag im Rathaus der Stadt Ziilpich

Markr 21, II. OG, wihrend der Dienststunden, und zwar von

Montag bis Freitag 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr
Montag bis Donnerstag  14.00 Uhr bis 16.00 Uhr sowie

Donnerstag 16.00 Uhr bis 17.30 Uhr

zu jedermanns Einsichr aus.

Ziilpich, den 14. 1. 2003
Stadr Ziilpich

Der Biirgermeister

I. V. Liickenbach (Beigeordneter)

einschl. Text, Begriindung und landschaftspflegerischem Fach-
beitrag beschlossen..

Die Entwiirfe der Bauleitpline sind von der Verwaltung mit

Erlduterungsbericht, Begriindung und Anlagen fiir die Dauer
eines Monars 6ffendlich ausgelegr.

Die offendiche Auslegung richrer sich nach § 3 Abs. 2 in
Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB.

Die 6ffentliche Auslegung der genannten Bauleitpline mit Text,
Begriindung und Anlagen erfolgt in der Zeit vgn

Montag, 3. 2. 2003 bis einschl. Mittwoch, 5. 3. 2003

im Rathaus der Stadr Ziilpich, Markr 21, II. OG, Zimmer 215,
wihrend der Dienststunden

Montag bis Donnerstag, 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr sowie
14.00 Uhr bis 16.00 Uhr
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Freitag, 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und zusirzlich
Donnerstag 16.00 Uhr bis 17.30 Uhr.

Wihrend dieser Frist besteht die Gelegenheit zur Auferung und
Erérterung.

Ferner besteht die Moglichkeit, Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist vorzubringen.

Stadt Ziilpich

Der Biirgermeister

LV.

Liickenbach (Beigeordneter)

g
Bebauungsplan 31/
Sinzenich
Papierfabrik

Offentliche Auslegung des
Bebauangsplanentwarfes Nr. 31/5
Zilpich, »Papierfabrik Sinzenich«

sowie der 102. Anderang des
Flachennatzangsplanes der Stadt

Zilpich im Ortsteil Sinzenich
- (Papierfabrik)

Der Ausschuf fiir Planung, Umwelt und Stadtentwickung der
Stadr Ziilpich har in seiner Sitzung am 4. 12. 2002 den Entwurf
zur 102. Anderung des Flichennurzungsplanes der Stadt Ziilpich
im Orusteil Sinzenich (Papierfabrik) sowie den Entwurf zum
Bebauungsplan Nr. 31/5 Ziilpich »Papierfabrik Sinzenich«

112. Anderang des Fldchennatzangs-
planes der Stadt Zilpich (Tankstelle
Romerallee) sowie Aafstellang des
Bebauangsplanes Nr. 11/46 Zilpich
»Tankstelle an der Romerallee«

Der Ausschuf fiir Planung, Umwelt und Sradtentwicklung der
Stadr Ziilpich hat in seiner Siczung am 4. 12. 2002 den Vorent-
wurf zur 112. Anderung des Flichennurzungsplanes der Stadt
Ziilpich im Bereich der Rémerallee sowie den Bebauungsplan-

vorentwurf Nr. 11/46 Ziilpich »Tankstelle an der Romerallee«
beschlossen. i
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