STADT ZULPICH "ROMERALLEE" BEBAUUNGSPLAN NR.11/27 1. ANDERUNG DER 2. ANDERUNG

ZEICHENERKLARUNG| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

{gem. PlanzVan)
ART_DER_BAULICHEN NUTZUNG I._Planungsrechtliche Festsetzungen
11 Art der Nutzung (gem. §9 Abs. 1 BauGB)

040 Reines Wohngebiele  §4 Boun
vosg Bosy B Innerhalb des Plongebietes der 1. Anderung der 2. Anderung wird allgemeines Wolngebiel (WA) gemidh
e e 84 BoulYO, fesigeselzl, Die ousnahmsweise zuliissigen Nulzungen gem. Abs. 3 N 4 sind unzuldssio,
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 12 Stellpldtze und Goragen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
x §0 W TR T8
e phe ) Stellplaize und Garagen sind innerhalb der tberbaubaren Flachen und innerhalb der besonders
Yot05 GRZ 05 Grundachenzal s oo ausgewiesenen Flichen zuidssio. Entlang der Rémeraliee nur inerhald der ausgewiesenen
m GFZ@ GeschaBflachenzahl ¢ B Radio GasSt-Flachen. Goragen im Unlergeschol bzw. im Keller sind unzulassig. Pro Grundslick enflong
® - e der Romerallee sind maximal 7 Goragen oder Carporls zuldssio,
() Zohl der Vollgeschosse
WA o, . vingend 13 Nebenanlagen (gem. §23 Abs. 5 BauGB)
_O_'E’_ 27 [ Zanl der Vollgeschosse Aut den nich! Gherbauharen Grundsiicksfiachen sind gemiB §23 Abs. 5 BauMV0 Mebenanlagen
DN 35°-45° Hichslgrenze LS. des 84 Abs. 1 BauNvD nichl zulassic.
8 N/ ; 4 ; 14 Pllanzgebot
& BAUGRENZEN, BAULINIEN, BAUWEISE : o s e _ ;
0, W T 7 Dol Zur Romerollee hin ist eine Ligusterhecke wvorzusehen in Hehe von 150 m tauler Zufohisbereichel,

jedoch mindestens 2/31el der jeweiligen Grundslicksbreile. Auberdem isl je Grundslick eine

----- Baugrenze 5 23 gauwd i N
A P ‘ Stileiche zur Romerallee 7u pilanzen,
A L‘m;elhguser niisi : 15 Geh-, Fahr- und LEItUﬂQSFEChie
e T Gend § O 1) N2l werden Flichen Gr folgende Geh-, Fabv- und Leflngsrechle fesigeselz,

Die mil der Bezeichrung GFL versehene Flache is! mil sinem Geh-. Fabr- und Leilungsrechl
ugunsten der Ver- und Enfsorgungstriiger, einem Geh- und Fohrrechl zugunsten der

CONCTIEE P TEICKR

ﬂ\J—J--L——mEG[ FLA IZEICHEN rickwortigen sbdiichen Bebauung oul den beiden Grundsficken zu befaslen,

§ Grenze des raumlichen Gellungs- .
Yoo  berciches s Bebouungspianes A BUU()rdnunqsreCh“iChe Festsetzungen
Y —— 2.1 Dachform
FST_/&]T un([]jc ggmr:gﬁ R Als Dachlorm sind dos Sallel- und das Krdppelwalmdach zulassig. Eine Abwalmung isl nur
- ! . : o 50 Abs TN d und 72 BuuGh bis 7u einem Orittel der CGiebelhohe zuldssig. Die Dochneigung wird mil 35 bis 45°
\;_“:_‘ _ fl = - lestgeselzl. Garagen missen mif Flachdoch versehen werden.

2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Zwerchoiebel, Dachaufbauten und Dacheinschrille sind bis 7u einer Gesamilinge van
112 der Trauflange zuldssig. Dachautbaulen in zweiler Dachebenen sind unzulissig,

—@—@— ibhyenang uilerschisd. Nulzung

Mt Geh, Fabr und {eifungs-

|l“‘""‘"'_: e it Seticlende. Slichen Yori den Gebludeabschiusswanden st ein Abstand von mindestens 125m einzuhallen,
—— {E g Abé " '21 R@uGgl i Ol Docheulbouten sind so auszubilden, doss der obere Abschivl mindestens 0.75m
| o {sentrechl gemessen) upferholb des Firsles des Houpldoches embindel. Cinrichiungen
[dr Selartechnik sind im aligemeinen zultissig,

CESTAL TERISCHE FESTSETZUNGEN Enflang der Ramerallee sind Schieppgauben. Dacheinschnitle und Einrichiungen fir
foch €4 Fbs. & BuulE 7 Verbindom il 585 LBO MW Solartechnile unzulgssig,

-4 Dnchneiqung 2.3 Dachfldchenfenster

G Firsirichiunoen Dachitachenfenster sind enflong der Rémeralles/Gebiudeseiliy unzulassiq,

. 2.4 Traufhéhe

. ’ b - : ‘ -
E%KL%%S{%@GI\BLN UND. KARTEN Die Trouthéhe dorl 8.50m nichl Uberschrellen, bezogen aul Oberkante der jewslls angrenzenden
er S‘C SRR IR : Erschliessungssirasse.
(AN PITTe)
1 RN R Bestehends Wohaghiide 2.5 ErdgeschoBfuBbodenoberkante
Erstiisaienis ol Srama Die Oberkonle des FrdgeschoBiuBhodens badicher Anlagen darl die Hohenlage der an das
= R R Bougrundstick anorenzende Verkebrsilache nur bis maximal 050m iberschreilen.
H. 2 Flurnurmer Abgrabungen zur Rémerallee sind unzuldssig.
4 Flurslickspummer
———————— Flursticksgrenze geplan 3 GeStOHeHSChe Festsetzun{]eﬂ
GEODATISCHE  ZEICHEN 31 Aus Denkmalschilzerischen Grinden missen die Gebiude enflong der Romerallee eine Pulz-
Fassade erhallen, Es sind Glatl~. Retbe- oder Kratzpulz in Pastelliorben zuldssig.
- B flechler Wirkel 90 Grad : | . ‘
3.2 Die Fensler entlong der Ramerollee milssen ein slehendes Format oulwelsen.
4 Winkelongobe, zB. 45 Grod = z
4. Hinweise
u j; Geradheilszeichen
kia Paralielzeichen &1 Grundwasser
Oer Grundwossersiand m Flangebiel betraot weriger als “m unter Flur, deshalb sind fiefgrindende
. Rodienangabe, 2B, 6.00m Bouwerke enlsprechend abzudichlen. Ofne Zustimmung der Unleren Wasserwirlschalisbehirde dorf
keine Grundwasserabsenkung bzw. ~cbleifung, auch kein zeitweliges abpumpen erfolgen.
4.2 Belastete Boden

? ) Ale Erdorbeilen massen gemafh Gulachien Ing. Biro Kihn Geoconsufing begleitel werden .
;.,,}Zé,, '*': S S Verbleibender betosteter Bodenaushub st ordnungsuemdf zu enfsoraen und verbleibende
& e > belostele Boden missen ordnunpsgemdd abgedeck! werden,
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Es wrd bescheinigl, doss die Fesllequng der slidieboulichen Flanung geomefrisch Beschluss zur Aufstellung Beteiligung der Tréger offentlicher Belange Beschluss als Satzung REChi_SgrUﬂd{GQQ_Q STADT Z . LPI H "R MERALLEE'
eindeutio isl Dieser Plan st gemif 82 BouGB oufgrund des Beschlusses des Ausschusses fir ugesetzbuct GB) | o 4 Konmimact 27081997  (BGRL 141 U C 0
Plondng. Umwelt und Stadfentwicklung vom aulgestelll worden, Die Trager offenicher Belonge wurden gemdd  §4 Abs. 1 BauGB mif Dieser Flon st gemdd  § W Abs. | BauGB vom  Ral der Sladl Zolich am ii:gueg(e}ézl U(]QIQBEH‘UUS 1';;) o R den SRimeolmA G S SO i f e
Ziipich, den ; dem Schreiben vom 1032002 beleligl, ols Salzung beschiossen worden. ] " TSR ) )
Zulpich. - den Verordnung iber die bouliche Nulzung der Grundsticke (Baunulzungsverordnung 1600 - A A
Zipich. den Zulpich, den BouNvd) in der Belonalmachung der Neufossung vom 23011080 1BGBL 1 5. 112), zulelzt 1. nderung der 2, nderung
7 ; . o oo Der Burgermelsier ' o sedndert durch Arl. 3 des Inveslifionserleichterunos- uwd Wobnbaulondgesetzes v, 22.04.1003
Die Darslellung sfimmi mil dem omtlichen Katasternachwels (berein, B Brommelier BCRL L 5. 4660
Der Burgermeisier . 3 =T
Zulpich, den Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bouleitoline und die Darstelluna des Planinhalls
Bekﬂﬂﬂlm(](:hung {Planzeicherverordrung 980 - PlonzV 000 in der Fassung der Bekannlmachung vom 18121000
Plﬂﬂung Der Beschluss zur Aulslellung des Bebouungsplanes wurde am BCEL L 19 L S 58

Enlwurisbearbeilung: ;E:Zﬁ{mﬁ;em”m et Beschluss des Entwurfs und AUS[@QUQQ Eﬁkgﬂmchmﬂg_ Bouordnung 10r dos Land Nordrhen-Westlalen (Landesbauordnung - Bau® NWH in der Fassung B E B A U U N G S P L A N N R s 1 1/ 2 7

der Bekannimochung vem 0L03.2000 (GVBL NW 5. 2361 zuletzt geandert am  09.05.2000

Euskirchen. den

Der Birgermeisier Digser Plan hot oufgrund des Beschiusses des Ausschusses 1or Plonung. Umwelt und | Mil der Bekonntmachung gemdl & 10 Abs. 3 SouGB wom GYBL NW 5 4301
ausgefertigh Slodienlwicklung gem, § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom bis Irilt der Bebouungsplan in kraft
i alffentlich ausgelegen. Wassergeselz flr das Lond Mordrhein-Westfalen {Londeswossergeselz - LWGI in der Neufossung
Eustirchen. den i s Zillpich, den der Bekarntmachung vem 25061985 (GVBl. Nw S, 026)
Blrgerbeteiligung Ziiich, den
KODIG Die Belelligung der Birger gemdf  §3 Abs. 1 BauGB hal am Der Birgermeisier Geselz dber Malurschutz und Landschalispltege (Bundesnalurschutzoeselz - BMalSchG) in der
) statlgefunden, Der Biirgermeister Fassung der Bekannimachung vam 2100998 1BGBL 1. S889) auelzl geander! durch Geselz
Digser Plan sttt dem Oniginal-Bebauungsplan und den daraul verzeichnelen vom 26081008 (BOBI | S, 2481

N T beselz zur Sicherund des Nalurhoushalts und zur Entwicklung der Landschaoit [Landschaitsgeselz Stand: 20'01'04 M' 1 : 500

Zllpich, den Ao i) v
S Der Birpermeisier < LG NW) in der Fossung der Bekonnimachung der Meufassung vom 20072000 (GYBL NW 5. 568




