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Geltungsbereich 12. Anderung




/

/

/

STADTZULPICH BP 11/5¢c 12. ANDERUNG
Stadtkern Ziilpich

Begriindung

1. Vorbemerkungen

Im Jahre 1978 wurde der Bebauungsplan Nr. 11/5¢ Stadtkern Ziilpich rechtskriftig.
Mittlerweile wurden 11 Anderungen durchgefiihrt.

Der Bereich der 12. Anderung umfasst einen kleinen Teilbereich zwischen Schumacherstrafle
und Rathausgasse. . .

Mit der Anderung soll eine friihere Planungskonzeption, die nicht verwirklicht werden
konnte, aufgehoben werden..

Der Verdnderung liegt auBerdem ein beabsichtigtes Bauvorhaben zugrunde.

Da die Anderung die Grundziige der Planung beriihrt , kann sie nicht im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt werden

2. Ziel der Planung

Es ist Zielsetzung, die frithere Konzeption eines fuBlaufigen Durchgangs/Passage zwischen
Schumacherstrafle und Rathausgasse, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans nicht
verwirklicht wurde, planungsrechtlich zuriickzunehmen. Lediglich der stliche Teil der
Passage zwischen Rathausgasse und Innenhof Neubebauung Troisdorfer Baugesellschaft
bleibt erhalten

Durch eine frithere (11.) Anderung des Bebauungsplans, welche in diesem Bereich ein
zusitzliches Fahrrecht zugunsten der Anlieger festsetzt, wurde den Grundstiicken der
Schumacherstrafle 14 und 16 eine fahrmiBige riickwirtige Anbindung an die Rathausgasse
er6ffnet. '

Derzeit ist allerdings nach den Festsetzungen des Bebauungsplans 11/5¢ eine ErschlieBung
von Stellplétzen von der Rathausgasse aus grundsitzlich nicht moglich. (Textliche
Festsetzung 1.1.5.1) ’

Zukiinftig soll dieses Verbot fiir den Teil der Rathausgasse aufgehoben werden, der zum
Geltungsbereich der 12. Anderung gehért.(siehe Planzeichnung)

3. Begriindung der Planinhalte

Die Unterbrechung der Baugrenzen zugunsten der Passage wird aufgehoben, das parallel
verlaufende Geh-und Leitungsrecht herausgenommen.

Die offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage* am 6stlichen Rand der
Parzelle 385, die als Bestandteil der 6ffentlichen Passage gedacht war, fillt ebenfalls weg.
Stattdessen wird die iiberbaubare Grundstiicksfliche (eingeschossige Bebauung) auf den
bisher ausgesparten dstlichen Teil der Parzellen 383, 384 und 385 ausgeweitet (siehe Plan),
damit in diesem Bereich Garagen und Stellplitze errichtet werden kénnen. Hinsichtlich der
Art und des Mafles der baulichen Nutzung werden die F estsetzungen der angrenzenden
Baufldchen im Innenbereich iibernommen.(MK, [-geschossig, GRZ 1.0, GFZ 2.4). Eine
Dachneigung wird fiir die iiberbaubare Fliche im Innenbereich nicht festgesetzt.

Die Textliche Festsetzung 1.1.5.1 gilt zukiinftig nicht mehr fiir den Teil der Rathausgasse, der
sich im Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung befindet, da sie der tatsichlichen
Situation in der Rathausgasse nicht mehr entspricht. Mehrere Vorhaben, die in letzter Zeit

)
A

St: 1t 'L.'lnich‘v

¥opie er



F = RS 4 N O NNUT AT 4 * T4 O 7 -7 TNE. 8T a N O

/
/

/

/
/drwirklicht wurden, erschlieBen ihre Stellplitze iiber die Rathausgasse, so dass dies auch den

/ Anliegern der Schumacherstrafle nicht verwehrt werden kann.

Okologische Belange

Durch die Anderung erfolgt ein kologischer Eingriff in Form einer méglichen
Neuversiegelung von Gartenflidche in Héhe von ca. 100 gm. (voraussichtl. 2 Garagen)
Aufgrund der Geringfligigkeit der zusitzlichen Versiegelung ist ein Ausgleich nicht
erforderlich.

4. Umweltvertraglichkeitspriifung — Umweltbericht

In dem ,,Gesetz zur Umsetzung der UVP — Anderungsrichtlinie, der IVU- Richtlinie und
weiterer EG- Richtlinien zum Umweltschutz* vom 27.7.2001 ist geregelt, fiir welche
Vorhaben eine Umweltvertriglichkeitspriifung (UVP) erforderlich ist. In der Anlage 1 dieses
Gesetzes sind diejenigen Vorhaben aufgefiihrt, fiir die das Erfordernis einer UVP zu
untersuchen ist.

Das im Bebauungsplangebiet geplante Vorhaben ist in dieser Anlage der Nr. 18.7 ,,Bau eines
Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen“ zuzuordnen. Fiir solche Bauvorhaben sicht
Nr. 18.7 einen Schwellenwert zur Erarbeitung einer Uinweltvertréiglichkeitsprﬁﬁmg von
20.000 gm Grundflache im Sinne von § 19 BauNVO vor. Durch die Planung kommt es zu
einer zusétzlichen Versiegelung, die deutlich unterhalb diesen Schwellenwertes liegt, und die
okologische Verhiltnisse werden als wenig empfindlich eingeschiétzt. Eine UVP wurde daher
nicht erforderlich. Ein Umweltbericht im Sinne von § 2a BauGB, in dem die Ergebnisse einer
UVP dargestellt werden, wurde ebenfalls nicht erforderlich.

4. Sonstiges

Durch den BP 11/5¢ 12. Anderung entstehen fiir die Stadt Zlpich mit Ausnahme der

Personalbindung fir die Durchfiihrung des Bebauungsplanadnderungsverfahrens
keine Kosten.
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