BEBAUUNGSPLAN
Nr. 11/1 A 3. Anderung
Ziilpich Mersburdenstralie

A Planungsrechtliche Festsetzungen
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5.0

Art baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
Mischgebiet MI gem. § 6 BauGB

Gem. §1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 (2) BauNVO
in Mischgebieten zuldssigen Gebaude und Anlagen nach 6. - 8.
sowie Ausnahmen nach (3) nicht zul&ssig sind.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse sowie die maximal zuldssige Gebaudehdhe bestimmt.

Grundflachenzahl gem. § 19 BauNVO

GemaR 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte GRZ fir die in § 19 (4)
bezeichneten Anlagen nicht tberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Zulassige Firsthéhen
Zulassig ist eine Firsthohe von max. 9,00 m uber Bezugspunkt far
Hauptgebaude.

Ausgenommen von dieser Hohenfestsetzung sind Garagen, Solarkollektoren,
Photovoltaikanlagen, Schornsteine und Bellftungsanlagen sowie sonstige
untergeordnete Dachaufbauten.

Bezugspunkt
Die Bezugshohe fir das jeweilige Bauvorhaben ist die Oberkante der

ErschlieBungsstraBe, gemessen auf der StralRenachse in der Mitte der
stralRenseitigen Fassade.

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Zulassig sind Einzelhduser und Doppelh&user,
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Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze und Garagen sind auch aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Auf den Baugrundsticken sind pro Wohneinheit
zwei PKW-Stellplatze vorzusehen. Die Garagenvorfahrt muss mindestens 5m
betragen.

»

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

GemaR § 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass im Obergeschoss der
neu geplanten Wohnhauser schutzbedirftige Aufenthaltsrdume (gem. DIN 4109)
keine 6ffenbare Fenster in der siidostlichen Fassade erhalten durfen.

Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Wohngebauden maximal 2
Wohnungen zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Stellplédtze, Zufahrten und Zugange

Stellplatze, Zufahrten und Zugénge auf den privaten Grundsticken innerhalb des
Plangebietes sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens

gewahrleistet ist (z.B. Befestigung mit Schotterrasen, wassergebundener
Tragschicht, Drainpflaster, Rasengittersteine).

Hinweise / Empfehlungen
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Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Aussenstelle
Nideggen, ZehnthofstraRe 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0; Fax 02425 / 9039-
199) unverziiglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiur den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen zu sammeln
und zu speichern und dasselbe als Brauchwasser und zur Gartenbewésserung zu
nutzen. Die Zisterne sollte eine Grofe von mindestens 50 | je m? {berdachter
Grundflache aufweisen und ist durch einen Uberlauf an den Mischwasserkanal
anzuschlief3en.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmittel wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen
und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu
verstandigen.



4.0

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Bereich braunkohlenbedingter, grof¥flachiger
Grundwasserbeeinflussung.

Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5 BauGB

Erdbebenzone

Das Plangebiet liegt in Erdbebenzone 2. Die entsprechenden Hinweise
zur bautechnischen Ausfiihrung in der DIN 4149 sind zu beachten.




B Gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW

Auf der Grundlage des § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauONW werden folgende
Gestaltungsvorschriften fur das Plangebiet festgesetzt.

1.0

1.1

1.2

Dicher
Dachform und Dachneigungen

Es sind zuldssig:
e Satteldicher mit Dachneigungen zwischen 28° und 45°
e Zeltdacher mit Dachneigungen von 20° und 45°
e Pultdicher mit Dachneigungen zwischen 8° und 20°.

Fiir Garagen und bauliche Nebenanlagen sind die Vorschriften hinsichtlich
der Dachneigung nicht anzuwenden.

Fiir die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien
zuldssig:
e Tonziegel
Betonpfannen
Natur- und Kunstschiefer
begriinte Décher

Andere Materialien sind ausgeschlossen.
Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuléssig.

Die Dacheindeckung der Gebiude hat, mit Ausnahme der begrinten
Dicher und der Solaranlagen, in dunkelfarbigem Material zu erfolgen
(anthrazit, schwarz, dunkelbraun, dunkelgrau).

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Gauben und Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn ihre Lange nicht mehr als
zwei Drittel der Linge der betroffenen Dachseite betrdgt und wenn sie
nicht in das obere Viertel der Dachfldche reichen.

Der Mindestabstand zu den Giebelwéinden betrigt 1,50 m.

Zu den Dachaufbauten zahlen auch Zwerchhauser, deren Vorderseite die
Traufe unterbricht. Die Breite der Zwerchhduser darf max. 25 % der
Trauflinge des Gebdudes entsprechen.
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Standplitze fiir Abfallbehiilter

Im Vorgarten sind Standorte fiir Abfallbehélter mit heimischen Pflanzen
und Striuchern zu umpflanzen, so dass sie nicht einsehbar sind oder in
Schrinken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen sind.

Einfriedungen, Vorgartengestaltung, Hausgirten

Der Vorgartenbereich zwischen StraRenraum und Gebdude ist
gartnerisch zu gestalten, mit Ausnahme der bendtigten Flachen fir
Zufahrten und Zugénge. Als Bepflanzung solliten mdglichst nur
standortgerechte heimische Pflanzen verwandt werden.

Garagenzufahrten bzw. Stellplatzflachen sind mit  einem
wasserdurchlassigen Material (Rasengittersteine, Pflaster mit Sickerfuge,
Schotter etc.) zu befestigen.

Vorgérten sind ohne Einfriedung anzulegen bzw. in Form von:

e lebenden Hecken bis 1,20 m Uber der Verkehrsflache
¢ Sockelmauern bis 0,30 m Héhe

Antennen und Satellitenempfinger

Bei jedem Gebaude darf nur eine AuRenantenne bzw. ein Sateliten-
empfanger als Sammelanlage angebracht werden. Satelitenanlagen sind
nur in der Farbe der Dacheindeckung zulassig.

Hohe des Erdgeschossfulibodens

Die ErdgeschoffuRbodenoberkanten baulicher Anlagen diirfen die
Héhenlage der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache bis
max. 0,5 m Uberschreiten.



