1. Artder baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA

Gemdil § 1 (6) BauNVO wird fiir das Allgemeine Wohngebiet festgesetzt, dald die
ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO
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nicht zuldssig sind.

2. Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB)
2.1 Firsthihe

Im Plangebiet darf die maximaie Firsthohe 8.30m betragen

2.2 Grundflichenzahl

Die zulidssige Grundfliche GRZ von 0.4 darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichnet
Anlagen(Garagen etc.) nicht {iberschritten werden (gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVoO),

3. Anzahl der Wohnungen (gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Pro Gebiude sind hochstens zwe1 Wohneinheiten zuldssig

4. Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Ausgleich im privaten Bereich
AP 1 Randliche Heckenstrulkturen

Innerhaib der aut den privaten Grundstiicken festgesetzten Fliche zuni Anpflanzen von
Bdumen . Striuchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung AP |

sind Heckenstrukturen 1m zweireihigen Pflanzverband zu entwickein mit mindestens +
Gehdlzen je laufenden Meter je Reihe mit den in nachfolgender Artenliste genannten
‘Straucharten. \

Je 15 laufende Meter ist zusitziich ein Hochs‘mmm__ oder Stammbusch der in nachtfolgender
Artenliste genannten Bilume zu pflanzer
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Artenliste:

Biume: Spitzahom (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)-
- Esche (Fraxinus excelsior)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche {Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Striucher: Hasel (Corylus avellana)
. Hundsrose (Rosa canina)
Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Feldahom (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Ausgleic‘h ilﬁﬁﬁ'entlichen Bereich
AQ 1 Bépﬂﬁ-nz’uno der offentlichen Grii'nﬂ:}iche

\’lll'lde}_'LBHb "*() der Gesamtfliche der sffentlichen GrunﬂachL gegpnuber der K;rche sind
mit Strauuhcm (Pﬂanzabstdnd Im) laut Obe"l%tbhﬂﬂdk_l Artenliste zu bepflanzen.

I Bauord-_nﬁﬁgsreciltliche Festsetzungen"
1. Dachﬁirrﬁ' EE L

Fiir i 15 l’Hnueblet smd Sattel- Walm- und Kmppelwalm und PLlltddLhC’l zuEa551g ,
Diese Fe estselzing bezieht sich auf den Hauptbaukdrper. Fiir unlt_ruc,ordm,te Bautule oder
Ciatauen H}L duse Ft.stsetzung nicht.

o l)irch_einsc‘hnitte_

h\'mbd Dachaufbauten und Dachausschnitte sind bis zu einer ("L.S'lmtlanac von % der
Frautlas ?uc der jeweiligen Gebiudeseite zuliissig. Von den Gebiiudeabschlusswinden ist ein’
\ and von mindestens 1,25 m einzuhalten. Die DdLh&llﬂJ'lLllf‘[l sind so-auszubilden, ‘dass ihr
orer hchluas mmdestem 0,75 m senkrecht gemessen; unterhalb des F1rstr.s embmdet

3. [\qchemdeckung ¢ A
Fiir die Dacheindeckung sind bei geneigten Déchern folgende Mdtenal:en zulassm
Tonziegel. Betonpfannen Natur- und Kunstschiefer und begrunte Dicher
Andere Materialien sind ausgeschlossen.

Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zuldssig. - _
Die Dacheindeckung der Gebdude hat, mit ‘Ausnahme - der begrunten Dicher und der
dularanlagen, in dunkelfarbigem _Materlal zu erfolgen- (dnthnazn qchwarz dunkelbraun
dunkelvmu) : ‘ o

4 Erdgesuhossfuﬁbodenkante T g = e '
Die Oberkanten des Erdgeschosstuﬁbodens baulicher An[agen diirfen die Hohenlagc, der an
das imu“mndsruﬂk angrenzenden Verkehrsfliche nur bis maximal 0,3m iiberschieiten.
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4. Einfriedungen

Als vordere Abgrenzuny der Grundstiicke zum StraBenraum sind ausschlieBlich lebende
Hecken mit 1,20 m maximaler Hohe zuldssig. 7usitzlich kann zur Abgrenzung der
(Crrundstiicke vom Strallenraum ein maximal 0,3 m hoher Sockel errichtet werden. Als
ceitliche und riickwiirtige Abgrenzung der Grundstiicke sind lebende Hecken mit 2 m
maximaler Hohe und zusitzlich Maschendrahtziune mit 1,60 maximaler Hohe zulissig.
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111. Hinweise

Bodendenkmalpfiege .
Bei der Entdeckung von Bodendenkmilern gem. § 16 DSchG NW wird auf die
Anzeigepflicht und die weitergehenden Bestimmungen verwiesen.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgiingern Kampfmittel wihrend der Erd-/Bauarbeiten sind
qus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sefort cinzustellen und die nichstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelriumdienst Zu verstindigen.

Regenwasscrsummlung, Versickerung

Fs wird angeraten, dass Niederschlagswasser ZUr Gartenbewiisserung und zur
Brauchwassernutzung zu sammeln. Auch emne Versickerung oder Verrieselung ist be
cnlsprcchemlcm Einzelnachweis zuldssig. Garagenzufahrten. Stellplitze, Zuwegungri /u
Gebiuden sowie Terrassen sollten mit wasserdurchldssigen Materialien angelegt werden.




