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ORTSTEIL GEICH - SONDERGEBIET -
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Vorbemerkungen

Planungsanlali

Die Richard Lawson Deutschland GmbH repariert Kraftfahrzeuge, die aus Vermie-
tungen und Leasingvertragen an Hersteller, Leasinggeber und Autovermietungen zu-
rickgehen, und bereitet diese fur den Wiederverkauf vor.

Die Firma belegt derzeit eine Flache von ca. 28 ha, die sich ber einen Teilbereich
der ehemaligen Brikettfabrik Viktor Rolff dstlich der Ortslage Geich sowie Uber einen
nordlich angrenzenden Teil erstreckt. Aufgrund der Kapazitatssteigerung an diesem
Standort ist die Ausweisung zuséatzlicher Flachen fir das Abstellen von PKW in einer
GréBenordnung von 18-20 ha notwendig. Derzeit werden zeitlich befristet Fahrzeuge
auf Flachen in Kéln-Poll, Euskirchen und Duren provisorisch untergebracht.

Das Unternehmen beabsichtigt, die zusatzlichen Abstellplatze auf westlich an das
Firmengelénde angegliederten Flachen herzustellen; diese Flachen werden derzeit
landwirtschaftlich genutzt. Nach Endausbau werden ca. 50 % der Fahrzeuge Uber
die Schiene an- und abtransportiert.

Fur die geplanten Erweiterungsflachen besteht derzeit kein Planungsrecht.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Zilpich stellt fur die Flachen des
BP 62/5 A landwirtschaftliche Nutzung dar. Um den Bebauungsplan geman

§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickeln zu kénnen wurde ein Ande-
rung des FNP erforderlich; diese Anderung des FNP wurde als 82. Anderung im Pa-
rallelverfahren zum B-Planaufstellungsverfahren durchgefuhrt.
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Die 82. FNP- Anderung beinhaltet neben der Sondergebietsdarstellung (Teil 1) auch
die mit der beabsichtigten Nutzung verbundenen Ausgleichsflachen, die auBerhalb
des Eingriffsbereiches (Teil 2+3) dargestellt werden.

Reagional - und Landesplanung

Da die Flachen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Zulpich als land-
wirtschaftliche Flachen dargestellt sind wurde im November 1997 zu Beginn des
FNP- Anderungsverfahrens durch die Verwaltung der Stadt Zulpich eine Anfrage
nach § 20 (1) Landesplanungsgesetz gestellt, die Anfang Dezember von der Bezirks-
regierung Koln unter folgenden Voraussetzungen bestatigt wurde:

Flachennutzungsplan:

1. Darstellung als Sondergebiet mit Nutzungfestschreibung Stellplatzflache

2. Festlegung der Kompensationsflache auf F-Planebene (Ausgleichs-/ Ersatzbe-
darf) :

Bebauungsplan:
3. Aufstellung eines B-Planes oder Vorhaben- und ErschlieBungsplanes mit ent-
sprechenden Nutzungsfestsetzungen

4. Einbeziehung des Altstandortes der Brikettfabrik in Hinblick auf die stadtebauli-
- che Ordnung

- Die Flachen unterliegen landschaftsékologisch keinen landschaftsplanerischen
Schutzfestsetzungen; auf der Flache befinden sich keine geschutzten oder
schutzenswerten Biotope.

- Keine Anderung der planerischen Inhalte fir den F-Plan im Bereich des Altstan-

dortes und des BP 62/4.

Geltungsbereich

Die Vorgaben der Landesplanung zu den Punkten 1.+2. werden durch die Durchfih-
rung der 82. FNP- Anderung erfllt.

Die Vorgaben der Landesplanung zu 3.+4. wurden durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 62/5 erfullt. Aufgrund der Dringlichkeit des geplanten Vorhaben
"Lawson" ist die planungsrechtliche Vorbereitung der westlich angrenzenden Erwei-
terungsflache kurzfristig durchzufiihren. Da flr den Altstandort der Brikettfabrik Vor-
untersuchungen durchgefthrt werden mussen, die erfahrungsgeman einen langeren
Planungszeitraum erfordern, wird der BP 62/5 fur das Gesamtgebiet in drei Teile ge-
gliedert:

1. BP 62/5 A: Erweiterungsflache der Fa. Lawson in Richtung Geich
2. BP 62/5 B: Flachen der Fa.Lawson im Bereich der Brikettfabrik
3. BP 62/5 C: Flachen der Brikettfabrik, die nicht zur Fa.Lawson gehdren.

Die Vertreter der Bezirksregierung haben der Aufteilung unter der Voraussetzung,
daB alle B-Pléane zlgig aufgestellt werden, zugestimmt.

Die genauen Abgrenzungen des BP Nr. 62/5 A sind der Plandarstellung im MaBstab
1:2.000 zu entnehmen.
Die GroBe des Plangebietes betragt ca. 17,6 ha.
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Lage des Plangebietes und Bestand

Das Plangebiet liegt nérdlich der Stadt Zulpich in der Ortslage Geich. Der Bereich
grenzt an die bestehende ehemalige Brikettfabrik.

Die verkehrliche ErschlieBung der bestehenden Gewerbeflachen ist bereits vorhan-
den. Sie erfolgt Uber die B 477 und K 82 an das Ubergeordnete StraBennetz. Ein
BahnanschluB ist auf dem Gelénde der ehemaligen Brikettfabrik ebenfalls vorhanden.
Zum Landschaftsbestand wird im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag folgendes-
ausgefuhrt:

"Es handelt sich dabei um intensiv genutzte, weitgehend ausgerdumte Ackerflachen.
Als gliedernde und belebende Elemente finden sich lediglich schmale, Itckige Ge-
blschstreifen, vorwiegend aus bodenstandigen Straucharten zusammengesetzt, den
Schienenstrang sowie die Wegeparzelle an der Nordgrenze der Erweiterungsflache
begleitend und auf einer langezogenen Dreiecksparzelle, welche die Erweiterungsfla-
che in NW/ SO- Richtung durchtrennt."
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Zielsetzung

Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorraus-

- setzungen fir die Zulassigkeit der beabsichtigten Betriebserweiterung.

eqrindung der Planinhal

Art der lich utzun

Um die planungsrechtliche Zuldssigkeit der geplanten Firmenerweiterung vorzuberei-
ten, wird flr die Fldchen des BP Nr. 62/5 A eine Baugebietsart gewahlt, die in Verbin-
dung mit einer Positivfestsetzung der Nutzungsart ausschlieBlich die gewiinschte
Stellplatzfléche fir den Kfz-Reparaturbetrieb erméglicht. Im Abgleich mit dem Nut-
zungskatalog der Baugebietsarten in der Baunutzungsverordnung ist daher ein Son-
dergebiet gemé&B § 11 BauNVO in Verbindung mit einer Zweckbestimmung der Nut-
zung die stadtebaulich sinnvollste Lésung.

Sondergebiet - SO
"Zweckbestimmung: Abstellflache flir Pkw, die fiir einen Weitervertrieb bestimmt
sind".

Schutzwirdige Nutzungen und erforderliche Absténde:

Als schutzwirdige Nutzungen wurde das Wohngebé&ude einer Gértnerei, das ca. 100
m von der stdwestlichen Grenze des Geltungsbereichs entfernt liegt, sowie der 6stli-
che Teil der Ortslage Geich, der sich in einer Entfernung von ca. 300 m zur siidlichen
Grenze des Geltungsbereichs befindet, definiert (mischgebietstypische Nutzungen).
Die Nutzungen der Firma Lawson auf den Sondergebietsflachen werden beziiglich ih-
res Immissionsverhaltens unter Anwendung der Abstandsliste NW einem Speditions-
betrieb gleichgestellt (Nr. 148; Klasse V = 300 m). Diese Einstufung des Betriebes
wurde mit dem STUA Aachen abgestimmt. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung wurde keine weitere Baugebietsgliederung erforderlich, um die geordnete
stadtebauliche Entwicklung darzustellen.

Fur die Erarbeitung des Bebauungsplans Nr. 62/5 A, der im Parallelverfahren zur 82.
FNP-Anderung aufgestellt wird, wurde jedoch vereinbart, daB die Sondergebietsfla-
chen in zwei Sondergebiete gegliedert werden. Die als SO 1 gegliederte Abstellfliche
sollte einen Mindestabstand von 100 m zum Wohngeb&ude der Gartnerei aufweisen.
Das als SO 2 - Bereitstellungsflache und Abstellflache - bezeichnete Gebiet sollte
nach Aussagen des STUA einen Mindestabstand von 200 m zum Wohngeb&ude der
Gértnerei einhalten. Dieser gréBere Abstand sei im Hinblick auf die teilweise néchtli-
che Anlieferung notwendig. Ein Abstand von 300 m wurde unter Hinweis auf die
mischgebietstypische Nutzung als nicht erforderlich erachtet.

Die Art der baulichen Nutzung wurde daher wie folgt festgesetzt:

Sondergebiet - SO 1

Zweckbestimmung:
"Abstellfléche flir PKW, die fir einen Weitervertrieb bestimmt sind"

Sondergebiet - SO 2
Zweckbestimmung:

"Bereitstellungsflache und Abstellflache fir PKW, die fiir einen Weitervertrieb be-
stimmt sind"
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MaB der baulichen Nutzung

GemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, daB die Errichtung von baulichen Anla-
gen in den Sondergebieten - SO 1 und SO 2 nicht zuldssig ist. Neben der Art der
baulichen Nutzung wird das MaB der Nutzung fiir die Sondergebietsflichen ebenfalls
im Bebauungsplan textlich festgesetzt. Es wird bestimmt, daB in den Sondergebieten
SO 1+2 keine baulichen Anlagen errichtet werden diirfen. Durch diese negative
MaBbestimmung wird gewéhrleistet, daB auf den Erweiterungsflachen der Fa. Law-
son ausschlieBlich die beabsichtigten Stellplatze errichtet werden und keine bauli-
chen Anlagen wie Werkstétten, Lagerhallen oder &hnliches.

Auf die Festsetzung Uberbaubarer Grundstlicksflache, Bauweise und Héhe baulicher
Anlagen wurde daher verzichtet.

ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung der Fa. Lawson ist bereits vorhanden; sie erfolgt tiber
die B 477 und K 82n an das Ubergeordnete StraBennetz. Die Ortslage Geich wird
durch den Ziel- und Quellverkehr der Fa. Lawson nicht belastet.

Uber den bestehenden GleisanschluB der Fa. Lawson wird zukUnftig etwa 50% der
Anlieferung erfolgen, was zu einer erheblichen Reduzierung der Verkehrsmengen auf
den &ffentlichen ZufahrtsstraBen flihren wird.

Landschaftsplanung

Im Rahmen des Aufstellungverfahrens zum Bebauungsplan wurde ein Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag vom Bliro Umwelt- und Landschaftsplanung Krén, Hilden,
erarbeitet; dieser Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt als Anlage dieser Be-
grindung bei. Um darzustellen, wie die Belange von Natur und Landschaft bei der
Planaufstellung berticksichtigt wurden, wird hier aus dem Textteil des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrags ausschnittsweise zitiert:

“Ziel der landschaftspflegerischen MaBnahmen ist es, mégliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes zu vermeiden, zu minimieren und das vorhandene nattirliche
Potential zu sichern oder wiederherzustellen. Die in den Bebauungspldnen (bzw. den
hiermit verbundenen stadtebaulichen Vertragen) festgesetzten landschaftspflegeri-
schen MaBnahmen zielen dabei im einzelnen auf

- Anreicherung einer im ganzen erhaltenswiirdigen Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen (vgl. LP Zllpicher Bérde, LP Schwerfen-Kommern)

- landschatftliche Einbindung (Abschirmung) des Sondergebietes mit Hilfe des
Grins

- Okologische und visuelle Anreicherung, Gliederung und Vernetzung von Land-
schaftsteilen durch MaBnahmen der Landschaftspflege auf geeigneten
Kompensationsflachen.

Grundlage des landschaftspflegerischen Planungskonzeptes ist der Bebauungsplan,
der im Rahmen der Bearbeitung bezuglich Eingriffsminimierung optimiert wurde, so
daB das Vermeidungsgebot gemaB § 4 LG-NW im Rahmen des Méglichen erfiillt
werden konnte. Die Festsetzung dieses Konzeptes erfolgt im Bebauungsplan, orien-
tiert an den vorgenannten Zielsetzungen."

"Im Rahmen der Planoptimierung wurde die wasser- und luftdurchldssige Befestigung
der geplanten Fahrwege und Stellplatzflichen mittels Rasengittersteine vorgesehen.

Das anfallende Niederschlagswasser kann daher auf der gesamten Flache ver-
sickern."



Stadt Zilpich Begrindung BP 62/5 A Geich S. 6/8

GestaltungsmaBnahmen

"Die im folgenden dargelegten EingrinungsmaBnahmen sind temporar ausgerichtet
und kénnen nach Ruckbau der Stellplatzflachen und im Rahmen der landwirtschaftli-
chen Rekultivierung entfernt werden. Ihnen ist daher keine Ausgleichsrelevanz beizu-
messen, sie werden dementsprechend als GestaltungsmaBnahmen eingeordnet und
nur flachenmé&Big in die Eingriffs-Kompensationsbilanzierung eingestellt.

G | Strauchhecke mit Saum - Standardform (nicht drainierte Flachen)

Ziel: Abschirmung des Sondergebietes, Belebung der Agrarlandschaft

Art der MaBnahme:

Pflanzung von Strauchern geman Gehdlzliste 1 (Anhang); die Pflanzung der Gehdlze
erfolgt einreihig mit einem Abstand von 0,5 m zum Zaun. Am AuB3enrand zur angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzung ist ein 2 m breiter Saum durch Einsaat mit Land-
schaftsrasen einzurichten.

G 2 Strauchhecke aus flachwurzelnden Stréauchern mit Saum-Sonderform

(auf Erdwall Uber Drainage)

Ziel: siehe G 1

Art der MaBnahme:

Anlage eines 1 m hohen, am FuB 2,5 m breiten Erdwalles aus Oberboden, der im
Stellplatzbereich gewonnen wird. Béschungsneigung Innenseite nicht steiler als 1 : 1,
AuBenseite nicht steiler als 1 : 1,5. Pflanzung von flachwurzelnden Straduchern geman
Gehdlzliste 2. Die Pflanzung erfolgt einreihig auf dem Scheitelpunkt des Erdwalls mit
einem Abstand von 1 m zum Zaun. Am AuBenrand zur angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzung ist ein 2 m breiter Saum durch Einsaat mit Landschaftsrasen einzu-
richten.

KompensationsmaBnahmen

Die Kompensation des zu erwartenden Eingriffs erfolgt auBerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans.

Ausgleichsflache "Linzenicher Beritt"

Lage: sudlich von Linzenich, stlich vom Eulenberg; Restflache der AusgleichsmaB-
nahme Nr. 3 des Bebauungsplans Nr. 11/29 "Papierfabrik".

Relief: Am Rand einer Hochflache im Ubergang zu einer flachen, Uber eine Béschung
abgesetzten Gelandemulde zwischen 202 und 197 m . NN.

Boden: Braunerde, z.T. pseudovergleyt aus geringmachtiger L6Bschicht, Bodenwert-
zahl 45

Aktuelle Nutzung: Acker

GesamtgroBe der Parzelle: 29.713 gm

anzurechnen fur den B-Plan 62/5 A:  4.743 gm.

ER 1 Flachen fur gelenkte nattrliche Entwicklung, randliche Strauchhecken incl.
Saum

Ziel: Okologische Anreicherung und Gliederung, Schaffung von Biotopen fir offen-
land- und heckenbewohnende Tierarten.

Art der MaBnahme: Umwandlung von Acker durch Einsaat einer entsprechend den
Empfehlungen der LOLF zusammengestellten Grasermischung, Entwicklung von ar-
ten- und strukturreichen Brachen Uber gelenkte Sukzession. Am AuBenrand der Fla-
che Pflanzung von Strauchern gem. Geholzliste 1, zu den angrenzenden Nutzflachen
Einrichten eines 3 m breiten Saumes aus der 0.g. Einsaat.

Pflege: Abschnittsweise Mahd der Sukzessionsflachen alle 4 Jahre, 2-jahrige Mahd
der Saume, abschnittsweise auf den Stock setzen der Strauchhecke alle 7 Jahre, Ab-
fuhr von Schnittholz und Mahgut.
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Ausgleichsflache "Frentzchesmaar"

Lage: nordwestlich der AnschluBstelle Euskirchen-WiBkirchen an der A 1, unmittelbar
nordlich der L 178. Der sudliche Teil ist Uber eine Wegeparzelle an einen Laubmisch-
wald angelehnt.

Relief: am Rande eines von SW nach NO verlaufenden und im Bereich der Ersatzfla-
che nach O verschwenkenden Héhenriickens, zwischen 208 m ¢i. NN im Stdwesten
und 192 m 0. NN im Nordwesten.

Boden: flachgriindige Parabraunerden, z.T. Braunerden aus geringer LéBauflage, Bo-
denwertzahl 37-50.

Aktuelle Nutzung: Acker
GesamtgroBe der Flache: 170.137 gm
anzurechnen flir den B-Plan Nr. 62/5 A: 45.930 gm.

ER 2 Laubwald tber Aufforstung incl. Strauchmantel und Saum

Ziel: Okologische Anreicherung, Gliederung und Gestaltung, Erhéhung des Waldan-
teils im Naturraum, Verbesserung des Lebensraumes flir wald- und gehélzbewohnen-
de Tierarten.

Art der MaBnahme: Pflanzung von Baumen gem. Gehdlzliste 3

Am AuBenrand zur landwirtschaftlichen Nutzung wird ein 5 m breiter Krautsaum
durch Einsaatz von Landschaftsrasen eingerichtet, im AnschluB daran ein 5 m breiter
Strauchmantel durch Pflanzung von Strauchern angelegt. Von der Aufforstungsflache
bleiben in der Bestandsmitte 2 Teilflachen in unterschiedlichen GréBen mit einer Ge-

samtausdehnung von 0,5 ha unbepflanzt der natlrlichen Entwicklung - Endziel Wald -
Uberlassen.
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Pflege: Auslichten der Baumpflanzung alle 10 Jahre, Auslichten des Strauchmantels
alle 4 Jahre, abschnittsweise auf den Stock setzen des Strauchmantels alle 7 Jahre,
Mahd der Sdaume alle 2 Jahre."

Die Ausgleichsflache "Frentzchesmaar" mit ihrer erforderlichen GréBe von 45.930 gm
ist Teil einer Gesamtparzelle von 170.137 gm. Die Stadt Zulpich hat durch die 82.
Flachennutzungsplanénderung die Gesamtparzelle im Sinne einer Flachenbevorra-
tung auch flr zukinftige Bebauungsplanverfahren als Ausgleichsfldche vorbereitet.
Durch den Bebauungsplan 62/5 A wird, wie dargelegt, nur eine Teilfldche dieser Fl&-
chenbevorratung in Anspruch genommen. Durch die Fladchenbevorratung ist sicher-
gestellt, daB flir andere Planverfahren, wie beispielsweise die Bebauungsplédne 62/5
B und C, ausreichend Ausgleichsflachen zur Verfligung stehen.

Die Ausparzellierung der im vorliegenden Planverfahren erforderlichen Fléche von
4,59 ha aus dieser Flachenbevorratung erfolgt in L&ngsrichtung, an dem westlich an-
grenzenden Feldweg beginnend.

4, Technische Ver- E

Die Ver- und Entsorgung ist im Bereich der ehemaligen Brikettfabrik vorhanden.
Durch die Herstellung der Abstellflachen wird diese technische Infrastruktur nicht ver-
andert; das anfallende Niederschlagswsser wird versickert und belastet nicht das be-
stehende Kanalnetz bzw. die angeschlossene Kléaranlage.

5. Hydrogeoloagische Situation

Die Herrichtung der Stellplatzflachen erfolgt nach Angaben der Fa. Lawson durch Ab-
schieben der Grassoden. AnschlieBend wird der Boden verdichtet und mit Geotextil
abgedichtet. Auf dieses werden in Sand/ Split Rasengittersteine, bzw. in den Fahrfla-
chen wasser- und luftdurchldssige Pflastersteine aufgebracht. Das Verhéltnis der
fahrwege zu den Stellfldchen betrégt nach Angaben der fa. Lawson 1:5. Die Abfiih-
rung der Niederschlége erfolgt (iber die gesamte Flache durch Versickerung.

Der Bodenaufbau ist derart beschaffen, daB das anfallende Niederschlagswasser
aufgenommen werden kann. Daher wird auf ein Hydrogeolgisches Gutachten verzich-
tet. Gemé&B § 51a LWG ist die Versickerung gewéhrleistet; weitere Regelungen im
Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

6. Verwirklichung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan soll kurzfristig umgesetzt werden. Bodenordnende MaBnahmen
sind nicht erforderlich, da die Grundstiicksaufteilung bestehen bleibt. Die Nutzer der
Sondergebietsflachen pachten die Grundstticksfléchen an.

i Kosten und Finanzierung

Es entstehen der Stadt Zulpich keine Kosten. Die technische und vor allem verkehrs-
technische Infrastruktur ist vorhanden. Weitere Folgekosten, die sich aus der Reali-
sierung des Vorhabens ergeben (z.B. AusgleichsmaBnahmen) werden durch den
Vorhabentrager Ubernommen.

Anlagen: Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Bebauungsplan (Verkleinerung)

Stadt Ztilpich, den 05.03.1998
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Die Richard Lawson Deutschland GmbH repariert Kraftfahrzeuge, die aus Vermietun-
gen und Leasingvertrdgen an Hersteller, Leasinggeber und Autovermietungen zurlick-
gehen, und bereitet diese flir den Wiederverkauf vor.

Die Firma belegt derzeit eine Fléche von ca. 28 ha, die sich Uber einen Teilbereich der
ehemaligen Brikettfabrik Viktor Rolff éstlich der Ortslage Geich sowie (iber einen nérd-
lich angrenzenden Teil erstreckt. Aufgrund der Kapazitétssteigerung an diesem Stand-
ort ist die Ausweisung zuséatzlicher Fldchen flr das Abstellen von PKW in einer Gro-
Benordnung von 18-20 ha notwendig. Derzeit werden zeitlich befristet Fahrzeuge auf
Flachen in K&In-Poll, Euskirchen und Duren provisorisch untergebracht.

Das Unternehmen beabsichtigt die zuséatzlichen Abstellplatze auf westlich an das Fir-
mengelande angegliederte Flachen herzustellen; diese Flachen werden derzeit land-
wirtschaftlich genutzt. Nach Endausbau werden ca. 50 % der Fahrzeuge Uber die
Schiene an- und abtransportiert.

Regional - und Landesplanung

Die westlichen Flachen sind im derzeit rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der
Stadt Zdlpich als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Im November 97 wurde durch
die Verwaltung der Stadt Zdlpich eine Anfrage nach § 20 (1) Landesplanungsgesetz
gestellt, die Anfang Dezember von der Bezirksregierung KoIn unter folgenden Voraus-
setzungen bestétigt wurde:

Flachennutzungsplan:
1. Darstellung als Sondergebiet mit Nutzungfestschreibung Stellplatzflache
2. Festlegung der Kompensationsflache auf F-Planebene (Ausgleichs-/ Ersatzbedarf)

Bebauungsplan:
3. Aufstellung eines B-Planes oder Vorhaben- und Erschlie Bungsplanes mit entspre-
chenden Nutzungsfestsetzungen
4. Einbeziehung des Altstandortes der Brikettfabrik in Hinblick auf die stadtebauliche
Ordnung
- Die Flachen unterliegen landschaftsékologisch keinen landschaftsplanerischen
Schutzfestsetzungen; auf der Flache befinden sich keine geschiitzten oder
schiutzenswerten Biotope.
- Keine Anderung der planerischen Inhalte fiir den F-Plan im Bereich des Altstandortes
und des BP 62/4.

Geltungsbereich der 82, Anderung

Die Vorgaben der Landesplanung werden durch die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes im Parallelverfahren zur vorliegenden 82. FNP- Anderung erflillt.
Erforderliche KompensationsmaBnahmen werden als Teil 2 und 3 auf



Stadt Zilpich  82. FNP-Anderung  Erlauterungsbericht Seite 2 von 6

der Grundlage des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages als Ausgleichsfldchen in
die Darstellung zur Anderung mitaufgenommen (s.a. Nr. 4. Landschaftsplanung).
Autfgrund der Dringlichkeit ist die planungsrechtliche Vorbereitung der westlich angren-
zenden Erweiterungsflache kurzfristig durchzuflihren. Da fiir den Altstandort der Bri-
kettfabrik Voruntersuchungen durchgefihrnt werden mussen, wird der BP 62/5 fiir das
Gesamtgebiet in drei Teile gegliedert:

: BP 62/5 A:  Erweiterungsflache in Richtung Geich
2. BP 62/5 B: Flachen der R. Lawson im Bereich der Brikettfabrik
3. BP 62/5 C: Fléchen der Brikettfabrik, die nicht zur Fa. R. Lawson gehéren.

Die Vertreter der Bezirksregierung haben der Aufteilung unter der Voraussetzung, daB
alle B-Plane zugig aufgestellt werden, zugestimmt. Zur Klarstellung wurde darauf hin-
gewiesen, daB flr den BP 62/5 A zeitlich kurzfristig das Beteiligungsverfahren einge-
leitet werden kann, ohne die Teile B und C.

SIAUT LULPICH - ORISTEIL GEICH HEBAUUNGSPLAN NR. 62/5
- Abgrenzung der Gellungsberelche B
- Art der baulichen Nutzung \ \\‘\t\\\\ 7
3 . N 3
i NN Y \¥\\\/
B oM N

-
Gleisanschluf
(vorhanden)

. T f7 prRes g
. BP NR.624 s
; htskrif
M, BP NR 625 A o 7
X Sondergebiet - SO / e 2
NP ' Zweckbestimmung: Stellpisize I !

AN |
NS¢ A

A M~
\{ lnduslriegebiel-Gl’/‘)];

\ Y (eingeschrinki)
g N\ BP NR 625 B
7 % \\ ‘ /'f' ﬁi"; m
N il '/‘ BPNR625C
N o l | Industriegebiet - GI
N 4‘ (singeschrinki)
$ X sl / AN
> : A o a8y
{!} I /i § ’! 7r ‘XT/

M. 1:10.000 o




Stadt Ziilpich  82. FNP-Anderung  Erlduterungsbericht Seite 3 von 6

Der Geltungsbereich der 82. Anderung umfaBt daher:

-Teil 1: Sondergebietsfléchen, flachengleich mit dem B-Plan Nr. 62/5 A
-Teil 2: Ausgleichsfldchen Gemarkung Linzenich ("Linzenicher Beritt")
-Teil 3: Ausgleichsflachen Gemarkung Enzen

4. Landschaftsplanung

Wie bereits unter 3. Geltungsbereich der 82. Anderung dargestellt, wird der Bereich
der alten Brikettfabrik mit den westlich angrenzenden Erweiterungsflachen in drei Be-
bauungsplanteilbereichen 62/5 A - C) Uberplant. Fir alle drei Teilbebauungspléne so-
wie die vorliegende 82. FNP-Anderung wird durch das Biiro Umwelt- und Landschafts-
planung Krén, Hilden, der Landschaftspflegerische Fachbeitrag erarbeitet. Fiir die Be-
bauungsplanflé&chen BP 62/5 A, die flachengleich sind mit der vorliegenden 82. FNP-
Anderung, werden AusgleichsmaBnahmen definiert, die in der vorliegenden FNP-An-
derung grob beschrieben und flachenmé&Big gesichert werden, deren Umsetzung je-
doch erst auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erfolgt.

Die Eingriffsregelungen flir das Sondergebiet - SO sind so strukturiert, daB neben ei-
ner (temporéren) Eingriinung der eigentliche Ausgleich fir die zu erwartenden Eingrif-
fe in Natur und Landschaft auBerhalb der Sondergebietsflachen erfolgen wird. Da die
Firma Lawson als Nutzer der Sondergebietsfldchen diese nur auf Zeit pachtet und die
Eigentimer gegebenenfalls nach Aufgabe der geplanten Nutzungen diese Fléchen
wieder landwirtschaftlich nutzen wollen (hohe Bodenwerte), wurde mit der Unteren
Landschaftsbehdrde vereinbart, daB AusgleichsmaBnahmen auf Flachen, die zukiinf-
tig wieder einer landschatftlichen Nutzung zugefiihrt werden kénnen, nicht sinnvoll
sind. Aus diesen Griinden wird von der Méglichkeit des § 1 a (3) BauGB Gebrauch ge-
macht; die aufgrund der Bilanzierung des Landschaftsplaners erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen werden extern an zwei Standorten, die im Fldchennutzungsplan
als Teil 2 und Teil 3 im Geltungsbereich der Fldchennutzungsplaninderung liegen, ge-
sichert. An der westlichen Grenze der Sondergebietsfléchen verbleibt lediglich eine
temporére Eingrinung nach Vorgaben der Grundstiicksverpéchter.

In Abstimmung mit der Stadt Zulpich und der Unteren Landschaftsbehérde wurden
zwei Standorte fir AusgleichsmaBnahmen, die im stédtischen Besitz sind, gefunden.
Ein in der Fl&che untergeordneter Teil ( 4.743 qm) der erforderlichen AusgleichsmaB-
nahme wird in der Gemarkung Linzenich auf einem Flurstiick ( Flur 10) umgesetzt, das
zu einem groBen Tell bereits von einer AusgleichsmaBnahme aus einem anderen
Planverfahren .(BP 11/ 29a) in Anspruch genommem wird. Es erfolgt eine Auffiillung
oder Ergénzung dieser begonnenen AusgleichsmaBnahme.

Der gréBte Teil der AusgleichsmaBnahmen (ca. 4 ha) wird in der Gemarkung Enzen
auf dem Flurstick 4/52 untergebracht. Diese ca. 16 ha groBe Flache dient langfristig
der Flachenbevorratung fiir kurz- bis mittelfristig anfallende Ausgleichserfordernisse.
Aut einer Teilflache von ca. 4 ha wird das mit der 82. FNP-Anderung verbundene Aus-
gleichserfordernis abgedeckt. Der verbleibende GroBteil dieser Ausgleichsflache kann
durch weitere Bebauungsplanverfahren in Anspruch genommen werden. Hierbei seien
vor allen Dingen die folgenden Teilbebauungspléne 62/5 B und C genannt; fiir beide
Bebauungspléne steht die Eingriffsregelung im weiteren Planverfahren noch aus. Im
Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist es sinnvoll, eine groBere Fla-
che in Fortsetzung eines bestehenden Waldgebietes landschaftspflegerisch umzunut-
zen und als Ausgleichsflachen (sog. "Okokonto") zu bevorraten.
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isherige Darstellung im FNP

Teil 1:

Der rechtwirksame FNP stellt fr die Teilflache 1 landwirtschaftliche Flache dar. Flr
die Flachen der ehemaligen Brikettfabrik (zuklnftig Bebauungspléne 62/5 B und
62/5 C) stellt der Flachennutzungsplan gewerbliche Bauflache - G dar.
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Auszug):

" Es handelt sich dabei um intensiv genutzte, weitgehend ausgerdumte Ackerflachen.
Als gliedernde und belebende Elemente finden sich lediglich schmale, liickige Ge-
blschstreifen, vorwiegend aus bodenstandigen Straucharten zusammengesetzt, den
Schienenstrang sowie die Wegeparzelle an der Nordgrenze der Erweiterungsflache
begleitend und auf einer langezogenen Dreiecksparzelle, welche die Erweiterungsfla-
che in NW/ SO- Richtung durchtrennt."

Teil 2;

Der rechtwirksame FNP stellt fiir die Teilflache 2 landwirtschaftliche Flache dar: die
Nutzung ist derzeit Ackerland. Die Flachen sind in stadtischem Besitz.

Teil 3:

Der rechtwirksame FNP stellt flr die Teilfliche 3 landwirtschaftliche Fléache dar.
Die Flachen sind als Ackerflachen, angelehnt an vorhandene Waldfl&chen, zu
bezeichnen; die Flachen sind in stadtischem Besitz.

I D n

Teil 1:

Um die planungsrechtliche Zulassigkeit der geplanten Firmenerweiterung vorzuberei-
ten, wird fur die Fl&chen des Teils 1 der 82. FNP-Anderung eine Baugebietsart ge-
wabhlt; die in Verbindung mit einer Positivfestsetzung der Nutzungsart ausschlieBlich
die gewlinschte Stellplatzfléche flir den Kfz-Reparaturbetrieb erméglicht. Im Abgleich
mit dem Nutzungskatalog der Baugebietsarten in der Baunutzungsverordnung ist da-
her ein Sondergebiet gem&B § 11 BauNVO in Verbindung mit einer Zweckbestimmung
der Nutzung die stédtebaulich sinnvollste Lésung. Daher wurde in der Plandarstellung
zur FNP-Anderung sowie auch in der ergénzenden textlichen Darstellung dargestellt:
Sondergebiet - SO

"Zweckbestimmung: Abstellflache fir Pkw, die flir einen Weitervertrieb bestimmt sind".
Neben der besonderen Art der baulichen Nutzung wird das allgemeine MaB der Nut-
zung flr die Sondergebietsfldchen gemaB § 5 (2) Nr. 1 ebenfalls in der Flachennut-
zungsplandarstellung textlich dargestellt. Es wird bestimmt, daB im Sondergebiet SO
keine baulichen Anlagen errichtet werden diirfen. Durch diesen AusschluB wird das
MaB negativ bestimmit.

Schutzwiirdige Nutzungen und erforderliche Abstande:

Als schutzwirdige Nutzungen wurde das Wohngeb&ude einer Géartnerei, das ca. 100
m von der stdwestlichen Grenze des Geltungsbereichs entfernt liegt, sowie der dstli-
che Teil der Ortslage Geich, der sich in einer Entfernung von ca. 300 m zur stidlichen
Grenze des Geltungsbereichs befindet, definiert (mischgebietstypische Nutzungen).
Die Nutzungen der Firma Lawson auf den Sondergebietsfléachen werden beziiglich ih-
res Immissionsverhaltens unter Anwendung der Abstandsliste NW einem Speditions-
betrieb gleichgestellt (Nr. 148; Klasse V = 300 m). Diese Einstufung des Betriebes
wurde mit dem STUA Aachen abgestimmt. Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung sind keine weiteren Baugebietsgliederungen erforderlich, um die geordnete
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stadtebauliche Entwicklung darzustellen. Fir die Erarbeitung des Bebauungsplans Nr.
62/5 A, der im Parallelverfahren zur 82. FNP-Anderung aufgestellt wird, wurde jedoch
vereinbart, daB die Sondergebietsfldchen in zwei Sondergebiete gegliedert werden.
Die als SO 1 gegliederte Abstellflache solite einen Mindestabstand von 100 m zum
Wohngeb&ude der Gértnerei aufweisen. Das als SO 2 - Bereitstellungsflache und Ab-
stellfldche - bezeichnete Gebiet sollte nach Aussagen des STUA einen Mindestab-
stand von 200 m zum Wohngeb&ude der Gértnerei einhalten. Dieser gréBere Abstand
sei im Hinblick auf die teilweise nachtliche Anlieferung notwendig. Ein Abstand von
300 m wurde unter Hinweis auf die mischgebietstypische Nutzung als nicht erforder-
lich erachtet.

Wie unter Nr. 4. Landschaftsplanung dargestellt, erfolgt der Ausgleich fir die mit der
Sondergebietsnutzung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft eingriffsfern
(Teil 2. und 3. der 82. FNP-Anderung). Dennoch soll entlang der std-westlichen Gren-
ze des Geltungsbereichs eine Eingriinung der zuktnftigen Stellplatzflachen erfolgen
(Landschaftsbild).

Zur Herrichtung und Gestaltung der Stellflachen wurden daher in einem Abstimmungs-
gespréach mit der Unteren Landschaftsbehérde MaBnahmen vereinbart, die auf der
Ebene des verbindlichen Bebauungsplans festgesetzt werden:

1. Die Herrichtung der Stellflachen erfolgt durch Abschiebung der Grassoden, soweit
erforderlich. AnschlieBend wird der Boden verdichtet und mit Geotextil abgedeckt.
Auf dieses werden Sand/Split Rasengittersteine bzw. bei den Fahrflachen
wasser- bzw. luftdurchléssige Pflastersteine aufgebracht. Die Abfiihrung der
Niederschldge erfolgt Uber die ganze Flache durch Versickerung.

2. Das Verhéltnis der Fahrwege zu den Stellflachen betrégt nach Angaben der Firma
Lawson 1 :5 (20 : 80).

3. Die vorgesehene Eingriinung ist temporéar ausgerichtet. (Die Eingriinung ist
temporar konzipiert, weil nach Auslaufen des Pachtvertrages von Seiten der Eigen-
timer die Absicht besteht, daB die Stellflachen zurlickgebaut und wieder in land-
wirtschaftliche Nutzung genommen werden sollen. Die Grinstreifen werden dann
beseitigt, damit diese die Feldbearbeitung nicht behindern.)

Vorgesehen ist:

- Standardform; einreihige Strauchpflanzung mit 2 m Ackerrain. Der Abstand
zwischen Einz&unung und Anbaufléche bzw. Feldweg betrégt 2,50 m

- Uber Drénage; einreihige Strauchpflanzung auf flachwurzelnden Strauchern
auf 1 m hohem Erdwall, Gesamtbreite zwischen Zaun und Wirtschaftsflache
3 m.

4. Pflanzqualitat: 60/100 v. Str.

S. Eingriinung ist als temporére SichtschutzmaBnahme konzipiert (Eingriffsvermei-
dung/Gestaltung i.S. LG NW); sie wird der Kompensation nicht angerechnet. Der
Ausgleich des Eingriffs wird extern erfolgen.

Teil 2.

Umwandlung von Ackerland in Brache mit randlichen Feldgehdlzen, Flur 10; Flachen-
groBe: 4.743 gm
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Teil 3:

Umwandlung von Acker in Wald Uber Aufforstung auf Flurstiick 4/52,

Gemarkung Enzen; Fldche 4,59 ha. Die Ausparzellierung aus dieser Flachenbevorra-
tung (sog. "Okokonto“) erfolgt in L&ngsrichtung, an dem westlich angrenzenden Feld-
weg beginnend. Die Bemessung erfolgt nach abschlie Bender Kompensationsbe-
rechnung, die auf der Ebene des verbindlichen Bebauungsplans erarbeitet wird.

Hinweis:

Bodendenkmalpflegerische Belange werden durch die Aufnahme eines Hinweises auf
die Schutzbestimmungen des Denkmal- Gesetzes in den verbindlichen Bebauungsplan
berticksichtigt.

Zulpich, den 25.02.1998
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0. EINLEITUNG

Mit Datum vom 12.11.1997 erteilte die Stadt Zulpich tUber Stadtplanung Zim-
mermann GmbH, Kéin, den Auftrag, fir den Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 62/5

A-C einen Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFBei) zu erarbeiten.

Die Aufgabe des LFBei ist es, den zu erwartenden Eingriff gemaR dem Land-
schaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG-NW) mit der Empfindlichkeit des Natur-
haushaltes in Bezug zu setzen und zu bewerten. Darauf aufbauend werden
landschaftspflegerische MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen,
zur Erhaltung und Sicherung von Landschaftsteilen oder -elementen sowie zum
Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe und zur landschaftspflegerischen Eingliede-
rung begrundet und dargestelit.

Grundlage der Bearbeitung sowie Geltungsbereich des Fachbeitrages ist der
Lageplan i.M. 1:1.000 sowie der B-Plan-Entwurf i.M. 1 : 2.000, erarbeitet von
Stadtplanung Zimmermann GmbH, Kéin 1998.

Das Planungsgebiet liegt nordéstlich vom Ortsteil Geich und schlieRt neben den
geplanten Erweiterungsflaichen der Fa. Lawson die ehemalige Brikettfabrik mit
ein. Der Geltungsbereich des B-Planes - Teil A-C - umfat rd. 36 ha. Er liegt im

‘ AuBenbereich und somit im Geltungsbereich des Landschaftsplanes, der jedoch
u.a. auch flr diesen Bereich keine Rechtskraft erlangt hat.

Die Charakterisierung von Natur und Landschaft sowie die Bestandserfassung
erfolgte im Zusammenhang fur alle 3 Teile des B-Planes. Im AnschluR unter Ziff.
3 dargelegte landschaftspflegerische MaRnahmen und die Eingriffs-Kompensa-
tions-Bilanzierung beziehen sich hingegen nur auf Teil A vom B-Plan Nr. 62/5.

Der LFBei basiert auf vorhandenen Daten und Unterlagen, die erganzt wurden
durch eine Kartierung der Biotop- und Nutzungstypen im Oktober 1997. Die Be-
wertung von Eingriff und Kompensation erfolgt nach der ,Arbeitshilfe zur Be-
wertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von KompensationsmaR-
nahmen bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bebau-
ungspldnen sowie von Satzungen nach § 4 Abs. 2a und § 7 BauGB-MaRnah-
menG" (vereinfachtes Verfahren) LANDESREGIERUNG NW.

Stadt Zilpich LFBei zum B-Plan 62/5 A ,Geich" Umwelt- und Landschaftsplanung Hilden



CHARAKTERISIERUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

1.1

Naturraum

Das Planungsgebiet liegt im Stiden der niederrheinischen Bucht und behbrt zur
naturrdumlichen Haupteinheit "Zulpicher Bérde" (Nr. 553), innerhalb der es der
Untereinheit "Erper LoRplatte” (Nr. 553.3) zugerechnet wird.

Der geologische Aufbau und auch das Relief werden durch den Rhein-Maas-
Schwemmkegel bestimmt, dessen Terrassenschotter die tertidren Schichten
tberdecken. Uber dem Schotter liegt eine nahezu geschlossene, durchschnitt-
lich 2 m méchtige LéRdecke. Allerdings finden wir auf der Erper L6Rplatte nur
1-2 m méchtige LéRschichten, die inzwischen tiefgriindig entkalkt sind. Insge-
samt bieten die daraus entstandenen Braunerde- und Parabraunerdebéden mit
mittlerem bis hohem Nahrstoffgehalt gute Voraussetzungen fir den Weizen-,
Gerste- und  Zuckerribenanbau (NATURRAUMLICHE GLIEDERUNG
DEUTSCHLANDS, 1978).

Das Zulpicher Eifelvorland liegt im nordwestdeutschen Klimabereich. Unter dem
EinfluR maritimer Luftstrémungen sind die Temperaturen ausgeglichen, die
mittlere Jahrestemperatur betragt 9,6°C. Die Winter sind mild (mittlere Januar-
temperatur 1,2°C), die Sommer sind kihl bis maRig warm (mittlere Julitempera-

tur 17,2°C, Werte fir Euskirchen).

Durch die Lage im Lee der Eifel und des Hohen Venns ist insbesondere der Be-
reich um Zulpich und Euskirchen sehr regenarm, so fallen im Jahresmittel
(1931-1950) in Zulpich nur 573 mm Niederschlag, davon 328 mm im Sommer-
halbjahr (Mai-Oktober) und 245 mm im Winterhalbjahr.

Mit Gber 50 % herrschen im Jahresmittel Winde aus westlichen Richtungen vor,
eindeutig dominiert dabei der Stdwestwind (>20 %) (vgl. DEUTSCHER WET-
TERDIENST 1960).

Aus klimatischer Sicht ist der Raum wegen seines trocken-warmen, relativ wind-
offenen, aber nicht stark windbelasteten Klimas fur die Wohnnutzung guinstig.
Das gleiche gilt fur die positive strahlungsklimatische Situation. Die sonst fur
Niederungslagen typische Neigung zur Nebel- und Schwiilebildung ist ebenfalls
relativ gering. Die bioklimatische Einteilung fiir Nordrhein-Westfalen (FAUST
1979) ordnet dem Raum die Wertstufe "schonend" zu.

Stadt Ziilpich LFBei zum B-Plan 62/5 A ,Geich* Umwelt- und Landschaftsplanung Hilden



1.2

Das Planungsgebiet liegt auf einer nach SO zum Neffelbach hin geneigten
Ebene bei einer Héhenlage von 150-160 m (.NN.

Landschaftseinheiten

Gebiete, die sich durch gleiche oder &hnliche Verhiltnisse auszeichnen und
daraus resultierend zu &hnlichen Ausbildungen in Flora und Fauna gefiihrt ha-
ben, werden in der Landschaftsplanung als "planungsrelevante, ékologisch be-
grundete Landschaftseinheiten" (LE) bezeichnet.

Der 6kologische Fachbeitrag zum Landschaftsplan ,Ziilpicher Bérde* des Krei-
ses Euskirchen (BAUER 1979) ordnet das Untersuchungsgebiet folgender
Landschaftseinheit zu:

LoRgebiete des Ziilpicher Eifelvorlandes mit Béden guter Nihrstoffversor-
gung in ebener Lage (LE 4)

Diese Einheit umfalt die gesamten Flachen des Planungsgebietes. Aus den
L6Rschichten haben sich tiefgriindige Parabraunerden (Bodenart: schiuffiger

_ Lehm) entwickelt mit sehr hoher Sorptionsfahigkeit, hoher nutzbarer Wasserka-

pazitat und einem ausgeglichenen Wasser- und Lufthaushalt. Entsprechend
hoch ist die Ertragsleistung, die Bodenwertzahlen liegen bei 65-90. Allerdings
sind die Béden etwas empfindlich gegen Bodendruck und neigen bei verdichte-
tem Untergrund zu Staun&sse. Umfangreiche Fldchen sind deshalb vor etlichen
Zeiten drainiert worden.

Diese Einheit, soweit nicht bebaut, ist weitrdumig ausgerdumt, es fehlen Wald-
flachen, die eine ausgleichende Wirkung auf das Klima haben. Daher kommen
starke Schwankungen im Tagesgang der Temperatur zustande, eine hohe
Windbelastung bewirkt eine starke Verdunstung des Bodenwassers.

Die potentiell natirliche Vegetation - es handelt sich dabei um diejenige Vege-
tation, die sich theoretisch einstellen wiirde, wenn jeder EinfluR des Menschen
schlagartig aufhérte und die nachfolgende Entwicklung zur ,SchluRgesellschaft*
unmittelbar vollzogen wére - ist ein MaBstab fiir die Beurteilung der Naturndhe

und bildet die Grundlage fiir bodensténdige Pflanzungen.
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1.3

LE 4 wirde insgesamt vom Maigléckchen-Buchenwald als kontinental geténter
Tieflagenbuchenwald mit maRig anspruchsvollem Arteninventar eingenommen.
Als bodenstandige Gehdlze fir Pflanzungen sind allgemein Rotbuche, Trauben-
und Stieleiche, Winterlinde, Hainbuche, Zitterpappel (Pioniergehélz), Esche,
Salweide, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose, Hartriegel, Feldahorn und échlehe Zu
nennen.

Nutzungsstruktur und Wahrnehmung

Den Kern des Geltungsbereiches bildet die ehemalige Brikettfabrik Viktor Rolff
mit seiner nicht mehr oder nur in Teilen genutzten baulichen Substanz. Der Ge-
l&ndekomplex, insbesondere die Kohlebunker, sind in der offenen Landschaft
weithin sichtbare Relikte der Zulpicher Braunkohleindustrie.

Der 6stliche Teil (B-Plan Nr. 62/5 C) wird von mehreren Betrieben genutzt. Hier
sind Gehélzreste erhalten geblieben, die ehemaligen Griinanlagen sind, soweit
erhalten, weitgehend verbracht.

Der westliche Teil (B-Plan Nr. 62 B) sowie das nérdlich anschlieRende Geldande
- abgedeckt durch den rechtskréftigen B-Plan Nr. 62/4 - wird von der Fa. Law-
son als Betriebsgelénde, groRtenteils in Form von PKW-Stellplétzen genutzt.

' Fur den StraRenverkehr ist das Gelénde tber die K 82n erschlossen und fiir den

Schienenverkehr fuhrt ein Seitenstrang der Eisenbahnlinie Diren-Euskirchen
(heute nur noch Guterverkehr) in das Betriebsgelande ,LAWSON*.

Die geplante Erweiterungsflache (B-Plan Nr. 62/5 A) schlieRt sich westlich an
das vorgenannte Betriebsgelédnde an. Es handelt sich dabei um intensiv ge-
nutzte, weitgehend ausgerdumte Ackerflichen. Als gliedernde und belebende
Elemente finden sich lediglich schmale, liickige Gebiischstreifen, vorwiegend
aus bodensténdigen Straucharten zusammengesetzt, den Schienenstrang so-
wie die Wegeparzelle an der Nordgrenze der Erweiterungsfliche begleitend,
und auf einer langgezogenen Dreieckparzelle, welche die Erweiterungsfléche in
NW/SO-Richtung durchtrennt.
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2. BESTAND: BIOTISCHES POTENTIAL

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird neben dem abiotischen Poten-
tial, représentiert durch die vorgenannten Landschaftseinheiten, am deutlichsten
durch das biotische Potential reprasentiert.

Seine Darstellung erfolgt durch Erfassung und Bewertung der angetroffenen
Biotop- und Nutzungstypen und deren Lebensraumbedeutung fiir Pflanzen und
Tiere, wobei die Vegetation "als Bestandteil der Biozénose bei der Mehrzahl der
Biotoptypen jene Struktur aufbaut, die maRgeblich tiber die Eignung als Habitat
fir bestimmte Tierarten, -gruppen oder -gesellschaften entscheiden (z.B. Wald,
Geblsch, Réhricht u.d)". (LANDESANSTALT FUR OKOLOGIE, LAND-
SCHAFTSENTWICKLUNG UND FORSTPLANUNG (LOLF 1991). Dem Vegeta-
tionstyp = Nutzungstyp = Biotoptyp kommt damit eine Indikatorfunktion fiir die
gesamte Lebensraumbedeutung zu.

Den aktuellen Zustand des Planungsgebietes belegt die Karte 1 - Bestand i.M.
1:1.000. Die Einordnung der vorgefundenen Biotop- und Nutzungstypen, ihre
Codes sowie die Bewertung in der Tabelle 1 richten sich nach der JArbeitshilfe
zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft sowie von Kompensati-
onsmaRnahmen ...“ der Landesregierung NW.
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3. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES AUF NATUR UND LAND-
SCHAFT

Nach § 4 Abs. 1 LG-NW sind "Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen" als Eingriffe defi-
niert.

Weil der B-Plan einen Eingriff durch die Bebauung vorbereitet, findet die Ein-
griffsregelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt.

Bezuglich Beschreibung des Planungsvorhabens wird auf die zeichnerische und
textliche Ausarbeitung des B-Planes Nr.62/5 A verwiesen.

Die Umsetzung des B-Planes verursacht durch dauerhafte Inanspruchnahme
von Biotoptypen bzw. Biotopgemengen Funktionsverluste im biotischen und
abiotischen Potential.
Daneben sind auch Funktionsbeeintréchtigungen des biotischen Potentials, der
abiotischen Potentiale sowie des Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten. Hier-
bei mussen die Umweltauswirkungen der vorhandenen Nutzungen als Vorbela-
stung gewertet werden. Dennoch sind i. S. des LG-NW ,erhebliche®, wenn auch
wegen der zeitlichen Begrenzung keine nachhaltigen Beeintrachtigungen von

. Natur und Landschaft zu erwarten.

Ziel der landschaftpflegerischen MaBnahmen ist es, mégliche Beeintrachtigun-

gen des Naturhaushaltes zu vermeiden, zu minimieren und das vorhandene

natlrliche Potential zu sichern oder wiederherzustellen. Die in den B-Pldnen

festgesetzten landschaftspflegerischen MaRnahmen zielen dabei im einzelnen

auf

* Anreicherung einer im ganzen erhaltenswiirdigen Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen (vgl. LP Ziilpicher Bérde, LP Schwerfen-Kom-
mern)

* landschaftliche Einbindung (Abschirmung) des Sondergebietes mit Hilfe des
Grins,

* Okologische und visuelle Anreicherung, Gliederung und Vernetzung von
Landschaftsteilen durch MaRnahmen der Landschaftspflege auf geeigneten
Kompensationsflachen.
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3.1.

Grundlage des landschaftspflegerischen Planungskonzeptes ist der B-Plan, der
im Rahmen der Bearbeitung beziglich Eingriffsminimierung optimiert wurde, so
daR das Vermeidungsgebot geman § 4 LG-NW im Rahmen des Méglichen er-

fullt werden konnte. Die Festsetzung dieses Konzeptes erfolgt im B-Plan, orien-

tiert an den vorgenannten Zielsetzungen.

Die Ausflihrung und Umsetzung aller landschaftspflegerischen MalRnahmen
unterliegt - ohne daR hierzu ein Hinweis in den jeweiligen Festsetzungen not-

wendig ist - einschlagigen Richtlinien und Fachnormen.

Wegen der Bindung an einen Vorhabenstrager wird bei der Darlegung dieser
landschaftsplanerischen Manahmen auf eine Trennung in den 6ffentlichen

bzw. privaten Bereich verzichtet.

Festgesetzte Geholzpflanzungen sind zum Schutz gegen Wildverbi mit einem
Schutzzaun zu umgeben, zum Schutz gegen Befahren und Umnutzung sind an
der Grenze der Krautsdume zur landwirtschaftlichen Nutzung entsprechende

Vorkehrungen (z.B. Pfahireihe) vorzusehen.

Im Rahmen der Planoptimierung wurde die wasser- und luftdurchlassige Befe-

stigung der geplanten Fahrwege und Stellplatzflachen mittels offenporiger Pfla-
stersteine bzw. Rasengittersteinen vorgesehen. Das anfallende Niederschlags-

wasser kann daher auf der gesamten Flache versickern.

GestaltungsmaBnahmen

Die im folgenden dargelegten EingriinungsmaRnahmen sind temporar ausge-
richtet und kédnnen nach Riickbau der Stellplatzflachen und im Rahmen der
landwirtschaftlichen Rekultivierung wieder entfernt werden. Ihnen ist daher keine
Ausgleichsrelevanz beizumessen, sie werden dementsprechend als Gestal-
tungsmaRnahmen eingeordnet und nur flichenmaRig in die Eingriffs-Kompen-

sationsbilanzierung (Tab. 1b) eingestelit.
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G 1 Strauchhecke mit Saum - Standardform (nicht drainierte Flachen)

Ziel: Abschirmung des Sondergebietes, Belebung der Agrarlandschaft.

Art der MaBnahme:

— Pflanzung von Strauchern gem. Gehdlzliste 1 (Anhang); Die Pflan-
zung der Gehdolze erfolgt einreihig mit einem Abstand von (5,5 m zum
Zaun. Am AuBenrand zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nut-
zung ist ein 2 m breiter Saum durch Einsaat mit Landschaftsrasen
(gem. Regelsaatgutmischung - RSM) einzurichten.

Pflege: Abschnittsweise auf den Stock setzen der Gehdélze alle 7 Jahre,

Mahd der Sdume alle 2 Jahre.

F= 2870m?

G 2 Strauchhecke aus flachwurzelnden Stréduchern mit Saum-Sonderform

(auf Erdwall Gber Drainage)

Ziel:s.G 1

Art der MaRnahme:

— Anlage eines 1 m hohen, am FuR 2,5 m breiten Erdwalles aus Ober-
boden, der im Stellplatzbereich gewonnen wird. Bédschungsneigung
Innenseite nicht steiler als 1:1, AuRenseite nicht steiler als 1:1,5.

— Pflanzung von flachwurzelnden Strauchern gem. Gehdélzliste 2
(Anhang). Die Pflanzung erfolgt einreihig auf dem Scheitelpunkt des
Erdwalles mit einem Abstand von 1 m zum Zaun. Am AuBenrand zur
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung ist ein 2 m breiter Saum
durch Einsaat mit Landschaftsrasen (gem. RSM) einzurichten.

Pflege: s. G 1

F = 800m?

3.2 Kompensationsmafnahmen

Die Kompensation des zu erwartenden Eingriffes erfolgt auRerhalb des Gel-

tungsbereiches des B-Planes.
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Kompensation fiir Funktionsveriust

Ausgleichsfldache ,Linzenicher Beritt”

Lage: sudlich von Linzenich, éstlich vom Eulenberg; Restflache der Ausgleichs-
maRnahme Nr. 3 des B-Planes Nr. 11/29 ,Papierfabrik”. .

Relief: am Rand einer Hochfldche im Ubergang zu einer flachen, Gber eine Bo-
schung abgesetzten Gelandemulde zwischen 202 und 197 m G. NN.

Boden: Braunerde, z.T. pseudovergleyt aus geringmachtiger L6Rschicht, Bo-
denwertzahl 45

Aktuelle Nutzung: Acker

GesamtgroRe der Parzelle : 29.713 m?

anzurechnen fir den B-Plan 62/5 A: 4.743 m?

ER 1 Flachen fiir gelenkte nattrliche Entwicklung, randliche Strauchhek-

ken incl. Saum

Ziel: Okologische Anreicherung und Gliederung, Schaffung von Bio-
topen fir offenland- und heckenbewohnende Tierarten.

Art der MaBnahme: Umwandlung von Acker durch Einsaat einer ent-
sprechend den Empfehlungen der LOLF (in Merkblatt zum Arten- und
Biotopschutz Nr. 87, 1990) zusammengestellten Grasermischung, Ent-
wicklung von arten- und strukturreichen Brachen Uber gelenkte Suk-
zession. Am AuBenrand der Flache Pflanzung von Strauchern gem.
Geholzliste 1 (Anhang) auf einer Lange von 110 m, zu den angrenzen-
den Nutzflachen Einrichten eines 3 m breiten Saumes aus der 0.g. Ein-
saat.

Pflege: Abschnittsweise Mahd der Sukzessionsflachen alle 4 Jahre, 2-
jahrige Mahd der Saume, abschnittsweise auf den Stock setzen der
Strauchhecke alle 7 Jahre. Abfuhr von Schnittholz und Mahgut.

F= 4743 m?

Ausgleichsfldache ,Frentzchesmaar®
Lage: nordwestlich der AnschluBstelle Euskirchen-WiRkirchen an der A 1, un-

mittelbar nérdlich der L 178. Der sidliche Teil ist Gber eine Wegeparzelle an ei-
nen Laubmischwald angelehnt.
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Relief: am Rande eines von SW nach NO verlaufenden und im Bereich der Er-
satzflache nach O verschwenkenden Hohenrtickens, zwischen 208 m t. NN im
Studwesten und 192 m G. NN im Nordwesten.

Boden: Flachgriindige Parabraunerden z.T. Braunerden aus geringer LéRaufla-
ge, Bodenwertzahl 37-50. ’
Aktuelle Nutzung: Acker

GesamtgréRe der Flache: 170.137 m?

anzurechnen fur den B-Plan Nr. 62/5 A 45.930 m?

ER 2 Laubwald Uber Aufforstung incl. Strauchmantel und Saum

Ziel: Okologische Anreicherung, Gliederung und Gestaltung, Erhéhung
des Waldanteils im Naturraum, Verbesserung des Lebensraumes fur
wald- und gehdlzbewohnende Tierarten.

Art der MaRnahme: Pflanzung von Baumen gem. Gehoélzliste 3
(Anhang). Am AuBenrand zur landwirtschaftlichen Nutzung wird ein 5 m
breiter Krautsaum durch Einsaat von Landschaftsrasen (gem. RSM)
eingerichtet, im AnschluR daran ein 5 m breiter Strauchmantel durch
Pflanzung von Strauchern angelegt. Von der Aufforstungsflache blei-
ben in der Bestandsmitte 2 Teilflaichen in unterschiedlichen GréRen mit
einer Gesamtausdehnung von 0,5 ha unbepflanzt der natlrlichen Ent-
wicklung - Endziel Wald - Uberlassen.

Pflege: Auslichten der Baumpflanzung alle 10 Jahre, Auslichten des
Strauchmantels alle 4 Jahre, abschnittsweise auf den Stock setzen des
Strauchmantels alle 7 Jahre, Mahd der Saume alle 2 Jahre (Abfuhr des
Mahgutes).

F = 45930 m?

Die Ausparzellierung des fur den B-Plan 62/5 A benétigten Flachenan-
teils erfolgt in Langsrichtung, beginnend vom westlich angrenzenden
Feldweg. Die am Westrand der Flache im LP Zulpicher Bérde festge-
setzte Anpflanzung Nr. 5.1-71 ist entsprechend zu berticksichtigen.

3.2.2 Kompensation fir Funktionsbeeintrachtigungen

Die oben dargelegten MaRnahmen wirken sich positiv auf die anderen Umwelt-

potentiale aus und zwar im Verhaltnis des erreichbaren Ausgleichsgrades.
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Im biotischen Potential werden die Funktionsbeeintrdchtigungen wie folgt aus-
geglichen:
« Biotische Anreicherung von Landschaftsrdumen durch die MaRnahmen auf

den Ausgleichsflachen.

Die Funktionsbeeintrachtigungen des Boden- und Wasserhaushaltes werden

kompensiert durch:

e Forderung boden- und grundwasserbildender Prozesse durch die neu ge-
schaffene Griinsubstanz (Durchwurzelung, Beschattung, Humusanreiche-

rung, Sickerwasserreinigung).

Die Kompensation fiir Beeintrachtigungen des Klimas und der lufthygienischen

Verhéltnisse erfolgt Uber:

e Forderung der Verdunstungsleistung der Pflanzungen (Kihlung, Erhéhung
der Luftfeuchte),

« Ausnutzung der Staubsedimentationsleistung der Gehélzpflanzungen.

Die Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes werden kompensiert
durch die optisch-visuelle Wirkung begriinter Flachen:

« Landschaftliche Einbindung (Abschirmung) des Sondergebietes,

¢ Gliederung und Gestaltung der Ausgleichsflachen.

Quantitative Kontrolle der Kompensation

Die Ermittlung des Biotopwertes fiir die Kompensation erfolgt nach dem Grund-
satz der Bewertung des Eingriffs. Fur den Biotopwert der KompensationsmafR-
nahme wird deren Zustand nach 30 Jahren zugrunde gelegt. Dieser Zustand
wird dann einem entsprechenden Biotoptyp der Biotoptypenliste zugeordnet und
der zugehorige Biotopwert bestimmt. Ist die MaRnahme aus einem Komplex
einzelner Biotoptypen zusammengesetzt, so wird der Mittelwert der Biotopwerte
der geplanten Biotoptypen als Wert der MaRnahme eingesetzt. Der ékologische
Wert einer KompensationsmaRRnahme ist das Resultat aus dem Biotopwert und
der Flachengrofe.
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TABE LLE1: EINGRIFFS- KOMPENSATIONSBILANZIERUNG -
a) AUSGANGSZUSTAND DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES

1 2 3a | 3 4 5 3 7
3 Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Gode |Rintop-und Nutzungstyp it wert A | korrektur- wert flaichenwert
m? % faktor (Sp4xSp5) | (Sp3axSpe)
Geltungsbereich des B-Planes 62/5 Teil A
1.5 | Feldweg 5.020f 2,8 2,0 1,0 2,0 10.040
2.3 | Wegrain mit Wildrasenbewuchs
(ohne Gehdlze) 280 0,2 3,0 1,0 3,0 840
3.1 | Acker 169.360| 96,0 2,0 1,0 2,0 338.720
8.1.1/ | Biotopkomplex aus Gebiisch
5.1 | mit Giberwiegend standortty-
pischen Geholzen und Brachen
jiinger als 5 Jahre (Kraut- und
Hochstaudensdume) 1.700f 1,0 50 1,0 5,0 8.500
Flache Teil A| 176.360( 100,0 Flachenwert 358.100
Ausgleichsflache "Linzenicher Beritt"
3.1 | Acker 4.743| 100,0 2,0 1,0 2,0 9.486
Flache "Linzenicher Beritt" 4.743( 100,0 Flachenwert 9.486
Ausgleichsflache "Frentzchesmaar”
3.1 | Acker 45.930| 100,0 2,0 1,0 2,0 91.860
Fldche "Frentzchesmaar'| 45.930| 100,0 Flachenwert 91.860
Gesamtfliche | 227.033 Gesamtflichenwert 459.446
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b) ZUSTAND DES UNTERSUCHUNGSGEBIETES GEMASS DEN FESTSETZUNGEN DES

BEBAUUNGSPLANES
1 2 3a | 3 4 5 6 7
: Grund- | Gesamt- | Gesamt- Einzel-
Code: [Biotop- und Nutzungstyp Fidche wert A | korrektur- wert flichenwert
m? % faktor (Sp4xSp5) | (Sp3axSp6)
Geltungsbereich des B-Planes 62/5 Teil A
Sondergebiet 172.690 |97,9
1.4 | Stellplatze: Rasengittersteine
(80% des Gebietes) 138.152| 78,3 1,0 1,0 1,0 138.152
1.1 | Wegefldchen: offenporiges
Pflaster (20% desGebietes) 34,538 19,6 0,5 1,0 0,5 17.269
Randliche Eingriinung 3.670 21
5.1/8.1 | Strauchhecke incl. Krautsaum -
Standardform, 2,5 m breit 2.870 1,6 0
5.1/8.1 | Strauchhecke incl. Krautsaum -
auf Erdwall iber Drainage, 3 m
breit 800 0,5 0
Flache Teil A| 176.360| 100,0 Flachenwert 155.421
Bilanz Teil A (Flachenwert aus b - Fldchenwert aus a) -202.679
Ausgleichsflache "Linzenicher Beritt"
5.1/8.1
Gelenkte natiirliche Entwicklung
(Brache jiinger als 5 Jahre),
Strauchhecke incl. Saum 4.743| 100,0 6,0 1,0 6,0 28.458
Flache privater Bereich 4.743| 100,0 Flachenwert 28.458
Bilanz Ausgleichsflache "Linzenicher Beritt" (Flichenwert aus b - Flachenwert aus a) 18.972
Ausgleichsfldache "Frentzchesmaar”
6.7/8.1/ | Laubwald (Aufforstung aus
5.1 | bodenstédndigen Laubgehdlzen)
incl. Strauchmantel und Saum 45,930 6,0 1,0 6,0 275.580
Flache privater Bereich| 45.930( 100,0 Flachenwert 275.580
Bilanz Ausgleichsfldche "Frentzchesmaar" (Flachenwert aus b - Flachenwert aus a) 183.720
Gesamtflache| 227.033| 100,0 Gesamtflachenwert 459.459
in Prozent von a) 100,0
Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert aus b - Gesamtflichenwert aus a) 13
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SchluBbetrachtung

Der vorliegende B-Plan, Teil A, ist im vorangegangenen Planungsablauf hin-
sichtlich der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege Gberpruft, mit den
zusténdigen Landschaftsbehdrden (Kreis Euskirchen - ULB, Bezirkéregierung
KéIn - HLB) abgestimmt und dabei, soweit méglich, optimiert worden.

Darauf aufbauend wurden MaBnahmen zur Randgestaltung bzw. Einbindung
des geplanten Sondergebietes konzipiert und in Form von Festsetzungen in den
B-Plan integriert.

Im Geltungsbereich des B-Planes kann ein Ausgleich wegen der angestrebten
Nutzungsform und den bestehenden Besitzverhéltnissen nicht nachgewiesen
werden. Weder eine weitere Verringerung des Eingriffs auf Kosten der Flachen-
ausnutzung noch die Ausweisung von geeignete, ausreichend groen Flachen
in angrenzender Lage - intensiv landwirtschaftlich genutzte Gebiete - ist még-
lich.

Der Ausgleich erfolgt daher auf zwei unabhéngigen Ausgleichsflachen (Linze-

nicher Beritt, Frentzchesmaar) stdéstlich von Zilpich, die Gber einen stadtebau-

lichen Vertrag mit dem MaRnahmentrager rechtlich abgesichert sind. In der par-

allel zum B-Plan durchgefiihrten 82. Flachennutzungsplan (FNP) -Anderung
werden beide externen Ausgleichsflachen beriicksichtigt und entsprechend ihrer
Zielsetzung als Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt.

Fur die beiden o.g. Flachen wurden MaRnahmen zum Ausgleich von Verlusten
der Biotopfunktion unmittelbar sowie Funktionsbeeintrachtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes mittelbar (durch die Sekundarwirkungen
der landschaftspflegerischen MaBnahmen) formuliert.

Die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation erfolgt in Tabelle 1, Teil a und
b, auf der Ebene des biotischen Potentials, stellvertretend auch flr die abioti-
schen Potentiale sowie das Orts- und Landschaftsbild. Diese Tabelle belegt fur
den Geltungsbereich des B-Planes unter Anrechnung der beiden Ausgleichsfla-
chen - angesetzt sind die verfligbaren bzw. benétigten Teilflachen in einer Ge-
samtgrofRe von rd. 5 ha - eine volle Kompensationserfillung.
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Abwagungsrelevant fur den B-Plan ist, daR alle landschaftspflegerischen Mal-
nahmen Kosten (in unterschiedlicher Héhe je nach MaRnahmenart) verursa-
chen, zum Teil einer dauerhaften Pflege bedlrfen und einzelne Folgewirkungen
dieser MaRnahmen (z.B. Schattenwurf, Samenflug, Tiere) von den Betroffenen
als lastig empfunden werden kénnen.
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LWG), Dusseldorf 4. Juli 1979, in der Neufassung der Bekanntmachung vom 9.
Juli 1989 und der zuletzt glltigen Fassung

Minister fur Umwelt-, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes Nordrhein-
Westfalen (Hrsg.): Landschaftsgesetz (LG-NW), in der Neufassung der Be-
kanntmachung vom 15.8.1994, Dusseldorf

Oberkreisdirektor des Kreises Euskirchen (Hrsg.): Landschaftsplan Schwerfen-
Kommern; Textliche Darstellungen und Festsetzungen, Erlduterungsbericht,
Entwicklungs- und Festsetzungskarte i.M. 1:10.000, 1985

Oberkreisdirektor des Kreises Euskirchen (Hrsg.): Landschaftsplan Zlpicher
Bérde, Erlauterungsbericht, Entwicklungs- und Festsetzungskarte i.M. 1:10.000,
Grundlagenkarte lla i.M. 1:10.000, 1991

Oberkreisdirektor des Kreises Euskirchen, Vermessungs- und Katasteramt, mit
Genehmigung des Landesvermessungsamtes Nordrhein-Westfalen: Luftbildat-
las der Stadt Zulpich i.M. 1:5.000, 1983

Stadtplanung Zimmermann GmbH: Bebauungsplan -(Konzept) Nr. 62/5 ,Geich",
Stadt Zilpich i.M. 1:1.000, K&ln 1997

Vermessungsburo Baltes: Lageplan i.M. 1:100, Euskirchen 1998
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ANHANG

Geholzlisten

Hinweise zu den festgesetzten Gehdlzpflanzungen und zur Anwendung der Ge-

holzlisten:

Bei den einreihigen Rahmenpflanzungen sind mindestens 7 verschiedene Ge-
holzarten der jeweiligen Gehélzliste zu verwenden und in Gruppen zu 3-5 je Art
zu pflanzen, dabei darf keine einen Anteil von 20 % der zu pflanzenden Gehdl-
ze Uberschreiten.

Bei der Anlage des Strauchmantels gilt - vorbehaltlich der Abstimmung mit der
zustandigen Forstbehérde - das Gleiche, auch hier sind artenreiche Bestinde
das Ziel der MaBnahme, bei der Aufforstung sind die Gehélzarten in gréRerer

Anzahl gruppenweise zusammenzustellen.

Gehdlzliste 1 (bodensténdige Straucher)

Qualitat: v. Str., H 60-100 cm
Pflanzabstand in der Reihe: 80 cm

_ Arten: Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel
(Corylus avellana), Gemeine Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel
(Malus sylvestris), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose (Rosa canina), Sal-
weide (Salix caprea), WeiRdorn (Crategus monogyna), Wolliger Schneeball
(Vibumum lantana), Feldahorn (Acer campestre).

Gehélzliste 2 (bodensténdige flachwurzelnde Stréucher)
Qualitat: v. Str., H 60-100 cm

Pflanzabstand in der Reihe: 80 cm

Arten: Gemeine Felsenbirne (Amelanchier ovalis), Kornelkirsche (Cornus mas),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Gemeine Hek-
kenkirsche (Lonicera xylosteum), Holzapfel (Malus sylvestris), Schiehe (Prunus
spinosa), Salweide (Salix caprea), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).

Gehdlzliste 3 (bodenstandige Bdume und Stréucher)
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Qualitat: 3 j. v. Sdmlinge H 80-100 cm bzw. v. Str., H 60-100 cm

Pflanzabstand Strauchmantel: 1x1 m

Pflanzabstand Aufforstung: 0,8x2 m

Arten Strauchmantel: Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus
avellana), WeilRdorn (Crategus monogyna), Gemeine Heckenkirsche (‘Lonicera
xylosteum), Holzapfel (Malus sylvestris), Schlehe (Prunus spinosa), Hundsrose
(Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Wolliger Schneeball (Viburnum lanta-
na).

Arten Aufforstung: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Winterlinde (Tilia cordata), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus
avium), Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche
(Sorbus aucuparia).
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