STADT ZULPICH BEBAUUNGSPLAN 62/1a
ORTSLAGE GEICH ' IM KNEKEL

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Dorfgebiet - MD

GemaB § 1 (5) BauNVO wird fir die Dorfgebiete festgesetzt, da folgende
Nutzungen des § 5 (2) BauNVO nicht zulassig sind:

Nr. 1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazu-
gehorigen Wohnungen und Wohngebaude,

Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse,

Nr. 8 Gartenbaubetriebe,
Nr. 9 Tankstellen.

GemaR § 1 (6) BauNVO wird fiir die Dorfgebiete - MD festgesetzt, dal die
~ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 5 (3) BauNVO

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO
nicht zul&ssig sind.

1.3 Grundflichenzahl - GRZ

Gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ nicht fiir die in
§ 19 (4) Satz 1 bezeichneten Anlagen {iberschritten werden.

1.4 AusgleichsmaRnahmen
1.4.1 Ausgleich im privaten Bereich

AP 1 Begriinung der nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflaichen werden mit folgenden Festset-
zungen belegt: Fir neu tiberbaute Flache je angefangene 100 gm sind 25 gm
standortgerechte Stréucher und ein Solitarbaum I1. Ordnung gemal Gehdlzli-
sten 1 und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 7 ver-
schiedene Gehdlzarten der Gehdlzlisten 1 und 2 zu verwenden, wobei keine
einen Anteil von 20 % der zu pflanzenden Gehdlze tiberschreiten darf. Der

Anteil der aus Geholzliste 2 entnommenen Gehélze darf 30 % des Gesamten
nicht Gberschreiten. '
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2.2

Gehélzlisten
Geholzliste 1

Baume II. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, fiir Solitarstellung bzw. Hei,

1xv., H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzverband 1x1 m, fir flachi-
ge Pflanzungen:

~ Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m:
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa

canina), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), WeiRdorn (Cra-
taegus monogyna).

Geholzliste 2

Baume II. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, fiir Solitarstellung bzw.
Heister, 1xv., H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzverband 1x1m, fiir
flachige Pflanzungen: :
Apfel/Zierapfel (Malus sp.), Baumhasel (Corylus colurna), Eberesche (Sorbus
sp.), Kirsche/Zierkirsche (Prunus sp.).

. Straucher, 2xv., H 60-100, Pflanzverband 1x1 m:

Felsenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Heckenkirsche (Loni-
cera xylosteum), Hartriegel (Cornus sanguinea), Johannisbeere (Ribes sp.),
Liguster (Ligustrum sp.), Pfeifenstrauch (Philadelphus sp.), Rosen (Rosa sp.),
Schneeball (Viburnum sp.), Schneebeere (Symphoricarpos sp.), Spierstrauch
(Spirea sp).

Kleinstraucher, 2xv., H 40-60 oder 40-70, im Verband 0,5x0,8 m:

Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentilla
sp.), Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere
(Ribes alpinum), Scheinquitte (Chaenomeles sp.).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Firstrichtungen baulicher Anlagen

Die Firstrichtungen baulicher Anlagen sind, mit Ausnahme der Garagen, ent-
sprechend der ausgewiesenen Darstellungen fiir den Hauptbaukérper zu er-
richten. Die Festsetzung gilt nicht fiir Nebenanlagen.

Dachform

Als Dachformen ist das geneigte Dach zuléssig. Die Festsetzung gilt nicht fiir
Nebenanlagen.
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2.3

24

2.5

4.2

43

Kniestdcke (Drempel)

Bei eingeschossiger Bebauung ist eine maximale Drempelhéhe von 0,75 m
Hohe zuladssig. Bei zweigeschossiger Bebauung sind Drempel nicht zulassig.
Pultdécher und gegeneinander versetzte Pultdacher sind von dieser Regelung
ausgenommen.

ErdgeschofBfuBbodenoberkante

Die ErdgeschoffuRbodenoberkanten baulicher Anlagen diirfen die Héhenlage
der an das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsfliche nur bis maximal
0,5 m Uibersteigen.

Einfriedungen

Zwischen der StralRenverkehrsflache und tiberbaubarer Grundstiicksflache
sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von 0,5 m iiber angrenzender Ver-
kehrsflache zulassig.

Festsetzungen nach LWG NW

Die unbelasteten Niederschlagswasser der befestigten Flachen entsprechend
den Vorgaben der Stadtwerke dem Mischwasserkanal zuzufiihren.

Hinweise
Grundwasser -

Der Grundwasserstand im Planbereich liegt bei 3 - 5 m unter Flur. Es wird
darauf hingewiesen, daR im Einzelfall zu priifen ist, ob geeignete technische
Vorkehrungen zum Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu beriicksichti-
gen sind. Weiter wird darauf hingewiesen, daR keine Grundwasserabsenkun-
gen bzw. -ableitungen, auch kein zeitweiliges Abpumpen, erfolgen kann und
dal keine schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers
eintreten dirfen.

Hydrogeologisches Gutachten

Das hydrogeologische Gutachten liegt der Begriindung des Bebauungsplanes
bei.

Landschaftspﬂggerischer Fachbeitrag
Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt der Begriindung als Anlage bei.

Zilpich, den 18.11.1998
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