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Planungsrechtliche Festsetzungen gemaB BauGB, BauO NW, BauNVO sowie
i Festsetzungen nach § 51 a LWG NW' '
o 15 Planungsrechtliche Festsetzungen
"
BEBAUUNGSPLAN NR. 53/5
: ! GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zulassigen
ia / Arten von Nutzungen
0 R T S L AG E U P/E N I C H s Taniilan
I Nr. 5 Tankstellen
v nicht zul&ssig sind.
A,
s R
) / 1) 1.2 Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemas § 23 (5) BauNVO Ne-
! 7 N\ benanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO nicht zul&ssig.
: v \
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, B .3 Ausgleichsflachen
L) 4 \\\ A 1 - Gehélzpflanzung aus Strauchern und Baumen Il. Ordnung incl. Krautsaum
% N\ Pflanzung von Strauchern und Baumen [l. Ordnung (mit einem Anteil von 10 %_am
4 N Gesamten) orientiert an Geholzliste 1. Am Au Benrand zur angrenzenden landwirt-
| E schaftlichen Nutzung sind 3 m breite Krautsdume durch Einsaat mit krautreichem
7 - : : : ;
/ \"\ Landschaftsrasen (s. Regelsaatgutmischungen) einzurichten.
/ N A 2 - Einsaat von Landschaftsrasen
7 N Einsaat von Landschaftsrasen (s. Regelsaatgutmischungen)
// \\ A 3 - Begrinung der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen
| e Die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit folgenden Festsetzungen
/ N belegt: Fiir neu Uberbaute Fl&che je angefangene 100 gm sind 25 gm standortge-
& rechte Straucher und ein Solitdrbaum 1. Ordnung angelehnt an die Gehdlzlisten 1
\'\ und 2 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
.Y
X Geholzlisten
3 Geholzliste 1 (bodensténdige Geholze):
& Baume II. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, fiir Solitarstellung bzw. H_eister,
4 1xv., H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Artim Pflanzverband 1x1 m, fdr flachige
A Pflanzungen:
/ Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus)
- : 5 : Straucher, 2xv.,H 60-100, Pflanzverband 1x1 m: _
/ : : : o R Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina),
b : : N : . : & -' Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), WeiBdorn (Crataegus monogyna).
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// / Geholzliste 2 (standortgerechte Ziergehdlze):
\ 5 // / Baume Il. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, flr Solitarstellung bzw. Heiséc;r,
: : i - -- : - : - ' -7 je Art im Pflanzverband 1x1m, flr flachige Pflan-
5 o o - e - g ; ; 3 1xv., H 100-125, in Gruppen zu 3
™ / ; ; S : - 97 - ' zungen:
: // -// // N @ P s ey Shox - Apfel/Zierapfel (Malus sp.), Baumhasel (Corylus colurna), Eberesche (Sorbus sp.),
\\ \\ o // 2 Kirsche/Zierkirsche (Prunus sp.).
= \ : o // Straucher, 2xv., H 60-100, Pflanzverband 1x1 m:
\\ 7 7 & / Felsenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Heckenkirschg (Lonicera xylo-
: \\ / // £ steum), Hartriegel (Cornus sp.), Johannisbeere (Ribes sp.), Liguster (Ligustrum sp.),
\- iy & i // TRl s AN g S Pfeifenstrauch (Philadelphus sp.), Rosen (Rosa sp.), Schneeball (Viburnum sp.),
// b =% /'/ // 7 ' S ' ‘ N Schneebeere (Symphoricarpos sp.), Spierstrauch (Spirea arguta).
\ \\ v s // /‘/ # 4 L "r : Kleinstraucher, 2xv., H 40-60 oder, 40-70, im Verband 0,5x0,8 m: |
3 A i s Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentlllg sp.), .
& >\ \\ / // 5 4 Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere (Ribes alpi-
5 \\ \"\ 7 i // // num), Scheinquitte (Chaenomeles sp.).
/ / // 7
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g : /'/ \\ N // /"/ // Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
s 5
b 2.1  Dachform
/ \\ ‘\._\ o /
4 N = // /'/ Als Dachformen sind Sattel, Walm- und Kriippelwalmdach zul&ssig. Die Festsetzung
// \"H\ \\ 7 / % gilt nicht fir Nebenanlagen.
o A o4 P4 i
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/"/ / = e ‘ % d 2.2  Dachneigung
\\ 1 \
/ /'/ \\ \\ // Als Dachneigungen werden folgende Neigungen festgesetzt:  30° bis 45°
i N &
' i e
- // .\\ \\ 2.3 Kniestécke (Drempel)
i // \\ \\ Es ist eine maximale Drempelhéhe von 0,75 m Héhe zuléssig.
/ % %
/~ / k- 1
b4 2 \\‘ 2.4  ErdgeschoBfuBbodenoberkante
// e \\ Die ErdgeschoBfuBbodenoberkanten baulicher Anlagen dirfen die Héhenlage de_r an
” // . das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache nur bis maximal 0,5 m Ubersteigen.
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4 A & 3. Festsetzungen nach LWG NW
// //. Die Niederschlagswésser der befestigten Flachen sind dem Regenwasserkanal zuzu-
% = o fihren.
s ;
/ - 0
4 i 4. Hinweise
// : Das hydrogeologische Gutachten liegt der Begrindung des Bebauungsplanes bei.
/ // Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt der Begriindung bei.
4 Bodendenkmalpflege _ . :
: Bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern gem. § 16 pSchG NW wird auf die Anzei-
// gepflicht und die weitergehenden Bestimmungen verwiesen.
4 Auftreten von Kampfmitteln 5 , .
g Bei Auffinden von Bombenblindgdngern/Kampfmitteln wahrend der Erq-/Bauarbelten
: sind aus Sicherheitsgrinden die Arbeiten sofor_t einzustetle?_‘uréq die nachstgelegene
i Polizeidienststelle oder den Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.
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PLANUNTERLAGE VERFAHREN RECHTSGRUNDLAGEN |ERLAUTERUNG DER PLANUNGSINHALTE
Die vorliegende Planunterlage ist 2.T. eine Abzeichnung Qerﬂ’fm%at am 7% % 7& die Aufstellung/ Eine erneute Offenlage gemaB § 3 (2) in Verbind Baugesetzbuch (BauGB) Art der Nutzung Flachen fiur Gemeinbedarf Griinflachen Flachen fur die Landwirtschaft
-Vergroflerung- der Katasterflurkarte. drndesuna—brginzeny des Planes gemiB §2 (1) des mit §3 (3) des Baugesetzbuches zu den An ngen vom 08.12.1986 (BGBI. | $.2253) ¢ tbeibaibare Fache SSoPSe) | sberbaubare Flache B O Sffentich den Wald
Die Flurkarte ist entstanden Baugesetzbuches beschlossen. bzw. Ergdnzungen nach der offentlichen AuSlegung s bt R AT AR e S LS s arhsbare Elache i _ el
imJatre .- ool MEMABS Rl =k o i el VA erfglgiesyon. .= = L e B S e S s s B ache fir di
e e — —Reines Wohngebiet (@ Offentliche Verwaltung - L9 Bolzplalznimneinue o) (Ses Safp i e peit ; $
g_raug?ahm? -I vereinft?‘g?tte —BTei‘; = N%qveémesbsqng &?5 ; &aa%nggm'::ag:é)etz zum Baugesetzbuch { , ; e Ache fiir den Wald
le Planunterlage enthalt auberdem die Ergebnisse aipich den ppescto opstnt S S CE A iy X e T T L TR - ; ; 7 Bij i E@ pielplatz
von Ergdnzungsvermessungen. (z.B. Gebiude) : vom 28.04.1993 (BGBI. | S.622) Aligemeines Wohngebiet B4 urgerzentrum .
arkanlage
Die vorliscsnde:Bi : ot > MD-MD-— Dorfgebiet- LA | Schule = : Versorgungs-, Verwertungs- und
ie vorliegende Planungsunterlage wurde 2.T. neu kar- ol s b L Friedhof S - : :
tlert naCh elnwandfrele_n FOI‘tf-Uhl'ungsvermessungen pigsr. [/ a s S | T S s = o \ 2 s e S e R A e T s e e e P e InvestitionserleiChterUHQS' und wohnbauland_ Karngahia’ u Kil'che i. : y 5 BeseltlgunQSflaChe £
(Nr. 55 FA Il) - nach einer Tnellneuvermessung - und 7 7 gesetz MK il uerkleingarten @ :
unter-Verwendung von Fortfiihrungsvermessungen Die offentliche Unterrichtung gemaB §3 (1) des Dieser Bebauungsplan ist gemaB §10 des Baugesetz- | vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) | Mischgebiet =3 Kindergarten J Storibletz Trafostation
(vereinfachte Neuvermessung) - nach einer Neuver- Baugesetzbuches hat vom #7.#4 . __ |buches vom Rat in seiner Sitzung am_ 2¢. £ ?& Mi
messung gema Ergdnzungsbestimmung und Vermes- | i = 72 £, 8L  stattgefunden. beschlossen worden. | o 2 : o Abwasser
sungspunktanweisung. Die Darstellung entspricht dem - GE-GE G t i Altenzentrum 5 £
gegenwartigen Zustand. Ji7 Baunutzungsverordnung (BauNVO) . Anpflanzungen und Bindungen fur _
-~ 56 vom 15.09.1977 (BGBI. | 5.1763) Bepflanzungen Sonstige Festsetzungen und
el e e SR e Ll e e i & e ( e | T e dedy. 2 D T 3:?:2?83250;0A(lédGeBrlunlggvgg;dnung e 2 Flaiche zum Anpflanzen von Baumen DafSte”Uﬂgen
\ g @& S 2 MaB der baulichen Nutzun Verkehrsflachen i SuaEhece s mm— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Die hDar_ste_lIt:mg.stimmt mit dem amtlichen Kataster- &/ " : ,///Z"//&ﬂ e o4 g @ Anpflanzen vor Biumen =Tt mit Geh- (G), Fahr- (F), und Leitungsrecht (L)
nachweis iiberein e e R N S e L JEB B . : . h
Jtadbelvee Kfor ! : Batger mizefer ey 3auoBrd:ung NW Ii‘n der Fassung I :rshngg:‘s\:glrIg::echosse StraBenverkehrsfliche Fidche it Bindungen fur BepHlanzungen —— —— — 2u belastende Flache
= e er Bekanntmachun SRR N L T SRR R e e e U
demsic o SorEe we tn LRI EenRIRY is*;\yﬁﬁ §3 (2) des Baug Sethuah}S Dieser Plan wurde gemd8 §11 des Baugesetzbuch€s | yom 13.4.1995 (GV gNw 5.218) e StraBenbegrenzungslinie auch gegen- @ altung von Biumen = vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
i el auf Grund des Ze-7 beschlusses 9m“4_,g,9,;'!‘,, AAAAAA N O angezeigt. Zu diesem Plargehort ' : —H-H———Zahi-der Yollgeschosseafs — iber Verkehrsflichen besonderer 5 ) | (o}  vorgeschlagene Baumpflanzungen
: - : " in der Zeit vom _Z&S5, _/bis 7£.6 9F  |die Verfigung vom - AZ T Mindest~ und Hochstgrenze Zweckbestimmung r: . Umgrenzung von Flichen fir Massnahmen [ — <~
Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stadte- | 5tfentlich ausge gt worden. Die Offenlegung wurde e : T T/  zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- [+ "=~ Sichtdreiecke
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist am__$.5.98 ortsiiblich bekannt gemacht. = : | (1) Zahi der Voligeschosse zwingend _f—==—+—Einfahrtbereich— lung von Natur und Landschaft e Ab terschiedlicher Nut nd
Die Trager offentlicher Belapge supdemitit,Schreiben ' ~— ' . oo o grenzung unterschiedlicher Nutzung u
i vom 77 8. 77 / iples ; richtigt. el mibiet S-S L Tl D U e e S e Planzeichenverordnung (PlanzV) 0,4 Grundfiichenzah! (GRZ) i in= i z.B: A1 siehe Textl. Festsetzungen Nr. 1.3 Abgrenzung des MaBes der Nutzung
R R R A a8 P om 18.12.1990 (BGBI. | §.58 i ] e L -
Pt e D R A Qg i ' - ( : —@———eewhesﬂaehenﬂhl—fe&}——— Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung : o g ’
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den \ T\ A . ;
darauf verzeichneten Vermerken iiberein. Ry AR S St e ik g et Sempae it , ‘ /w‘*&m“wm“ : . : '
Dieser Plan ist Urkundsplan Sttt of i1 & IR _im Auftrag : : Kennzeichnungen und nachrichtlich
- e 4 i i €n ¥
Anderungen bzw. Erg nJungen erfolgten auf Grun e Ort éﬁ 2 I(+uRss=gau|n|gdaR| haedlfeahrbereich) Ubernahmen
~dem | stattgegebener Anregungen und Bedenken gemi und Zeit zur Einsichtnahme wurden gemaB §12 des 3
§3 (2) in Verbindung mit §3 (3) des Baugesetzbuches ~___offentlich W Verkehrsberuhigter Bereich Wasserflache
durch BeschluBfassung des Rates vomi________ . . Damit ist dieser Bebauungsplan Y @M ARkt o
""""""""""""""""""""""""""" - uppich geworden. Bauwei Baulinie, Baugrenze "W Wirtschaftsweg r
% e LT SOK. Festsetzungen gem. §86 BauO NW°
........................ den - il T SR oo Ty 8r— v Verkeh i o
3] "&—BW" T = ¢ @, z.B. 30°/45° Dachneigung
LA AR e Umgrenzung von Flachen fiir Neben- | { (i) ¢ <+ Firstrichtung
""""""""""""""""""""""""""""""""""""" S JED, Elnzal= and Dipas(REusst anlagen, Stellplatze und Gemeiri- HOR ¥o0oee Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen
Eine eingeschrinkte Beteiligung geméss §13 in Ve; e Y R SChaftsanlagen o 5 ; : iehe Textl. Festsetzungen Nr.
bindung mit § 3 (3) des Baugesetzbuches zu An- :
derungen und Erganzungen nach der t“)ffe. chen Entwurf und Bearbeitung Sk iR Baugrenze St Stellplitze :——IE—‘ Ein an!agen (unbewegliche Kulturdenk-
Auslegung erfqlgte VOTRELS: okl 7 L ISEl S Kéin, den 75 48 " a5l S4 it chifio s alin e Rt ] e), die dem Denkmalschutz unter- -
: | P TR h Offenl
den Y 7- s | Stasm!::::?gﬁz;g:g:g:rglaggiﬁrg1?:—: I g —g-e-&&hl%me‘ise Ga Ga en Flichen fiir Bahnan!agen Anderung nac 0 e age
h ——a—————abweichende Bauweise GGa Gemeinschaftsgaragen orrriEl  Umgrenzung der Flichen gemiB XXXXXXXX  Streichun
e R ' siehe Textliche Fests. Nr. Zuordnung fir GSt + GGa ) § 9 (5) BauGB
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