= ¥
P
EZ
i

"l i) N

da 05/‘9/?

PLANUNTERLAGE

VERFAHREN

STADT z{LPICH

BEBAUUNGSPLAN NR. 53/4
ULPENICH BAUMSCHULWEG
1. AUSFERTIGUNG

15

30

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

el
ksl

Allgemeines Wohngebiet - WA
Allgemeines Wohngebiet - WA 1

geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zuldssigen

Arten von Nutzungen

Nr.5 Tankstellen

nicht zulassig sind.

Allgemeines Wohngebiet - WA 2

Geman §""1‘~~(6) N BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zulassigen

Arten von N utz'imvgen

Nr. 4 Gartenbau'betriebe
Nr.5 Tankstellen

nicht zuléssig sind.

1.2

Fldchen zum Anpflanzen von Béumen und Strauchern

AP 1 - Gehc‘jlzoflanzunqén aus Strauchern

Art der MaBnahme:
Pflanzung von standortgerechten Strauchern
mindestens 5 verschiedene Gehélzarten in G

der Geholzliste 1. Verwendet werden
ruppen von 3 bis 7 je Art, wobei keine

einen Anteil von 30 % der zu pflanzenden Gehélze uberschreiten darf.
Pflege: Auslichten und auf den Stock setzen alle 7 bis 12 Jahre.

AP 2 - Begrlinung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksilachen

(im Bereich der Neubebauung)
Art der MaBnahme:

Baumen und Strauchern oder flir Flachen mit
diese flachenmaBig auf die o0.g. Festsetzunge
7 verschiedene Geholzarten der Gehdlzlisten

Die nicht berbaubaren Grundstiicksflachen werden mit folgenden Festsetzungen
belegt: Fir je angefangene 100 gm sind ein standortgerechter Baum |I. Ordnung
und 25 gm standortgerechte Straucher gemaRB Geholzliste 2 zu pflanzen.

Befinden sich auf dem Grundstiick Festsetzungen fur Flachen zum Anpflanzen von

Bindungen fur Bepflanzungen, werden
n angerechnet. Es werden mindestens
1 und 2 verwendet, wobei keine einen

Anteil von 20 % der zu pflanzeriden Gehélze tberschreiten darf.
AP 3 - Begriinung der nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

(im Bereich vorhandener Bebauunag)
Art der MaBnahme:

belegt: flr zusatzlich Uberbaute Flache ab 15
Ordnung gemaB Gehdlzliste 2 zu pflanzen.

~ohblzl

Hartriege! Cornus sanguineum
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa canina

Liguster Ligustrum sp.
Salweide Salix caprea

Schlehe Prunus spinosa
WeiBdorn Crataegus monogyna

gen;

Apfel/Zierapfel Malus sp.
Baumhasel Corylus colurna
Eberesche Sorbus sp.
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Kirsche/Zierkirsche Prunus sp.

Strducher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1

Felsenbirne Amelanchier sp.
Forsythie Forsythia sp.
Johannisbeere Ribes sp.
Pfeifenstrauch Philadelphus sp.
Rosen Rosa sp.
Schneeball Viburnum sp.
Schneebeere Sympharicarpos sp.
Spierstrauch Spirea arguta

Apfelrose Rosa rugosa
Berberitze Berberis sp.
Fingerstrauch Potentilla sp.
Glanzrose Rosa nitida

Johanniskraut
Johannisheere
Scheinquitte

Hypericum sp.
Ribes alpinum
Chaenomeles sp.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZU
Firstrichtung baulicher Anlagen

chend der ausgewiesenen Darstellung flr den
Festsetzung gilt nicht fiir Nebenanlagen.

Dachform

nicht flir Nebenanlagen

Kniestdcke (Drempel)

Es ist eine maximale Drempelhéhe von 0,75 m
ErdgeschoBfuBbodenoberkante

gen.
HINWEIS

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden mit folgenden Festsetzungen

gm ist ein standortgerechter Baum 2.

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m:

Bé&ume Il. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, fir Solitarstellung bzw. Hei, 1xv.,
H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzverband 1x1 m, fir flachige Pflanzun-

iy

Kleinstraucher, 2xv., H 40-60 oder 40-70, im Verband 0,5x0,8 m:

NGEN

Die Firstrichtungen baulicher Anlagen sind, mit Ausnahme der Garagen, entspre-

Hauptbaukdrper zu errichten. Die

Als Dachformen sind Satteldach und Krippelwalmdach zuldssig. Die Festsetzung gilt

Hohe zuldssig.

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkanten baulicher Anlagen dirfen die Héhenlage der an
das Baugrundstlick angrenzenden Verkehrsflache nur bis maximal 0,5 m (iberstei-

Schutz von Baumen. Pflanzenbestanden und Veqgetationstlidchen bei BaumaBnah-

men

wahrend der Bauzeit gem. DIN 1892
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" gesic

Gem. § 9 (1) 25 b BauGB mit Bindungen flr Bepflanzungen belegte Fldchen sollen
0 "Schutz von B&aumen, Pflanzenbestéanden und

hert werden.
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Aul dem WWinkelp,

Die vorliegende Planunterlage ist 2.T.
-Vergrofierung- der Katasterflurkarte.

eine Abzeichnung

Der/an Jhat am

2R LY gie Aufstellung/

Eine erneute Offenla

RECHTSGRUNDLAGEN

ERLAUTERUNG DER PLANUNGSINHALTE

Die Flurkarte ist entstanden

im Jahre _im Massstab
durch

von Erganzungsvermessungen. (z.B. Gebaude)

gegenwartigen Zustand.
den
nachweis iiberein
_den

baulichen Planung geometrisch eindeutig ist

den

darauf verzeichneten Vermerken iberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan

den

M

Uraufnahme - vereinfachte - Teil --N-euverm-essdnrg- g
Die Planunteriage enthalt ausserdem die Ergebnisse

Die vorliegende Planungsunterlage wurde 2.T. neu kar-
tiert nach einwandfreien Fortfihrungsvermessungen
(Nr. 55 FA Il) - nach einer Teilneuvermessung - und
unter Verwendung von Fortfﬁhrungsvermessungen

(vereinfachte Neuvermessung) - nach einer Neuver-
messung gemass Erganzungsbestimmung und Vermes-
sungspunktanweisung. Die Darstellung entspricht dem

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster-

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stidte-

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den

des Planes
Baugesetzbuches beschlossen.

gemass 523(‘1) des

Zolpecd

Ly 1§y
kY

mit §3 (3) des Baug

bzw. Ergénzungen nach der ffentlichen
erfolgte von

ge gemass § 3 (2) in Verbind
esetzbuches zu den And

_.den

gen
egung
bis =~

i I
bl B
% ireftor \ /L NER
Dieser Plan ist yemass §3 }2) des Baugesetzbuches
auf Grund des*/a-#beschlusses vom

g afrm Srlef” ) ’
Die offentliche Unterrichtung gemass § 3 (1) des Dieser Bebauungsplan ist gemiss §10 des Baugesetz-
Baugesetzbuches hat vom  23. £ - buches vom Rat in seiner Sitzung am 24 9. 9¢
bis 9 stattgefunden, beschlossen worden. '

Dieser Plan wurde geméss §11 des Baugesetzbughes

stattgegebener Anregungen und Bedenken gemass

§3 (2) in Verbindung mit §3 (3) des Ba etzbuches
durch Beschiussfassung des Rates v

den

Baugesetzbuches am
bekannt
am_

A , am . angezeigt. Zu diesem Plaa-Gehort
in der Zeit vom 73.5.  pis 24 & 94 die Verfigung vom ] A
offentlich agggelzgt worden./Die Offenlegung wurde gl
Geda e - ATERE gemacht.
0 hreiben
[entigtetitr Cl Cuite s s e <~ den
e Regierungsprisident im Auftrag
5 : v
Anderungen bzw. Ergédnzungen erfolgten auf Grund T C RN 2y e Ort

und Zéit zur Einichtnahme urde gis §12
ZL.70. 926 btfentlich
emacht. Damit ist dieser

des

ebauungsplan
irhindlich geworden.

Eine eingeschrankte Beteiligung gemiss §13 in Ve
bindung mit § 3 (3) des Baugesetzbuches zu An-
derungen und Erginzungen nach der offepiiChen
Ausiegung erfoigte vom ) IS

_ den

Koin, den

Stadtplanung Zimmermann GmbH

Linzer Str. 31 50939 Koln  Tel 0221/4110 11412 '

 Entwurf und Beaibeitung

|
il

Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI. | 5.2253)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnG)

vom 28.04.1993 (BGBI. | 5.622)

lnvestitionserieichterungs- und Wohnbauland-
gesetz

vom 22.04.1693 (BGBI. | $.466)

Baunutzungsverordnung (BauNVvoO)
vom 15.09.1977 (BGBI. | S.1763)
gedndert durch Anderungsverordnung
vom 27.01.1990 (BGBI. | S.133)

Bauordnung NW in der Fassung
der Bekanntmachung
vom 13.4.1995 (GV. NW S.218)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58)

Art der Nutzung

I Uberbaubare Flache
¢, micht Uberbaubare Flache

Flachen fiir Gemeinbedarf

ol 2 Ty | Uberbaubare Flache
2 nicht iberbaubare Flache

L LBl ]

L@ |

Offentliche Verwaltung

Birgerzentrum
Schule
Kirche
Kindergarten

A |
K3
1
1

Altenzentrum

0 offentlich

P privat

v Bolzplatz

: & ! Spielplatz ,//

Parkanlage”
e i
pelad Friedhof

:-i:{{-‘/ i Dauerkleingirten
,7/'—:-2/-,
R Sportplatz

Griinflichen L

Versorgungs-, Verwertungs-
Beseitigungsfliche 5

‘T Trafostation

e

/-'.

Sonstige Festsetzungen und
Darstellungen

Anpflanzungen und Bindungen fiir

MaB der baulichen Nutzung

i Zah! der Voligeschosse
als Hochstgrenze

e R
0,4 Grundflichenzahl (GRZ)

—0:8 — Geschossfldchenzahi (GFZ}— |

Baﬂ‘uweis;e, Baulinie, Baugrenze

Verkehrsflachen

Strassenverkehrsfléche

s Sirassenbegrenzungslinie auch gegen- | L _ i
iber Verkehrsflachen besonderer *@ rhaitung von Baumen -
Zweckbestimmung — wmwﬂg v Fliel fir Massn
T T zum-Schutz, zur PHege und zur Entwick-
= F - T % Einfahirtbereieh—— . .

—wwww Bereich ohne Ein-und Ausfahrt—

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

Bepflanzungen
Flache zum Anpflanzen von Biumen

M und Strauchern :
e - —— AnpHanzen von Baumen——

2%

Fliche mit Bindungen fiir Bepflanzungen

siehe Textl. Festsetzungen Nr. 1.2

Kennzeichnungen und nachrichtlich
' Ubernahmen

Wasserflache

Wasserschutzzone

~ o1 1 —— 24 belastende Fliche

N

i g%———fDufchgaan&reMahH—Hﬂhﬁuhr&ng e

s e wn Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o i s o .G&hAf—{G}'—Fthf‘“('H;ﬂn’d teitungsrecht ft‘}—

vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

e ~vorgeschiagene Baumpflanzungen

T oo Sichidrelecke. o L B o

— @ @@ ADbgrenzung unterschiedlicher Nutzung und |
Abgrenzung des Masses der

e Einzelhduser
e A em
—*H\%%Hﬂ%e%pen TagE o =
—/ED"  Einzel~ und Doppelhiuser L
——-——— Baulinie e el

L Baugrenze

0 offene Bauweise
el - geschlossene Bauweise .
GG abweichende Bauweise =~ |

-siehe Textliche Fests. Nr-

anlagen, Stellplatze und Genlpiﬁ':

schaftsanlagen ' |
St Stellplatze ///
GSt Gemeinschéf/tsstellplitze
Ga Garag"e;\ |
GGa Gemeinschaftsgaragen

Zuordnung fiir GSt + GGa

Umgrenzung von Flichen fiir Neben-

2.B. 30°/45° Dachneigung

<+———  Firstrichtung

—X—X-—54  Abgrenzung unterschiedlicher F&sﬂiew—

siehe Textl. Festsetzungen Ni'

Festsetzungen gem. §81 BauO NW '84

g

B (L) 8  Landschaftschutzgebiet”

e sacy £

o R) Hochwasserriickhaltebecken

Fre s

e ) Uberschwemmungsgebiet

7700 Umgrenzung Von Gesamtanlagen (Ensem-

Hrvordrcd bles), die dem Denkmalschutz unter-
liegen

i ) Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenk-
male), die dem Denkmalschutz unter-
egen

I

GRS

I

*ﬁx&&ma‘

Flachen fir Bahnanlagen

Umgrenzung der Flichen gemass
§ 9 (5) BauGB

Anderung nach Offenlage

AXXXXXXX  Streichung

[ ‘ Ergdnzung




