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[ PLANUNTERLAGE
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Dorfgebiete MD 1, MD 2 3

GemaB § 1 (6) BauNVO wird flir die Dorfgebiete MD 1 und MD 2 festgesetzt, daB die

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemaB § 5 (3) BauNVO
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO
nicht zul&ssig sind. '

Dorfgebiet MD 1

GemaB § 1 (5) BauNVO i.V. mit § 1 (8) BauNVO wird fiir das Dorfgebiet festgesetzt,

dafB folgende Nutzungen des § 5 (2) BauNVO nicht zuldssig sind:

Nr.4  Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung
land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

Nr. 8
" Nr.9

.2 Dorfgebiet MD 2

GemaB § 1 (5) BauNVO i.V. mit § 1 (8) BauNVO wird fiir das Dorfgebiet festgesetzt, .

daB folgende Nutzungen des § 5 (2) BauNVO nicht zulassig sind:

Nr. 1 Wirtschattsstellen land- und forstwirtschaftiicher Betriebe

und die dazugehérigen Wohnungen und Wohngeb&ude

Nr. 4  Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-

und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
Nr.8  Gartenbaubetriebe : o 'S
Nr. 9  Tankstellen.

Allgemeines Wohngebiet - WA

GemadB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zuldssigen
Arten von Nutzungen

Nr. 4
Nr. 5

nicht zuldssig sind.

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Abweichende Bauweise - a

Gemé&B § 22 (4) BauNVO muB in den mit a gekennzeichneten Bereichen an min-
destens eine seitliche Grundstticksgrenze angebaut werden.

1.4

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur Eniwickliung von Natur
und Landschaft

Anlage von Baum- und Strauchpflanzungen sowie Einsaat von Landschaftsrasen bester
Eignungsstufe (RSM 7) zwischen landwirtschaftlichen Nutzflichen und Gehélzpflan-
zung. Gehdlzarten, Qualitédten und Pilanzverband siehe Gehdlzliste 1. Einzé‘;unung der
Geholzpflanzungen nach auBen hin und seitlich mit wilddichtem Zaun und Errichtung ei-
nes Balkenzaunes zur Grenzsicherung der Ausgleichsflachen.

Pilege: Auslichten der Gehdlzbestiande alle 7 Jahre; auf den Stock setzen der Strauch-

mantel alle 7 Jahre. Ausmagerung der eingesaten Flachen durch jeweils zweimalige
Mahd in den ersten zwei Jahren, danach gelenkte natlirliche Entwicklung mit ab-
schnittsweiser Mahd und Entbuschung (jeweils ein Fiinftel der Gesamtfléche) im Turnus
von 5 Jahren.

: i Berei
AP 1 -gighg"lzpflghzgna mit Saumzonose

Anlage von Baum- und Strauchpﬂanzungeh sowie Einsaat von Landschaftsrasen bester
Eignungsstufe (RSM 7) zwischen landwirtschaftlichen Nutzfldciien und Gehdlzpflan-
zung. Gehdlzarten, Qualitaten und Pilanzverband siehe Gehélzliste 1. Einzdunung der

- Geholzpflanzungen nach auBen hin und seitlich mit wilddichtem Zaun und Errichtung ei-

nes Balkenzaunes zur Grenzsicherung der Ausgleichsflachen.

Pflege: Auslichten der Gehdlzbesténde alle 7 Jahre; auf den Stock setzen der Strauch-
mantel alle 7 Jahre. Ausmagerung der eingeséten Fidchen durch jeweils zweimalige
Mahd in den ersten zwei Jahren, danach gelenkte natiirliche Entwickiung mit ab-
schnittsweiser Mahd und Entbuschung (jeweils ein Fiinftel der Gesautilache) im Turnus
von 5 Jahren. :

AP 2 - Obstwiese
Pflanzung von Obstbaumen (Hochstamm, Stammhéhe 160-180 cm), Pflanzverband

10x10m) mit VerbiBschutz in vorhandene Fettwiese. Arten und Sorten nach Angabsn
der Landwirtschaftskammer.

Pflege: Mahd im Juni und vor der Obsternta, Verwendung des Mahgutes zur Mulchung

der Baumscheiben, Erziehungsschnitt zwischen dem 3. und 8. Jahr je nach Art, danach
Instandhaltungs- und Verjungungsschnitt alle 2-3 Jahre, ggf. Ergédnzung von Bestands-
lticken durch Neupflanzung.

AP_3 - Strauchpfl

Anlage von Strauchecken mit Solitarbdumen Il. Ordnung. Arten, Qualitaten und Pflanz-
verband siehe Gehdlzliste 2. GRS

Ptlege: Auslichten der Strauchpflanzung alle 7 Jahre, Pflegeschnitt der Baume bei Be-
dart. He

ng mi litdrba

AP 4 - Sjragghgflgnzm;g mit Solitarbdumen

Anlage von Strauchhecken mit Solitarbaumen II. Ordnung. Arten, Qualitéten und Pflanz-

verband siehr iehdlzliste 2.

darf.

Pflege: Ausiichten der Strauchpflanzung alle 7 Jahre, Pflegeschnitl der Baume bei i

Gehélzliste 1

Bdume |. Ordnung: leichte Heister (Hei), 1mal verpflanzt (1xv), Hohe (H) 100-125/150,
Pilanzverband (PV) 1x1 min Trupps zu 5 Stiick je Art; Umfang (U) 18-20 cm:
Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia cordata)

: IHei, 1xv, H 100-125/150, PV 1x1 in Trupps zu 5 Stiick je Art;
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelbeere (Sorbus aucu-
paria) !
Strducher; 2xv, Hohe (H) 60-100, PV 1x1 m in Trupps zu 10-15 Stiick je Art. Es werden
mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten verwendet, wobei keine einen Anteil von 20%
der zu pflanzenden Gehdlz: tberschreiten darf;

Hartriegel (Gornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Hindsrose (Rosa canina),
Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), WeiBdorn (Crataegus monogyna).

Geholzliste 2

Baume Il. Ordnung, Hochstamm, 8xv., U 12-14 cm:;

Apfel/Zierapfel (Malus sp.), Baumhasel (Corylus colurna), Eberesche (Sorbus sp.), Fel-
dahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Kirsche/Zierkirsche (Prunus
sp.).

Strducher, 2xv, H 60-100, PV 1x1 m in Trupps zu 10-15 Sttick je Art. Es werden minde-
stens 7 verschiedene Gehélzarten verwendet, wobei keine einen Anteil von 20% der zu
pflanzerden Geholze (iberschreiten darf;

Felsenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Hackenkiische (Lonicera xylo-
steum), Hartriegel (Comnus sp.), Johannisbeere (Ribes sp.), Liguster (Ligustrum sp.),
Pfaffennitchen (Euonymus europaeus), Plaifenstrauch (Philadelphus sp.), Rosen (Ro-
sa sp.), Schneeball (Vibumum sp.), Schneebeere (Symphericarpos sp.), Spierstrauch
(Spirea arguta).

Kleingjragg‘ghgr. Zxv, H 40-60 oder 40-70, PV 0,5x0,8 m in Trupps zu 10-15 Stuck je Art;

Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berbgris sp.), Fingerstrauch (Potentilla sp.),
Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere (Ribes alpi-
num), Scheinquitte (Chaenomeles sp.). :

2.1

A

2.3

2.4
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BAUQRINUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Firstriithtungen baulicher Anlagen

Die Firsrichtungen baulicher Anlagen sind; mit Ausnahme der Garagen, entsprechend

der ausgewiesenen Darstellungen fiir den Hauptbaukomer zu errichten. Die Festset-
zung gilt nicht fiir Nebenanlagen. :

Dachforin

Als Dachf¢rmen sind Satteldach und Krilppelwalmdach zulassig. Die Festsetzung gilt

nicht fiir Nebenanlagen.

Kniesttiicke (Drempel)

Bei eingsschossiger Bebauung ist eine maximale Drempelhéhe von 0,75 m Héhe zulés-

sig. Bei :weigeschossiger Bebauung sind Drempel nicht zuléssig.

ErdgescihoBfuBbodenoberkante

Die Erfdg:_;"schoafu Bbodenoberkanten baulicher Ailagen diirfen die Héhenlage der an
das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache nur bis maximal 0,5 m Ubersteigen.

NACHIRICHTLICHE UBERNAHMEN
Entlanig deér Enzener $traBe liegt ein denkmalgeschiitztes Gebaude.

HINWIEISE
Entwiéisserungssatzung

Aut der Grurdiage der Entwasserungssatzung der Stadt Ziilpich vom 17.12.1992 kén-
nen nicht bzw. maBig belastete Niederschlagswasser zur Versickerung gebracht wer-
den.

Ziilpich, den 28.03.1995
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DIE PLANUNTERLAGE ENTHALT AUSSERDEM DIE
ERGEBNISSE VON ERGANZUNGSVERMESSUNGEN
(1B GEBAUDE) |

DIE VORLIEGENDE PLANUNGSUNTERLAGE WURDE
LT NEU KARTIERT NACH EINWANDFREIEN FORTF
VERMESSUNGEN (NR 55 FA (1)~ NACH EINER
TEILNEUVERMESSUNG - UND UNTER VERWENDUNG
VON FORTF. VERMESSUNGEN ( VEREINFACHTE NEU-
VERMESSUNG ). - NACH EINER NEUVERMESSUNG
GEMASS ERGANZUNGSBESTIMMUNG UND VER -
ME SSUNGSPUNKTANWE ISUNG

DIE DARSTELLUNG ENTSPRICHT DEM GEGEN -
WARTIGEN ZUSTAND

DIE DARSTELLUNG STIMMT MIT DEM
AMILICHEN KATASTERNACHWEIS UBEREIN

£5 WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE FESTLEGUNG
DER STADTEBAULICHEN PLANUNG
GEOMETRISCH EINDEUTIG IST

DIESER  PLAN STIMMT MIT DEM URKUNDSPLAN
UND DEM DARAUF VERZEICHNETEN VERMERKEN
UBEREIN. DIESER PLAN IST URKUNDSPLAN.
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DIE OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG GEMASS § 3 (1)
DES BAUGESETZBUCHES HAT VOM 29.8. -
STATTGEFUNDEN

VERBINDUNG MIT §3(3) DES BAUGESET
ZU DEN ANDERUNGEN BZW. ERGA
DER OFFENTLICHEN AUSLEG

.....................

EINE ERNEUTE OFFENLAGE GEMASS 8 3(2)

...........................................

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGE SETBUCH (BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08121986 (BGBL! S.2253),
MASSNAHMENGESETZ TUM BAUGESETZBUCH (RauGB-MASSNAHMEN G VCM 28.041993
ZULIETZT GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG VON (BGR 15.622)
INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND
(INVE'STITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) VOM 22.04.1993 [8GBLI S 466)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 23.011990 (BGBL. | S. 132)

BAUORDNUNG NW IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG VOM 26,6 1984
(GVNIW 5 419/532, ZULETZT GEANDERT AM 24111592 (GVNW.S. 467}
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PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
VOM 18.12.1990 (BGBL. 1991 | S58)

| DIESER PLAN IST GEMASS §3(2) DES BAUGESETZ-

ENTWURF UND BEARBEITUNG
KOLN DEN 15.03. 1395

Stadtplanung Zimmermann GmbH

E Linzer Str. 31.,50939 Koin . Tel. 0221/4110 11+12
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DIESER PLAW '5T GEMASS § 2(1) DES BAU-
GESETZAUCHLS DURCH BESCHLUSS DES RATES
VOM 151 12.96 AUFGESTELLT WORDEN,

GRUND STATTGEGEBENER ANREGUNGEN UND BEDENKEN
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DIESER BEBAUUNGSPLAN IS'T GEMASS §10 DES

BAUGESETZBUCHES VOM RAT IN SEINER SITZUNG
CHLOSSEN WORDEN.
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