A Planungsrechtliche Festsetzungen
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Art baulichen Nutzur

gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB

Aligemeines Wohngebiel (WA)

Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in
den allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Beslandteii des Bebauungsplanes werden, Sie sind damit unzulissig.

Mischgebiet (MI)

Gem. § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass Tankstellen und Gartenbaubetriebe
und Vergntigungsstatten nicht zulassig sind.

Gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO
In den Mischgebieten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig sind.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung wird duich die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl
der Vollgeschosse sowie die maximal zulédssige Gebaudehdhe bestimmt.

Grundflachenzahi gem. § 19 BauNVvO
Gemdall 19 (4) Satz 3 BauNVO darf die festgesetzle GRZ fur die in § 19 (4)
bezeichnelen Anlagen nicht uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 {2) Nr. 4 BauNVO

Zulassige Traufhohen und Firsththen

Zulassig ist eine Traufhche von max. 4,40 m und eine FirsthGhe von max. 9,00 m
uber Bezugspunk! fur Hauplgebaude, die mit einem Satteldach errichtet werden.
Hauptgebaude, die mil einem Pult- oder Zeltdach errichtet werden diirfen eine
Traufhéhe von 5,80 m und eine Firsthohe von 9,0 m erreichen.

Als TraufhOhe wird die Schnittlinie der AuBenflachen von Au&enwand und Dach
im Sinne von § 6 Abs. 4 BauONW definiert.

gen, Solarkollektoren,

Ausgenommen von dieser Hohenfestsetzung sind rager
; en sowie sonstige

Photovoltaikanlagen, Schomsteine und Beltiftung
untergeordnele Dachaufbauten. - AR

Bezugspunkt

Die Bezugshthe [ir das jeweilige Bauvorhaben ist die ‘Oberkante der
Erschliefungsstralle, gemessen auf der Stralenachse in der Milte der
straflenseitigen Fassade, bzw. bei Doppelhdusern der Schnittpunkt der
gemeinsamen Grundsticksgrenze mit der Baugrenze im betreffenden Abschnitt.

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser.

Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebﬁuden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes sind in Wohngebauden maximal 2
Wohnungen zuldssig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § (1) Nr. 4 BauGB

Stellplatze  und Garagen sind auch ausserhalb der (berbaubaren
Grundstucksflachen bis maximal 3 m hinter der rlickwértigen Baugrerize zuléssig.
Auf den Baugrundstucken sind pro Wohneinheit zwei PKW-Slellplatze
vorzusehen. Die Garagenvorfahrt muss mindestens 5m betragen.

Grunordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Stellplatze, Zufahrten und Zugange

Stellplatze, Zufahrten und Zugéange auf den privalen Grundstticken innerhalb des
Plangebietes sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens
gewahrleistet ist (z.B. Befestigung mit Schotterrasen, wassergebundener
Tragschicht, Drainpflaster, Rasengittersteing).
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B Gestalterische Festsetzungen

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. < 3 m unter Flur zu o:zmnm:
Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrinder
Bauwerken entsprechende bauliche Malinahmen (z.B. Abdichtung) zum mo::ﬁ
vor hohen Grundwasserstanden zu bertcksichtigen sind. :
Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasserabsenkun
bzw. -ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) darfen nur mit Ncﬂ__:a n
der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Euskirchen erfolgen.

Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachfldchen in Zislernen zu sa
und zu speichern und dasselbe als Brauchwasser und zur Garlenbewédsserung
nulzen. Die Zislerne solile eine GroRe von mindestens 50 | je m? Uberdac
Grundfideche aufweisen und ist durch einen Uberlauf an den Regenwasserka
anzuschliefien,

Kampfimittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitiel wahrend der
Erd-/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen
und die nachsigelegene Polizeidienststelle oder dar Kampfmittelraumdienst 2u
verstandigen.

Bodenverunreinigunpen s
Soliten sich Hinweise aul das Vorliegen von Bodenverunreinigungen ergeben, SO
sind diese in Abstimmung mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde/Kreis
Euskirchen zu entsorgen.

gem. § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW

Aul der Grundlage des § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauONW werden folgende
Geslaltungsvorschiiften fir das Plangebiel festgesetz!.
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Diicher | ¥
Dachform und Dachneigungen

Es sind zuldssig:
s Sattelddcher mit Dachneigungen zwischen 28° und 45°
o Zeltdicher mit Dachneigungen von 20° und 45°
* Pultddcher mit Dachueigungen zwischen 8° und 20°.

Fiir Garagen und bauliche "debenanlagen sind die Vorschrifien hinsichtlich
der Dachneigung nicht anzuwenden.

Fiir dic Dacheindeckung sind bei geneigten Diichein folgende Materialien
zuliissig:
»  Tonziegel
¢ Betouplannen
* Natur- und Kunstschicler
.» begriinte Dacher

Andcre Materialien sind ausgeschlossen.
Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zulissig,

Die Dachemndechung der Gebiiude hat, mit Ausnahme der begriinten
Dicher und der Solaianlagen, in dunkelfarbigem Material 7u erfolgen
(anthrazit, schwarz, dunkelbraun., dunkclgrau).

Dachaufbauten und Dacheinschaitte

Gauben und Dacheinschintte sind zuliissig, wenn ilire Linge nicht mehr als
zwei Drittel der Linge der betroffenen Dachseite betriigt und wenn sic
nicht in das obere Viertel der Dachfliiche reichen.

Der Mindestabstand zu den Gicbelwiinden betrdigt 1,50 m.

Zu den Dachaufbauten zihlen auch Zwerchhiuser, deren Vorderseite die
Traufe unterbricht. Dic Breite der Zwerchhiiuser darf max. 25 % der
Traufliinge des Gebiudes entsprechen.

Standpliitze filr Abfallbehilter

Im Vorgarten sind Standorte flir Abfallbehilter mit heimischen Phanzen
und Strauchern zu umpllanzen, so dass sie nichi einsehbar sind oder in
Schriinken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu
begriinen sind.







