STADT ZULPICH BEBAUUNGSPLAN NR. 42/1

DURSCHEVEN "ZUM KELDERBERG"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ,
y P PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1 Dorfgebiet - MD
GeméanB § 1 (5) BauNVO i.V. mit § 1 (8) BauNVO wird flir das Dorfgebiet festgesetzt,
daB folgende Nutzungen des § 5 (2) BauNVO nicht zulassig sind:
Nr. 1 Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehdérigen Wohnungen und Wohngebaude
Nr.4  Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
( und forstwirtschatftlicher Erzeugnisse
v Nr.8  Gartenbaubetriebe
( Nr.9  Tankstellen.
' GemasB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zulédssigen Nut-
zungen gemas § 5 (3) BauNVO
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO
nicht zulassig sind.
1.2 Stellplatze und Garagen
Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind gem. § 23 (5) bzw. § 12 (6)
BauNVO Stellplatze und Garagen nur in den seitlichen Abstandsflachen bzw. seitlich
der Gebdude zwischen Verkehrsfldchen und den festgesetzten seitlichen Baugrenzen
(4 auBerhalb der mit festgesetzten Flachen zuléssig.
(¢ Ausnahmsweise kénnen Stellplétze innerhalb der mit festgesetzten Fla-
chen zugelassen werden, wenn
- die Stellplatze notwendig sind und an anderer Stelle nicht errichtet werden
kénnen und
- die Stellplatze in wasserdurchldassigem Material (z.B. Rasengittersteine, Kies etc.)
befestigt werden.
1.3 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

GemaB § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB wird festgesetzt, daB auf den entsprechend ge-
kennzeichneten Flachen angegebene MaBnahmen und Bepflanzungen durchzufih-
ren sind.

Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Die Gehédlzlisten sind im AnschluB an die Festsetzung AP 2 aufgefihrt.
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Ausgleich im éffentlichen Bereich
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Art der MaBnahme: 25 % der nicht (iberbaubaren Grundsticksflache ist mit Strau-
chern der Gehélzliste zu bepflanzen. In die Strauchpflanzung sind 3 Hainbuchen (Car-
pinus betulus) gemaB Gehdlzliste einzubringen. ‘

Pflege: Auslichten und auf den Stock setzen der Stréucher alle 7 Jahre sowie Kronen-
erziehungs- und Auslichtungsschnitt nach Bedarf bei den Einzelbaumen.

AQ 2 Dach linun

Art der MaBnahme: Extensive Begriinung von mindestens 50 % der Dachfl&chen bei
Dachneigung < 30°, soweit Belichtungszwecke oder Brandschutzvorschriften dem
nicht entgegenstehen. Einsatz eines Begriinungsaufbaus, der im wassergesattigten
Zustand mindestens 50 kg/gm erreicht. Die Flachen werden mit Stauden, welche dem
jeweiligen Bodensubstrat und der Begriinungstechnik angepaBt sind, begrunt.

Pflege: --

Ausgleich im privaten Bereich

ln rni ¥ r n flachen

Art der MaBnahme: Je angefangene 100 gm sind ein standortgerechter Baum II. Ord-
nung und 25 gm standortgerechte Straucher gemaB Gehdlzliste zu pflanzen.
Befinden sich auf dem Grundstiick ausgewiesene Flachen zum Anpflanzen von Béau-
men, werden diese auf oben genannte Festsetzungen angerechnet.

Es werden mindestens 7 verschiedene Gehdlzarten der Gehdlzlisten verwendet, wo-
bei keine einen Anteil von 20 % der zu pflanzenden Gehélze lberschreiten darf.

Pflege: ---
AP 2 Pfl von Solitdrba in der Pflanzflach o

Art der MaBnahme: Pflanzung von 6 Baumen Il. Ordnung (Birne-Pyrus Calleryana
“"Chantileer") als Hochstamm, Stammumfang 12-14 cm, gemé&B Kartendarstellung.

Pflege: Kronenerziehungs- und Auslichtungsschnitte bei Bedarf.

Gehélzliste:

B&aume II. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, fir Solitarstellung bzw. Hei, 1xv.,

H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzverband 1x1 m, fir flachige Pflanzun-
gen;

Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus sp.), Feldahorn (Acer camprestre),
Baumhasel (Corylus colurna), Apfel/Zierapfel (Malus sp.), Kirsche/Zierkirsche (Prunus
sp.).

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m:

Felsenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Hartriegel (Cornus sp.), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina),
Johannisbeere (Ribes sp.), Liguster (Ligustrum sp.), Pfeifenstrauch (Philadelphus
sp.), Rosen (Rosa sp.), Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Schnee-
ball (Viburnum sp.), Schneebeere (Symphoricarpos sp.), Spierstrauch (Spirea arguta),
WeiBdorn (Crataegus monogyna).
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Kleinstraucher, 2xv., H 40-60 oder 40-70, im Verband 0,5x0,8 m:

Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentilla sp.)
Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere (Ribes alpi-
num), Scheinquitte (Chaenomoles sp.).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ’
Vorgérten und Einfriedungen

Auf den mit gekennzeichneten Grundsticksflachen sind Einfriedungen nur
bis zu einer Héhe von 0,5 m lber Oberkante angrenzender Verkehrsflache zulassig.
Auf diesen Flachen sind Nebenanlagen und Garagen nicht zuldssig. Die Vorgarten
sind géartnerisch als Grunflache zu gestalten. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind
Hauseingéange sowie Zufahrten zu den Stellpldtzen und Garagen.

Dachform

Als Dachform wird das Sattel- und Kriippelwalmdach festgesetzt. Eine Abwalmung ist
nur bis zu einem Drittel der Giebelhéhe zuldssig. Die Dachneigung wird mit 38° bis
45° festgesetzt.

Garagen bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.

Kniestdcke (Drempel)
Fir die zweigeschossigen Bereiche sind Drempel nicht zuldssig.

ErdgeschoBfuBbodenhéhe

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkanten baulicher Anlagen diirfen die Héhenlage der an
das Baugrundstlick angrenzenden Verkehrsflache nur bis maximal 0,5 m Ubersteigen.

HINWEISE (ergénzt nach der éffentlichen Auslegung)
Bodendenkmalpflege

Bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gem. § 16 DSchG NW wird auf die Anzei-
gepflicht und die weitergehenden Bestimmungen verwiesen.

Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der kinftigen Wasserschutzzone |l a der Wassergewinnungs-
anlage Oberelvenich.

Zilpich, den 01.06.1996
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