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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Dorfgebilel - MD

Gemal § 1 (5) BauNVO |

neht zuldssig sind

1.2 Stellplétze und Garagen

der Gebaude zwisghan Vi
auBerhalb dar mit
Ausnahmsweise konnen S

konnen und

batestigt warden.

1.3 Flachen zum Anpflanzen

GamaB § 9 (1) Nr. 20 und

Art der MaBnahme: 25 %

8rziehungs- und Auslichtu

AG 2D ;

nicht entgegenstehen, Ein

Pflage: --

Es warden mindestens 7 v
bel keine einan Anteil von

Pfiegae: ---

Pflage: Kronanerziehungs-

~ Gandizisie:

gen;

sp.).
Felsenbirne (Amelanchier s

Johannisbeere (Ribes sp.),

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 2

dal lolgende Nulzungen des § 5 (2) BauNVO nichl zulass:g

Geman § 1 (6) BauNVO wird festgasetz!, dal die ausnahmswelse zulassigan Nut-
zungen gaman § 5 (3) BauNvo

Vergnlgungsslatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNva

Aulf den nicht ubarbaubaren GrundstUcksildchen sind gem. § 23 (5) bzw. § 12 (6)
BauNVO Steliplatze und Garagen nur in den seitlichan Abstandstiachan bzw saitlich

kannzeichnatan Flachen angegebene MaBnahmen und Bepfianzungen durchzufuh- |
ren sind |
|
Beptianzungen sind zu pflegen und dauerhatt zu erhatien.
Die Gehblzlisten sind Im Anschlu an die Festsetzung AP 2 aulgeluhrt,
1.3.1 Ausglaich im 6Hentlichen Berelch ! 33

A% 1 Aniage von Straucholianzungen und SaliAmAuman

chern der Geholzliste zu bepllanzen, In die Strauchpfianzung sind 3 Hainbuchen (Car-
Pinus betulus) gemas Gehdlzliste einzubringen.

Pllage: Ausiichten und aul den Stock setzen der Straucher alle 7 Jahre sowie Kronan-

Hainbucha (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus sp.), Feldahorn (Acer camprestre)
Baumhasel (Corylus colurna), ApfalZiarapfel (Malus sp.), Kirsche/Zierkirsche (Prunus

V. mit§ 1 (8) BauNVO wird tur das Dorgubiet fostgesetzt,

- Aut diesen Flachen sind Nebenanlagen und Garagen picht zuldssig. Die Vorgaren
schafts and- 5 schaftl ] g [
P :ﬂg dcwe;alj;ziug?\gr‘lm::w V‘i’lﬁlLour;g;:E;2;a\;§E!?é£§;IL;;:U sind garinensch als Grunflache zu gestalten. Ausnahmen von dieser Festselzung sind
Ne & Balriebe zur gov Un% Verarbaitung und Sammlung land- Hauseingange sowie Zufahrten zu den Steliplatzan und Garagen.
und lorstwirtschatilicher Erzeugnissa 2.2 Dachform
z; g ‘ ?::;;:ﬁ::wmbe Als Dachform wird das Sattel- und Krippelwalmdach fesigasetzt. Eine Abwalmung ist

23

Fur die zweigeschossigen Bereiche sind Drempel ficht zulassig.

2.4

rkehrsflachan und den festgesetzten seitlichan Baugrenzen
lestgesetzien Flachen zuldissig

teliplatze (nnerhalb dar mit fgsigesatztan Fld-

chen zugelassen werdan, wenn
- die Stellplatza notwendig sind und an andarer Stelle richt arichiel werdan

- die Stellplatze in wassardurchiassigem Material (2.B. Rasangittarstaing, Kies olc.)

ven B&umen und Sirduchern

25 BauGB wird festgesetzt, dah aut den entsprecnand ge- 3

dar nicht Uberbaubaren Grundsticksflache ist mit Strau-

ngsschnitt nach Bedar bei den Einzelbdumen.

Art der Mafinahme: Extansive Begriinung von mindestens 50 % dar Dachflachen bai
Dachnaigung < 30°, sowaeit Belichiungszwacke oder Brandschutzvorschrifton dem

satz eines Begrinungsaufbaus, der im wassergesattigten

Zustand mindestans S0 kg/qm erraicht. Die Flachen werden mit Stauden, welcho dem
Jeweiligen Bodensubstrat und der Begrunungstechnik angepafl sind, begrdnt.

1.3.2 Ausgleich Im privaten Berelch

P 1 Bagy G ) L
; Ar der MaBnahme: Je angelangene 100 qm sind ein standortgerechter Baum |I, Ord-
! nung und 25 qm standortgerechie Siraucher gemad Gehblzliste zu pllanzen.
Befinden sich auf dem Grundstlick ausgawiesena Flachen zum Anpflanzen von Bau: .
man, warden diase aul oben genannte Festsatzungen angarachnet,

erschiadene Geholzarten dar Geholzlisten verwendet, wo-
20 % dar zu pflanzenden Gehdlze Uiberschreiten dar.

An dor‘ MaBnanme: Pflanzung von 6 B&umen I, Ordnung (Birne-Pyrus Calleryana
"Chantileer”) als Hochstamm, Stammumiang 12-14 cm, gemaf Kartendarstallung.

und Auslichtungsschnitte bei Bedar.

Bdume II. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, fiir Solitérstellung bzw. Hei, 1xv.,
H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pllanzverband 1x1 m, fUr fldchige Pflanzun-

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m:

p.), Forsythie (Forsythia sp.), Heckenkirsche (Lonicera xy-

losteum), Hartriagel (Cornus sp.), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina),

Liguster (Ligustrum sp.), Pleifensirauch (Philadsiphus

sp.). Rosen (Rosa sp.), Salweide (Salix capraa), Schlshe (Prunus spinosa), Schnee-
ball (Viburnum sp.), Schneebesra
Waeidorn (Crataegus monogyna).

(Symphoricarpos sp.), Spierstrauch (Spirea arguta),

Klainstrauchar, 2xv., H 40-60 oder 40-70, im Verband 0,5x0,8 m:

Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentilla sp.)
Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hyparicum sp.), Johannisbaere (Ribas alpi-
numy), Scheinquitte (Chasnomoles sp.).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Vorgéarien und Elnfriedungen

Aut den mit gekennzeichneen Grundstlckstiachen sind Einlriedungen nur
di 9is zu siner Hohe von 0,5 m uber Oberkante angrenzendar Verkehrstldcha zuldssig

nur bis zu einem Drittal der Giebalhdhe zuldssig. Die Dachnaigung wird mit 38° bis
457 festgasetzt
Garagen bleiben von digser Festselzung unberunn,

Kniestdcke (Drempal)

ErdgeschoBfufbodenhdhe

Die ErdgeschoifuBbodenobarkanten baulicher Anlagen diirfen dia Hoheniage der an
das Baugrundstuck angrenzenden Verkanrsflache nur bis maximal 0.5 m ubersteigen.

Zulpich, den 07.08.1995

HINWEISE (erganzt nach der offentlichen Auslegung) ' \
Bodendenkmalpflege

Bel der Entdeckung von Bodendenkmalern gem. § 16 DSchG NW wird aut dig Anzei- |
gaptlicht und.die weitergehendan Bestimmungen verwiesen, X |
Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der Kunftigen Wasserschutzzone [l a der Wassergewinnungs: |
anlage Oberelvenich gl : |
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UBERSICHT

PLANUNTERLAGE

VERFAHREN _ .

RECHTSGRUNDLAGEN

ERLAUTERUNG DER PLANL

JNGSINHALTE

Die vorliegende Planunteriage ist z.T. eine Abzeichnung
-Vergrofierung- der Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden

im Jahre . _ - im Massstab

Uraufnahme - vereinfachts - Teil - Neuvermessung
Die Planunterlage enthalt ausserdem die Ergebnisse
von Ergdnzungsvermessungen. (z.B. Gebdude)

Die vorliegende Planungsunteriage wurde z.T. neu kar-
tiert nach einwandfreien Fortfihrungsvermessungen
(Nr. 55 FA Il) - nach einer Teilneuvermessung - und
unter Verwendung von Fortfihrungsvermessungen
{vereinfachte Neuvermessung) - nach elner Neuver-
messung gemass Ergdnzungsbestimmung und Vermes-
sungspunktanweisung. Die Darstellung entspricht dem
gegenwartigen Zustand,

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster-
nachweis uberein

redany el e TR gk

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stidte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig Ist

_den .

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan una den
darauf verzeichneten Vermerken iiberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan

11 DI

DerPA  hat am  12.995 . die Aufsteliung/
Anderung/ Erginzung des Planes geméss § 2 (1) des

Baugesetzbuches beschlossen, P T, T
L
S ELe

Eine erneute Offenlage gemédss § 3 (2) in Verbind

mit §3

bzw. Erg@nzungen nach der 8ffentlichen
erfolgte von

(3) des Baugesetzbuches zu den

Notos hiae

77 i

Die offentliche Unterrichtung gemiss §3 (1
Baugesetzbuches hat vom._ ..
bis . stattgefundaen,

Dieser Bebauungsplan ist gemdss §10 des Baugesetz-
29 8 96

buches
beschlo

vom Rat in seiner Sitzung am
ssen worden.

. x1.Nm. bs 2 BauGB, Mafin.G.
Dieser Plan ist gem#ss | ﬁlg %22) es %augesetzbucr?as

auf Grund des Planungsaussch. vom 12.9.95.
in der Zeit vom .27.1195 B
Gffentlich ausgelegt worden. Die @iien}s
am_17.11.95 £

Reglierungsprisiden

im Auftrag

=
lndar\ngan bzw. Ergénzungen erfolgten auf Grund
stattgegebener Anregungen und Bedenken gemass
§3 {(2) in Verbindung mit §3 (3) des Baugesetzbuches
durch Beschlussfassung des Rates v

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschl.
und Zeit zur Einsichtnahme wurden gem
Baugesetzbuches am _ 13.9.96

bekannt

am__ 13.996 / el

_sowle Ort
ey—§ des

gemacht, Damit ist diess

Eine eingeschrinkte Beteiligung gemiss §13 in Ve
bindung mit § 3 (3) des Baugesetzbuches zu
derungen und Ergdnzungen nach der dffenth
Auslegung erfolgte vom

Entwﬁ;}u—ndaa-r_l;;t- Hg_ el ‘
Kéin, den

Stadtplanung Zimmermann GmbH

E Linzer Str. 31 50030 Ksin - Tel. 0221/411011+12 J

Baugesetzbucn (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI. | 5.2253)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnG)
vom 28.04.1993 (BGBI. | 5.622)

Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. 1 5.466)

Baunutzungsverordnung (BauNV0)
vom 15.09.1977 (BGBI. | 5.1763)
geédndert durch Anderungsverordnung
vom 27.01.1990 (BGBI. | 5.133)

Bauordnung NW in der Fassung

der Bekanntmachung

vom 26.06.1984 (GV. NW 5.419/ 532),
zuletzt geéndert

am 24.11.1992 (GV. NW 5.467)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | 5.58)

Art der Nutzung

1. Oberbaubare Flache
2. nicht Uberbaubare Flache
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Sonstige Festsetzungen und

Darstellungen
s me o (irenze des r@umlichen Geltungsbereiches

mit Geh- (G), Fahr={F) und Lettungarecht {L}— -

_ 0 Altenzentrum

Feuerwehr

Anpflanzungen und Bindungen fiir
Bepflanzungen

- Flache zum Anpflanzen von Biumen - —

MaB der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse
als Hochstgrenze

| ~wrwrww—  Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
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0;4 Grundfldchenzahl (GRZ)
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Strassenverkehrsflache

Strassenbegrenzungslinie auch gegen-
iber Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

_r—— -y Finfahrthersich

~Vertehrsflichen besonderer Zweckbestimmung”
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Verkehrsberuhigter Bereich
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O 0 O und Strauchern

———Anpflanzen von Béumen——

Erhaltung von Béumen
Umgrenzung von Fliichen fir Massnahmen|

~ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

siehe Textl. Festsetzungen Nr.

Kennzeichnungen und nachrichtiichy
Ubernahmen

Wasserflache

~— Fliche mit Bindungen fir Bepllanzungen -

zu belastende Fliche e
vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
(E\} vorgeschlagene Baumpflanzungen

| Sichtdreiecke

PRI S Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und
i Abgrenzung des Masses der Nutzung

] ':'l ‘*:‘._._Dutchgaug,_numhtahn, Unterflbeung

Wasserschutzzone
Landschaftschutzgebiet

Hochwasserrlckhaltebecken

Bauweise, Baulinie, Baugrenze _Wirtschattaweg e
4 E Elnzelnauer Verkehrsgriin
L N Hausgruppen— Umgrenzung von Flachen fiii Neben-
G 4 ifi-
JED | Elnsels gl DoppshEdser anlagen, Stellplatze und Geme
schaftsanlagen |
s Baulinie S s Lommm
S———— Baugrenze St Stellplatze
0 offene Bauwelse GSt Gamaingch"ﬂftsstellplﬂtza
g gusMossene-Bme‘iaef—ﬁ—"——————f—ﬁ Ga Garagen
g abweichende Bauweise G S L s GGa -~ 'Gemeinschaflsgaragen
= ———slehe Texthoho-Festa Ne— — —— ‘//. LRI 68 ¥ den

Uberschwemmungsgebiat

Umgrenzung Jon Gesamtanlagen (Ensem-
bles), die dem Denkmalschutz unter-
liegen /

Einzﬂinlaaun {unbewegliche Kulturdenk-

Festsetzungen gem. §81 BauO NW &4/

z.B. 30°/45° Dachneligung
-<— Firstrichtung
Skeeaaat  Abgrenzung-unterschiedlicher Firstrichtungen
/pir('l'exl:lg.'Festsetzungen Nt.

/

!. lﬂ | male), die dem Denkmalschutz unter-
Hegen

HH £ Flachan i Bahnanlagen

TRRHY) f‘| Umgrenzung der Flichen gemias
LOCOREX § 9 (5) BauGB
o

Anderung nach Offenlage

AXXXYXXX  Streichung |

Ergénzung é
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