BAUWEISE, BAUGRENZEN
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' |._restsetzungen zum WA-Gebiet o offene Bauweise
1. GemdB § 1 (9) BauNvO sind nur folgende allgemein zuléssigen Nutzungen S e Baugrenzen
zulassig: . 3 ;
1. Wohngebaude nur Einzeltduser zuldssig
2, Anlogen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und S e maximale Hohe der Oberkanfe des ferligen ErdgeschoBfub.
sportliche Zwecke OKFFB U. Str.-Mitte  bodens (iber dem Bezugspunkt fertige StraBenmitte vor Gebdaude

mitte
2. GemaB § 1 (9) BauNvO sind folgende allgemein zulassigen Nutzungen

unzulassig: 3
1. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. VERKEHRSFLACHEN

Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

straBenverkehrsfidchen mit besonderer Zweckbestimmung

3. GemdaRB § 1 (9) BauNvO werden folgende Nufzungen ausnahmsweise

\‘ zugelassen: Zweckbestimmung:
1. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
& Mischfigche
4. GemaB § 1 (9) BauNvO werden folgende ausnahmsweise zugelassenen ) : :
. | : 190 . Nutzungen ausgeschiossen: [@ offentiche Parkfiache
= l 1. - Betiiebe des Beherbergungsgewerbes StraBenbegrenzungslinie
, 1 2. Anlagen fur Verwaltungen e
g 3. Garenbaubetriebe
. f 4. Tankstellen : r
%7 ; FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
KD 19476 a : ¢ M504 5. Nebengebdude und Garagen mussen zur StraBenbegrenzungslinie einen FSGhen v |
' Abstand von mindestens 5 m einhalten achen fur Versorgungsaniagen
!
l! : : ' 6. Nebengebdude und Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren | Zweckbestimmung:
" Grundstucksflachen sowie im Bereich des Grenzabstandes (Bauwich)
EFH 19581 | oy ‘) Elektrizitat
MAX 50 M : ; zulassig
|OKFFB USTR-MITJE | / peiir
WAI O i | 189 7. Fur die Ermiftlung der mittieren Garagenhdhe (Grenzwand- CRUNFLACHEN
Lagerhalle SD 1 ! Grenzbebauung) wird als FuBpunkt die Oberkante des Schnittpunktes der Sftcricho BIaaiachen St
H E I - e i I angrenzenden StraBenbegrenzungslinie mit der betreffenden
H T e | Grundsticksgrenze festgesetzt
: - gl el M IQ ; . -
o 0,11- AN 30-4 B9 | § & F 8. Jedes Grundstuck ist an den Regen- u. Schmutzwasserkanal anzuschlie®en ORTLICHE BAUYORSCHRIFTEN
. — p/ : L& )
B B ; el ! ' i i fur Hau O [ i '
: / i ! < : : ! ptgebaude geneigtes Dach zwingend vorgeschrieben
% H { i 9. Notwendige Abstutzvorrichtungen zum Ausbau der ErschlieBungsstrale sind bis i : el il s :
H S E! B zu einer Tiefe von 1,50 m auf den privaten Grundstiicken zuldssig DN 30-45° eingeschossige Gebaude: 30° - 45 *, Drempel bis max. 70 cm von OK FFB
:] 1 | ‘ 10, Samtliche der IB-K30 (KreisstraRe) zugewandten Fassaden sind in ihrer Summe
[ [ o I -‘ der Einzelbauteile Rwe = 30 dB auszuflhren. NebenrGume kdnne hierbei
Wengehgerty ! [ SRR - PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
& 3 G PAE 85/95, unberlcksichtigt bleiben
b - 725 I 188 SCHUTZ ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
}- S 3 2 11, Je Wohngebaude ist eine Wohneinheif und eine Einliegerwohnung zuldssig Umgrenzung von Fiachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
2 }T ﬁ"“ , <3 s Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
, %f H o 2 i (s. auch textliche Festsetzungen)
- H - I | 7 : :
H 5 : : ll. Festsetzungen zu GestaltungsmaBnahmen gem. § 86 BauO NW e 2 Urmgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von B&aumen, Strauchern
= w A 0 ! 000 0 u. sonstigen Bepflanzungen
F__ : W EOCM ‘I ~ : i i = i i A g
= : OKFFB USTRMTTE g : 1. Als Doc;hformen s'l_ndl nur gene‘lg’re” Dacher mit den fm ‘Bebouung.splon % Aflrsbn } i
E H EES I ¥ _,'E ; Dachneigungen zulassig, Werden Pultdéacher vorgesehen, so ist die Dachneigung —
E H oy 5 : £ . nicht eingeschrankt, :
5 /ON30-4585¢7 ° | 3 e 187 .
B i 0! L : I I 2. Werbeanlagen durfen nur an der Stafte der Leistung (Gebdude) angebracht UBERSICHT ORTSLAGE LANGENDORF
E H : I & werden. Werbeanlagen in Vorgarten;:an Masten und Einfiedungen sind nicht
500 H ‘ﬁ : 3‘ & : zulassig. Werbeanlagen dirfen nur bis zur Héhe der Unterkante der Fenster des 1.
o — 13,90 %Q’ I 2 .ES Obergeschosses angebracht werden, Anlagen mit mehr als 1mz FlachengroBe
H S , : (Abwicklung) und mehr als 0,4 m Hohe sind unzuléssig.
g i 12
B 1Eios ‘ﬁ / 3. Einfriedungen sind nur in Form von lebenden, einheimischen Hecken sowie als
195.70 o i / ; LaftenzGune und- Mauemn in Material und Erscheinung der Fassade des
i /1 / eingefriedeten Gebaudes zulassig.
’ ,/ : . 4. Pivate  Abfall- oder Recyclingbehalter sind so anzuordnen, daB sie von
: offentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind. Fur Einhausungen oder Eingrinungen

S _
gelten die Materialvorschriften gemaR den vorstehenden Festsetzungen.

: ,‘e J,;.,‘g 2 5. Unbebaute Grundsticksfidschen sind garnerisch anzulegen und dauerhaft zu
60 ¥ ~ = begrunen. Fur die Bepflanzung sind aligemein einheimische Pflanzen zu wahlen.
u? m }1’
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& . : ll. _Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9 (1) 25 BauGB
A — .
o ; 1. Die nicht Uberbauten Grundstucksfiachen sind als Grinficchen anzulegen und
§‘ l = 17 dauerhaft zu begrunen.
® . Q 1
I 2 2. Die um die PKW-Stellplatze am Wendehammer festgesetzten Baume sind als
: : . Schmalkronige heimische Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 21
& ' : ] : E? 3 / cm (gemesse_n 1.00 m Uber fertiger Gelandeoberkante) zu pflanzen. Es sollfen nur
g - . * NECT = ﬁ' ungifige Geholzarten verwandt werden,
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= WA! o 9 A Oi%séo{c]ﬂm-mm e 196,99 3. Auf jedem Privatgrundstick ist ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen,
A ;| s00 = EN | g ‘ Stammumfang 12 - 14, 3 x v.
E - OKFMB USTR-MITTH = = |
7 ol 5N 30-L45° o 0'[' .ESNBO-L,S" = 4. Flachen fdr Moenohmen zum Ausgleich fur Eingriffe in Natur und Landschaft teilen
{ H O ; s 4/\ = sich It. Planzeichnung in 2 Bereiche:
ﬂﬁ -H 196,32 ‘ L ,«;/ ‘/ > : ) zum einen der Ortseingriinende Bereich mit Ziffer 1 und der \
2 = L ﬁ: £, / - s im Plangebiet liegende Pflanzstreifen mit Ziffer 2
‘ &: # Fur die mit Ziffer 1 bezeichneten Fidchen gilt Gehdlzliste 1 (bodenstandige
' f g : Gehdlze),
! §/ , / ‘ fur die mit Ziffer 2 bezeichneten Fiachen giit Gehdlzliste 2 (standortgerechte
32 - J $ / | | Ziergeholze)
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Lo il PLANZEICHENERKLARUNG ORTSLAGE LANGENDORF
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§ = _ ' ! 3 _‘ Grenze des raumi. Geltungsbereichs -
Lo Puslecyeno woek ‘:/er @,4?’ ry = Dieser Bebauungsplan hat gem. § 3 (2) Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 10 - SD'H J S /KD 19597 ; des Bebauungsplanes ¢ M ] . 2 50
7 Lt fese Ao oes 72 BauGB nach ortstiblicher Bekannt- BauGB in der Sitzung des Gereindever- Katis | 2 |- /KS V626 :
—/a e /3 wg matc & T} hung am 7257999 in der Zeit am _7%..7900  als Satzung i o ; K oo oo Abgrenzung unterschiedlicher Nufzung
Envanyg s awSscicises vom 24.7&2% 20)9.7999 bis _20.42+99 9 . ' ; s _
| . flicf) ausgelegen T T rstellung stimmt mit dem amflichen Es'wird bescheinigt, daB die e- = s =
et Pl worde vom . 7 -"7? ?’00 hweis (iberein. bauli Planung geometrisch eindeutig Rechtsgrundiagen: : ART DER BAULICHEN NUTZUNG UN TEN I M DORI_
o Fe 2 %,7 P[00 Zilpic 2. P. 2000 festgelegist. ; Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 97 (BGBL.
| !S.2142), sowie das Bau- u. Raumordnungsgesetz (BauROG) in der Fassung WA aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) :
4 : der Bekanntmachung vom 25. 8. 97 (BGBL. |, Nr. 59, S. 2081), §§ 8 a bis 8 ¢ des Ge-
| 4 ‘.'-f’; . orn Ort Datum setzes Uber naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) GEM. LANGENDORF FLUR 3 PARZ 99 uTEIL AUS97 10 / 99
ister Ratsraitghed in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. 3. 1987 (BGBL. 1 5. 889), zuletzt ge-
N Mmoo e andert durch Gesefz vom 22. 4. 1993 (BGBL. | S. 466), Verordnung Uber die bauliche MASS DER BAULICHEN NUTZUNG : : :
\ \ B Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be- : : B ] i
S e : \ 7 kanntmachung vom 23. 1. 1990 (BGBL. | S. 132), zulefzt gedndert am 22. 4. 1993 I Zahi der Voligeschosse als Hochstgrenze BURO FUR ARCHITEKTUR UND STADTPLANUNG U. KRINGS
Dleasr Bebrailrog i [ Such B er T R Didser'Pian ist gem. § 4 BaUGB den Tragern 7| (BGBLIS. 46¢), Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Dar- AUF DEM KAMP 11
sohluB der” i Planvmpsavs-am 9.72 7999 diesem Bebauungs- offenfiicher Belange in der Zeit vom <2 7.99 stellung des Planinhaltes [Plcnzelchenvefo;q_nung 1990 Planzv) vom 18. 12. 1990 0,4 GrundfiGchenzahl 52477 ALSDORF
v 29.2.20p0  aufgestellt veée$es plan zu und beschioB die 6ffentliche bis| 2. #0." fzur Stellungnahme vorgelegt 5 (BGBL. 11991 S. 58), § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordhein-Westfalen (Landes-
- ; Auslegung gem. § 3 (2) BQUGB: ==~ worden Bearbeitung des Bebauungsplanes bauordnung - BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. 3. 1995 (GV NW
SR N\ .;a;& b S. 218), §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO : :
\o2. £ 2000 A7 A | b, 2. £ 20005 zagieh \\ | ¥2 £ 2000 v NW) in der Fassung der Bekannfmachung vom 14. 7. 1994 (GV NW S. 666), Verora- . Tel.: 02404/919333
( { oL Y& i 3 [~ nung Uber die Sffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekannt- : .
\ L \] \ /f : / / _ 3 ? machungsverordnung - BekanntMVO) vom 4. 7. 1981 (GV NW S. 224). SONSTIGE PLANZEICHEN FAX: 02404/9] 9334
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