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Die vorliegende Planunteriage ist z.T. eine Abzeichnung
-VergroBerung- der Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden

im Jahre . ___________ imiMaBstab -~ - 0

Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Neuvermessung
Die Planunterlage enthédlt auBerdem die Ergebnisse

von Ergdnzungsvermessungen. (z.B. Geb3ude)

Die vorliegende Planungsunterlage wurde z.T. neu kar-
tiert nach einwandfreien Fortfihrungsvermessungen

DerPl-fhat am___75.42.92 _ gie Aufstellung/
- des Planes gema8 § 2 (1) des
Baugesetzbuches beschlossen.

(Nr. 55 FA 1l) - nach einer Teilneuvermessung - und
unter Verwendung von Fortfilhrungsvermessungen
(vereinfachte Neuvermessung) - nach einer Neuver-
messung gemaé Ergénzungsbestimmung und Vermes-
sungspunktanweisung. Die Darstellung entspricht dem
gegenwartigen Zustand.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster-
nachweis uberein

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stiadte
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist

Dieser Plan stimmt mit dem Urkundspian und den
darauf verzeichneten Vermerken iberein.

Die offentliche Unterrichtung gemdB §3 (1) des
Baugesetz}u S

es hat vom ___ 7.

%l -t TS o)

bis: .. Z5.9. 9% stattgefunden.

Eine erneute Offenlage gemiB § 3 (2) in Verbin

Baugesetzbuch (BauGB)

mit §3 (3) des Baugesetzbuches zu den Andsrtingen vom 08.12.1986 (BGBI. | 5.2253)
bzw. Ergdnzungen nach der dffentlichen legung
erfolgte von .. DIBT e
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
o R N el (L (BauGB-MaBnG)

vom 28.04.1993 (BGBI. | S.622)

Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-

Dieser Bebauungsplan ist ge

beschlossen worden.

mas

§10 deg Baugesetz-
buches vom Rat in seiner Sitzung am____39. % ¥

gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Baunutzungsverordnung (BauNVo0)
vom 15.09.1977 (BGBI. | S.1763)
gedndert durch Anderungsverordnung
vom 27.01.1990 (BGBI. I S.133)

Bauordnung NW in der Fassung

Dieser Plan wurde gemiB8 §11 des Baugesetzbuches

der Bekanntmachung
vom 13.4.1995 (GV. NW 5.218)

Dieser Plan ist Urkundsplan

Setzbuches

§3 (2) in Verbindund\mit §3 (3) des Ba
durch BeschluBfassuny des Rates v

r Einsichtnahl?

#
13
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______________________

Baugesetzbuches am___ 77, 2 £ ___ &tfentlich
bekannt gemacht. Damit’,lst dieser Bebauur!gsplan

=

g B

£

el = S angezeigt. Zu diesem P] ehort
die Verfiigung vom_ ____ Rele ooy Vv
offentlich aus
am____20.2./9P __origiblich be
Die Trager &ffentlicher Beldnge wurde
vom_ . 70.7. 2% von d Ausl7’ Upg befachrickiet. . . sdenis s Planzeichenverordnung (PlanzV)
! {?-é,,, - ' vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58)
Jhet#, .7,-,';}_.};;" i e Regierungsprisident im Auftrag
B 7 3
inderungen bzw. Ergadnzungen erfolgten auf Grun = - ie Ort
stattgegebener Anregungen und Bedenken ge und Zeijt wurden gemaB §12 des

geworden.
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1. Oberbabare Flache TTTTT b berbaubare Fldche O ffentich den Wald
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r s
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Uberschwemmupgsgebiet <——  Firstrichtung

Einzel- und Doppelh3user

Umgrenzung von Flachen fiir Neben-
anlagen, Stellpldtze und Gemeir- WO
schaftsanlagen | : =

KKRXKKXKK  Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen

Umgrenzung Yon Gesamtaniagen (Ensem-
bles), die. dem Denkmalschutz unter-
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sieh |. Festsetzungen Nr.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet - WA

GemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zulassigen
Arten von Nutzungen

Nr. 4
Nr. 5

nicht zulassig sind.

Gartenbaubetriebe
Tankstellen

Grundflachenzahl - GRZ

GemaB § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ nicht fiir die in § 19 (4)
Satz 1 bezeichneten Anlagen Uberschritten werden.

Ausgleichsflachen

Offentliche Griinflache

Anlage einer Feldgehdlzinsel durch Pflanzung von bodenstandigen Baumen . und
Il. Ordnung der Gehélzliste 1 auf der festgesetzten Fléche. An den AuBenrandern
sind 5 m breite Streifen nur mit Strauchern Zu bepflanzen (Strauchmantel) und 3 m
breite Streifen mit Landschaftsrasen einzusden (Krautsaum). An der Siidwestseite
ISt ein 5 m breiter Streifen (Leitungstrasse ebenfalls mit Landschaftsrasen einzu-
séen.

Bei der Pflanzung sind jeweils mindestens 5 verschiedene Geholzarten zu verwen-
den, wobei keine einen Anteil von 30 % der zu pflanzenden Gehélze tiberschreiten
darf. Zum Schutz gegen Wildverbif ist die Flache mit einem Wildschutzzaun einzu-
zaunen.

Private Grlnflache

Pflanzung von Strauchern der Gehdlzlisten 1 auf den zur Anpflanzung festgesetzten
5 m breiten Streifen. Zu verwenden sind mindestens 7 verschiedene Gehélze in
Gruppen zu 3 - 7 je Art, wobei keine einen Anteil von 20 % der zu pflanzenden Ge-
holze lberschreiten darf. Je angrenzendes Grundstlick ist ein Solitarbaum 1. Ord-
nung der Gehdlzliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Am AuBenrand zum
angrenzenden Feldweg ist ein 1 m breiter Krautsaum durch Einsaat mit Land-
schaftsrasen einzurichten. Zum Schutz gegen WildverbiB ist die Flache mit einem
Wildschutzzaun einzuziunen.

Nicht berbaubare Grundstlicksflache

Fur neu Uberbaute Fléche je angefangene 100 gm sind 25 gm standortgerechte Strau-
cher und ein Solitdrbaum |1, Ordnung geméaB Gehélzlisten 1 und 2 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 7 verschiedene Geholzarten der Gehélzli-
sten 1 und 2 zu verwenden, wobei keine einen Anteil von 20 % der zu pflanzenden Ge-
holze uberschreiten darf. Der Anteil der aus Gehélzliste 2 entnommenen Gehdlzen darf
30 % des Gesamten nicht iberschreiten. Befinden sich auf dem jeweiligen Grundstiick
private Grinflachen, die mit Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Stréu-
chern belegt sind, so werden diese auf hier genannte Festsetzungen angerechnet.

Geholzlisten

Gehélzliste 1

Baume |. Ordnung, Heister (Hei), 1xv., Hohe (H) 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im
Pflanzverband 1x1 m, fir flachige Pflanzungen:

Traubeneiche (Quercus petraea), Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde (Tilia corda-
ta), Zitterpapoel (Populus tremula)

Baume il. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, fir Solitarstellung bzw. Hei, 1xv.,

H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Artim Pflanzverband 1x1 m, fiir flachige Pflanzungen:
Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m:

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa canina),
Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), WeiBdorn (Crataegus monogyna).

Gehdlzliste 2

Baume |I. Ordnung, Hochstamm, 3xv., StU 12-14, fur Solitarstellung bzw. Heister,
1xv., H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pflanzverband 1x1m, flr flachige Pflan-
zungen:

Apftel/Zierapfel (Malus sp.), Baumhasel (Corylus colurna), Eberesche (Sorbus sp.),
Kirsche/Zierkirsche (Prunus sp. ).

Straucher, 2xv., H 60-100, Pflanzverband 1x1 m;

Felsenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Heckenkirsche (Lonicera xylo-
steum), Hartriegel (Cornus sp.), Johannisbeere (Ribes sp.), Liguster (Ligustrum Sp.),
Pfeifenstrauch (Philadelphus sp.), Rosen (Rosa sp.), Schneeball (Viburnum sp.),
Schneebeere (Symphoricarpos sp.), Spierstrauch (Spirea arguta).

Kleinstraucher, 2xv., H 40-60 oder 40-70, im Verband 0,5x0,8 m:

Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentilla Sp.),
Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere (Ribes alpi-
num), Scheinquitte (Chaenomeles Eon;

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Dachform

Als Dachformen ist das geneigte Dach zulassig. Die Festsetzung gilt nicht ftir Neben-
anlagen.

Kniest6cke (Drempel)

Es ist eine maximale Drempelhéhe von 0,75 m Héhe zuldssig. Pu'tddcher und gegen-
einander versetzte Pultd4cher sind von dieser Regelung ausgenommen.

ErdgeschoBfuBbodenoberkante

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkanten baulicher Anlagen dirfen die Hohenlage der an
das Baugrundsttick angrenzenden Verkehrsflache nur bis maximal 0,5 m Ubersteigen.

Einfriedungen

Zwischen der StraBenverkehrsflache und Uberbaubarer Grundstiicksflache sind Einfrie-
dungen nur bis zu einer Héhe von 0,5 m Uber angrenzender Verkehrsflache zulassig.

Festsetzungen nach LWG NW

Die unbelasteten Niederschlagswéasser der befestigten Flachen sind dem Regenwas-
serkanal zuzufiihren.

Hinweise

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Planbereich liegt bei 3 - 5 m unter Flur. Es wird darauf hin-
gewiesen, daB im Einzelfall zu prufen ist, ob geeignete technische Vorkehrungen zum
Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu berticksichtigen sind. Weiter wird darauf
hingewiesen, daB keine Grundwasserabsenkungen bzw. -ableitungen, auch kein zeit-
weiliges Abpumpen, erfolgen kann und daB keine schadlichen Veranderungen der Be-
schaffenheit des Grundwassers eintreten diirfen.

Hydrogeologisches Gutachten

Das hydrogeologische Gutachten liegt der Begriindung des Bebauungsplanes bei.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag liegt der Begrindung als Anlage bei.
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