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nicht zulassig sind.

1.2 Mischgebiet - Ml

BauNVO

Nr. 6 Gartenbaubetriebe,
Nr. 7 Tankstellen,

sind,
nicht zulassig sind.

Arten von Nutzungen

bezeichneten Teile des Gebietes
nicht zulassig sind.

1.3 Grundflachenzahl

Wohneinheiten zulassig sind.

1.5.1 Vermeidungsmalnahmen

V 1 Erhaltung einer Gehdlzgruppe

1.5.2 Ausgleichsmafinahmen
Offentliche Mafinahmen
AO 1

AO 2
Norden des Gebietes.

Private Maf3hahmen

AP 2

darf.

AP 3

AP 4

1.4 Beschrankung der Wohnungsanzahl
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass pro Wohngebaude maximal 2

Anpflanzung von Strafien-Charakterbaumen

Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von insgesamt 24 Solitarbaumen an
den Wohnstrafien gemal Geholzliste 2 (Anhang). Jede Straf’e erhalt eine
NS-gerichtete Baumzeile, bestehend aus 6 Bdumen einer Art.

Einsaat von Landschaftsrasen
Einsaat von Landschaftsrasen (gem.RSM) auf der dffentlichen Grunflache im

AP 1  Anlage einer freiwachsenden Hecke

Pflanzung von Baumen Il. Ordnung und Strauchern der Gehoizliste 1 (Anhang).
Der Anteil der Bdume betragt 10 % am Gesamten. Zu der offenen Landschaft
im Osten ist ein 1,5 m breiter Krautsaum durch Einsaat mit Landschaftsrasen
(gem. RSM) einzurichten. Es sind mindestens 9 verschiedene Gehdlzarten in
Gruppen zu 6-9 zu verwenden, wobei keine einen Anteil von 20 % der zu
pflanzenden Gehdlze Uberschreiten darf. Im Bereich der mit GFL-Recht
gekennzeichneten Flachen werden keine Baumarten gepflanzt.

- f/ 5 S - ¢ o ST
/\\x / /f % S < ) /{,/ / I PR TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
. ; : , p e
Qg‘l jff / / \ \\\ 'J’/r‘/ / I e et ﬂ# ’P___,,_r—-“‘"' | B .
\ ; e Y ; Clupr 7 LY e / e P 1. Planungsrechtliche Festsetzungen 2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
\ I i b /xf Jg’; SV A \“\7\7 \\ s O S e ffpwﬂ'“"“"“fﬂ - : 2.1 Dachform ) . o . s )
) P Pt N / / % o i 7/ e 1.1 Aligemeines Wohngebiet - WA Als Dachformen ist das geneigte Dach zuléssig. Die Festsetzung gilt nicht fur
W 7 =g m / / o \\ g ‘1 Gemah § 1 (6) BauNVO wird filr das Aligemeine Wohngebiet festgesetzt, dass die Nebenanlagen.
: A S // # 5 e i ausnahmsweise zuldssigen Arten der Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO 2.2 Kniestdcke (Drempel)
““ spmn Nn 26 I 8 S/ o ‘ Nr. 4 Gartenbaubetriebe
Sty £ /AR ¥ & g G-, F-, L'R%Cht Zug. Nr. 5 Tankstellen
\\ \\1- f/,/ \x\x -l ;f ) / J{'y
ORTSLAGE MULHEIM WICHTERIC
‘-\\M”“\ i ;’ff / /

Geman § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen gemaf § 6 (2)

Nr. 8 Vergniigungsstatten i. S. des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebiets, die Uiberwiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt

Gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal® die ausnahmsweise zulassigen

Vergniigungsstatten i.S. des § 4 a (3) Nr. 2 aufRerhalb der in Absatz 2 Nr.8

GemaR § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ fiir die in § 19 (4) Satz 1
bezeichneten Anlagen um bis zu 25 % tberschritten werden.

Die GRZ der Stellplatze im MI wird bei der GRZ-Ermittlung mit angerechnet.

1.5 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Dauerhafte Erhaltung einer Gehdlzgruppe aus Samenanflug. Sicherung wah-
rend der Baumafinahmen gemaf DIN 18920.

Geholzpflanzung aus Baumen Il. Ordnung und Strauchern
Pflanzung von Baumen Il. Ordnung und Strduchern geman Geholzliste 1
(Anhang). Der Anteil der Baume betragt 20 % am Gesamten. Es sind
mindestens 9 verschiedene Geholzarten in Gruppen zu 6-9 zu verwenden,
wobei keine einen Anteil von 20 % der zu pflanzenden Gehdlze Uberschreiten

Begriinung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen (WA-Gebiet)
Je 100 m? (iberbaubare Grundstlicksflache sind 25 m? Strauchpflanzung und
ein Solitdrbaum Il. Ordnung der Gehdlzlisten 1 und 3 (Anhang) bzw. alternativ
anstelle eines Laubbaumes ein einheimischer Obstbaum (Hochstamm) zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der Strducher der Gehdlzliste 3
darf 30 % nicht (iberschreiten. Zu verwenden sind insgesamt 9 verschiedene

Gehdlze in Gruppen zu 3-7 je Art, wobei keine Art einen Anteil von 20 % der zu
pflanzenden Gehdlze iiberschreiten darf.

Begriinung der nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen (MI-Gebiet)
Mindestens 5 % der Grundstlicksflachen sind mit Baumen und Strauchern der

Gehélzlisten 1 und 3 (Anhang) zu bepflanzen. Der Anteil der Baume betragt 5

% des Gesamten. Der Anteil der Gehdlze der Liste 3 darf 30 % nicht
liberschreiten. Zu verwenden sind insgesamt 9 verschiedene Gehdlze in
Gruppen zu 3-7 je Art, wobei keine Art einen Anteil von 20 % der zu
pflanzenden Geholze iiberschreiten darf. Der verbleibende Anteil der nicht
iberbaubaren Grundstlicksflachen ist gartnerisch als Grinflache zu gestalten.

ANHANG
Gehdlzlisten
| ( / Gehdlzliste 1 (bodensténdige Gehdlze)
» * Bdume |. Ordnung

PLANUNTERLAGE VERFAHREN RECHTSGRUNDLAGEN ERLAUTERUNGEN Qualitit: 1 x v. Hei., H 100-125 cm
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Efgneir iermissungens 2:p. Gendude) Die 6ffentliche U#ﬁerrichtung gemaR §3 (1) des MK | MK Kerngebiet EZ dienende Gebaude und Einrichtungen x Friedhof © Elektrizitat O Fernwarme Qualitét: 2 x v. Str., H 60-100 cm

Die vorliegende Planungsunterlagen wurde z.T neu kar- | Baugesetzbuches hat vom . e S ARt Mischgebiet e goﬂgh%" Zv;gcégn.dg‘etnﬁndg Dauerkleingérten @) Gas Q@ Wasser Pflanzabstand im Verband: 1x1 m
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J n . = 2 . 7o B T2
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- in Verbindung mit § 3 (3) des Baugesetzbtiches A Verkehrsberuhigter Bereich - Abgrenzung des Masses der Nutzung ' Qualitat: 2 x v. Str., H 60-100 cm
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vom 18.12.1990 (BGBL. | S.58)

Mald der baulichen Nutzung

Hauptabwasserleitungen

Xylosteum)

Arten: Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea),
Arten: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche (Sorbus aucuparia),

Arten: Hasel (Corylus avellana), Schiehe (Prunus spinosa), Hundsrose

(Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Faulbaum (Rhamnus frangula),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenkirsche (Lonicera

Es ist eine max. Drempelhohe von 0,75 m Hohe zuldssig. Das Maf fur die
Drempelhéhe ergibt sich aus dem Abstand zwischen dem Schnittpunkt von Wand-
und Dachflache und der Oberkante Fertigfulboden.

Pultddcher und gegeneinander versetzte Pultddcher sind von dieser Regelung
ausgenommen.

2.3 ErdgeschofRfuRbodenoberkante

3 Kennzeichnung

3.1 Altlasten/ Altablagerungen

Der westliche Teil des Plangebietes wurde gem. § 9 (5) BauGB gekennzeichnet.
Innerhalb des Plangebietes sind Auffiillungen, die eine PAK-Belastung aufweisen.
Im Rahmen der Baugenehmigungsplanung ist zu prifen, inwieweit besondere
MaRnahmen zur Abdeckung der Freiflachen (z.B. mit einer Schicht von mindestens

35 cm reinem unbelasteten Bodenaushub) vorgenommen werden mussen. Die
Ergebnisse sind mit dem Kreis Euskirchen abzustimmen.

4 Hinweise

4.1 Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet befindet sich bei ca. 3 m unter Flur. Es wird
darauf hingewiesen, dass im Einzelfall zu prifen ist, ob geeignete technische

Vorkehrungen zum Schutz vor hohen Grundwassersténden zu berlicksichtigen sind
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass keine Grundwasserabsenkungen bzw. —
ableitungen, auch kein zeitweiliges Abpumpen, erfolgen kann und dass keine

schadlichen Veranderungen der Beschaffenheit des Grundwassers eintreten dirfen
4.2 Hydrogeologisches Gutachten

Ein hydrogeologisches Gutachten liegt der Begriindung als Anlage bei.

4.3 Kampfmittel

Es gibt Hinweise auf das Vorhandensein von Blindgangern/Kampfmitteln im
Plangebiet. Bei Auffinden von Kampfmitteln ist die Polizei und/oder der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksregierung unverziglich zu benachrichtigen.
4.4 Entwasserung

Die Entwasserung des Wohngebietes ist im Trennsystem vorgesehen. Das
Schmutzwasser wird in einem Schmutzwasserkanal gesammelt und an den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Miilheimer Straf’e angeschlossen.

Das Niederschlagswasser wird in einer ostlich des Geltungsbereiches liegenden
Bodensenke versickert.

Die Entwasserung des Gewerbegebietes ist im Mischverfahren vorgesehen.
4.5 Boden

Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes befinden sich Auffiillungen, die bis in
eine Tiefe von 6,7 m unter Ansatzpunkt reichen. Die Auffillungen weisen eine zu
geringe Lagerungsdichte auf, so dass eine Griindung im Bereich der Aufflllungen

nur mit technischem Aufwand durchfiihrbar ist bzw. wenn die Grindungssohle unter
den Auffillungen liegt. Sollte eine Griindung von Bauwerken im Aufflllungsbereich
beabsichtigt werden, wird die Erstellung eines Baugrundgutachtens empfohlen.

4.6 Boden/ Altlasten
Der Begriindung sind folgende Dokumente beigeflgt:
« Hydrogeologisches Gutachten, Dr. Zéll, 23.08.1999

« Untersuchung zur méglichen Gefahrdung des Grundwassers durch
vorhandene Auffiillungen, 21.10.2001

« Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde, Umwelt und Planung, Kreis
Euskirchen, 24.10.2001
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Die ErdgeschofRfuflbodenoberkanten baulicher Anlagen dirfen die Hohenlage der an
das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache nur bis max. 0,5 m Gberschreiten.



