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Vermessungshire

Dipl.-Ing. W. Leisse

( §9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

(§9 Abs.1 Nr.1)

(§9 Abs 1 Nr.2 BauGB )

(89 Abs 1 Nr11)

(§9 Abs 1 Nr.15)

en MaBnahmen und Flichen fiir |

§ ,’: Dipl.-Ing. A. Heinen
| | |
Art der baulichen Nutzung MaR der baulichen Nutzung Bauweise, Baugrenzen Verkehrsflachen Griinflachen - Planungen, Nutzungsregelung-  Sonstige Planzeichen Gestalterische Festsetzungen

Die vorliegende Plangrundlage ist zum — Teil -
eine Abzeichnung — VergroRerung der Katas-
terflurkarte.

Die Flurkarte ist entstanden im Jahre ... ..
Im MaR3stab 1 : ... durch Uraufnahme — ver-
einfachte — Teil — Neuvermessung. Die Plan-
grundiage wurde — zum Tell — neu Kkartiert nach
einwandfreien FortfUhrungsvermessungen
(Nr.55 FA II) nach einer Teilvermessung und
unter Verwendung von Fortfuhrungsvermes-
sungen (vereinfachte Neuvermessung) — nach
einer Neuvermessung gem. Erg. Best und
Verm Pkt ANW.

Die Darstellung entspricht dem gegenwartigen
Zustand — dem Zustand von

Euskirchen. den

Es wird bescheinigt, daR die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig
ist &

Euskirchen, den

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Katasternachweis Uberein.

Euskirchen, den .. .

Dieser Plan stimmt mit dem Original — Bebau-
ungsplan und den darauf verzeichneten
Vermerken uberein.

Zulpich, den

Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. IS. 2141)
18.12.1990

Planzeichenverordnung vom

(BGBI IS. 58)

Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (BauONW) in der Fassung vom
07.03.1995 (SGV NW 232)

Gesetz Uber Naturschutz u. Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom
12.03.1987 in der geltenden Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23.01.1990 (BGBI. IS. 132)

Auslegung

Dieser Plan hat aufgrund des Beschlusses des
Planungsausschusses gem. §3 Abs.2 BauGB

MO o e ifderZeaven s S e sl
o] e Gl S offentlich ausgelegen. Die
Offenlegung wurde am ...................... ortsublich
bekannt gemacht. Die Trager offentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom ... ... ‘
von der Auslegung benachrichtigt.

Zulpich, den ... e

Anregungen und Bedenken

Anderungen bzw. Erganzungen erfolgten auf
Grund  stattgegebener  Anregungen und
Bedenken gemal 8§3 Abs2 BauGB in
Verbindung mit §3 Abs3 BauGB durch
Beschlufassung des Planungsausschusses
VO s

Blurgermeister

BeschluB zur Aufstellung

Dieser Plan ist gem. §2 (1) BauGB aufgrund
des Beschlusses des Planungsausschusses
der Stadt Zulpich vom . aufgestellt
worden.
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Planung

Entwurfsbearbeitung:

Euskirchen, den

ausgefertigt:

Euskirchen, den

Blrgermeister

BeschluB als Satzung

Dieser Plan ist gem. §10 Abs 1 BauGB vom
Pianu%gs%_ gschul®  der Stadt Zulpich am

i

i

Darlegung und Anhérung

Die Beteiligung der Burger gem. §3 Abs 1
BauGB erfolgte durch offentliche Darlegung am
.. und Anhérung vom ..

..... weew, & 2. als Satzung beschlossen
worden.
Zulpieh den e s

i B'Urgé-rméi'ste'r
Bekanntmachung

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses sowie Ort und Zeit zur Einsichtnabme
wurden gemaR §12 BauGB am 3@&%&?@
offentlich bekannt gemacht. % it ist dieser
Bebauungsplan am .. &4, 4" rechtsver-
bindlich geworden.

Zubich aem .. =il

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung ( gem. §9 Abs.1 BauGB )

Innerhalb des Plangebietes wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemanR §4
BauNVO festgesetzt.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman §4 Abs 3 Nr.4 u. 5 werden
ausgeschlossen.

1.2 Nebenanlagen

Nebenanlagen gemalf §14 BauNVO sind zulassig, soweit sie keiner Baugeneh-
migung bedurfen. Nebenanlagen fur die Versorgung gemal §14 Abs.2 sind
allgemein zulassig.

1.3 Pflanzgebote

Die nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind als Zier- und Nutzgarten an-

zulegen, zu begrunen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Baugrundstucke innerhalb des Bebauungsplanes wird ein Pflanzgebot

festgesetzt Fur die ersten 200gm Uberbaubarer Grundstucksflache ist ein ein-
heimischer Laubbaum und je angefangenen 10gm uberbaubarer Grundsttcks-
flache ein Strauch zu pflanzen.

1.4 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gem §9 Abs 1 Nr.25 BauGB )

Die privaten Grunflachen im Norden zur freien Landschaft hin sind als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf
| §9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzt Diese sind mit Hecken, Strauchern und
mindestens einreihigen Geholzstreifen aus einheimischen Laubbaumen anzu-
legen

1.5 Kampfmittelrdumdienst

Dem Kampfmittelraumdienst liegen keine Hinweise auf Bomben Blindganger
und sonstige Kampfmittel vor Es wird trotzdem empfohlen, bei den Erdarbeiten
mit gewisser Sorgfalt vorzugehen

1.6 Bodendenkmadlier

Im Plangebiet liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler vor Dennoch sollten
die Erdarbeiten mit entsprechender Sorgfalt ausgefuhrt werden Soliten Boden-

befunde gemacht werden, ist sofort die Untere Denkmalbehorde zu informieren.

' 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 Sockelhohe

Die Kellergeschol3decke der Gebaude darf nicht hoher als 0,50m im Mittel Gber
; der jeweiligen ErschlieRungsstralle liegen.

! 2.2 Drempel

Es ist eine Drempelwand bis zu einer Hohe von 0,75m zulassig, gemessen ab
Oberkante FertigfulBboden der DachgeschoRdecke bis Oberkante Drempel-
wand

2.3 Dachform

Als Dachform wird das Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdach festgesetzt.
‘ Die Firsthohen sind auf maximal 10,0m Uber der vorhandenen Héhe der zuge-
| horigen Erschlielungsstralle zu begrenzen.
; Als Dachneigung werden 33 Grad bis 38 Grad festgesetzt.
Garagen bleiben von der Festsetzung unberihrt.
Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtlange von % der
Trauflange der jeweiligen Gebaudeseite zulassig Von den Gebaudeabschluf-
wanden ist ein Abstand von mindestens 1,25m einzuhalten. Die Dachaufbau-
ten sind so auszubilden, daf ihr oberster Abschlul? mindestens 0,75m senk-
recht gemessen — unterhalb des Firstes des Hauptdaches einbindet.
Einrichtungen fur Solartechnik sind allgemein zulassig.
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