Stadt- und Amtsverwaltung Zilpich Zuilpich, den 15, August 1967

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr, I (1, Anderung) der Gemeinde
Wichterich - Ortslage Niederelvenich -~ an der Zilpicher Gasse.

a) Allgemeines

Das Plangebiet umfaBt nachstehende Flur- und Flurteilstiicke:

40, 29, 28, 27, 25, 26, 19 aus Flur 33 der Gemarkung Wichterich
- Ortslage Niederelvenich,

Fir die Gemeinde Wichterich ist ein Flachennutzungsplan vorhanden,

Die vom Bebauungsplan erfaBten Grundstiicksflichen sind in diesem
als allgemeine Wohngebietsflachen ausgewiesen,

b) Bebauung

Der Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage fiir eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung des Gebiets zwischen Schule und neuer
geplanter kath. Kirche sicherstellen,

c) Flachenaufteilung

GroBe des Plangebiets ca, 1,14 ha
Wegeflachen ca. 0,112 n
dffentliche Grinflache ca, 0,058 n
Wohnbauflache ca, 0,969 n

Geplante Bebauung innerhalb des Plangebiets 13 WE,
Einwohner zukinftig ca. 48 pro ha,

d) Ordnung des Grund und Bodens

Als MaBnahme zum Vollzug des Bebauungsplanes ist eine Baulandumlegung
eingeleitet worden,

e) Kosten der MaB8nahme

StraBenbau ca., 35,000,~- DM
Kanalisation cae, 15,000,~ DM

Der Amts—~ und Gemeindedirektor
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Zzum Bebauungsplan Nr, 11 (1, Ander*ung) der Gemeinde
Wichterich, Ortsteil Niederelvenich

Auf Grund des § 2 und § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23.6,1960,
in Verbindung mit § 4 Gemeindeordnung fiir das L.and Nordrhein-
Westfalen vom 28,10,1952, hat der Rat der Gemeinde Wichterich in
seiner Sitzung vom 15, August 1967 beschlossen:

Fur das Plangebiet erfolgt einheitlich die Festlegung als allgemeines
Wohngebiet (§ 4 Baunutzungsverordnung),

Die Geschossfliche darf pro Gebaude 160 gm nicht Uberschreiten,

Die Gebaudestellung - Drehrichtung ist festgelegt, Bei allen Geb&uden,

die mit einer Dachneigung von 30 bis 35 Grad errichtet werden, sollen
‘ engobierte Dachpfannen zur Verwendung kommen, Die Sockelhdhe

aller - innerhalb des Plangebiets zur Errichtung kommenden Gebiude -

soll zu den WohnstraBen hin einheitlich 35 bis 50 cm betragen,

Die Hohe der Einfriedigung zu den WohnstraBen hin soll 80 cm nicht
Uberschr‘eiten, Eine massive Einfriedigung der Grundstiicke ist
untersagt, Ein massiver Sockel bis zu einer Hohe von 35 bis 40 cm

ist zugela‘ssen. Massive Beton- und Steinpfeiler sind jedoch untersagt,
Eisen~ und HéIprosten sind zur Befestigung eines Holzzaunes
(Spriegel- oder Jagerzaun) zugelassen, Mauerabschnitte sind nur als
Ausnahme mdglich, wenn eine begriindete VVoraussetzung zur Schaffung
einer abgeschirmten Terrasse oder einer Sitzecke besteht und hierdurch
stadtebauliche Nachteile nicht entstehen (max-Hohe 1,80 m),

Sémtliche sichtbaren Mauerflichen miissen verputzt oder verblendet

werden,
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Samtliche Bauten sollen Ausdruck einer anstandigen, zeitgemaBen
Baugesinnung und werkgerechter Durchbildung sein. Kellergaragen
sind grundsé&tzlich nicht statthaft,
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Der Bebauungsplan ist gem, § 2 (1) des BBauG vom 23.6,1960
durch BeschiuB des Rates der Gemeinde Wichterich vom 15,8,1967

aufgestellt worden,
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Blirgermeister

Wichterich,
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Der Bebauungsplan hat gem. § 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom

23,6,1960 (BGBI, | S. 341) in der Zeit vom 1, September bis
1, Oktober 7 oifentlich ausgelegen,
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Urgermeister
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Der Beba plan ist gem. § 11 des Bundesbaugesetzes vom

23.6.1960 (BGBI. | S, 341) mit Verfigung vom L 3. 4. 14 6 ¢

genehmigt worden.

Koln, den 25. A, A Q‘ b (Z Der Regierungsprisident

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Herrn Regierungsprisident
sowie Ort und Zeit der Auslegung gem, § 12 desZundesJoaugesetzes
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vom 23.6.1960 (BGBIl., | S. 341) ist amr ol 14
erfolgt,

Wichterich, den &, ¢ 13¢]
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