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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Dorfgebiet - MD

GemaB § 1 (5) BauNVO 1.V. mit § 1 (8) BauNVO wird fur das Dorlgebiet festgesetzt
daB 1oigende Nutzunger des § 5 (2) B:uNVO nicht zuldssig sind:

Nr. 1 Winschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
und die dazugehorigen Wohnungen und Wohngebaude

Nr. 4 Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammiung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

Nr. 8 Gartenbaubetriebe

Nr. 9 Tankstellen.

GemaB § 1 (6) BauNVO wird festgesetzt, daB die ausnahmsweise zulassigen Nut
zungen geman § 5 (3) BauNVO

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO
nicht zulassig sind

Stellplatze und Garagen

Aut den nicht Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind gem § 23 (5) bzw, § 12 (6)
BauNVO Stellplatze und Garagen nur in den seitlichen Abstandsfidchen bzw. seitlich
der Gebaude zwischen Verkehrstlachen und den festgesetzten seitlichen Baugrenzen
auBerhalb der mit festgesetzten Flachen zuldssig.

Ausnahmsweise kénnen Stellplatze innerhalb der mit |
chen zugelassen werden, wenn

festgesetzten Fia-

- die Stellplatze notwendig sind und an anderer Stelle nicht errichtet werden
kKénnen und

- die Stellplatze in wasserdurchlassigem Matenal (z.B. Rasengittersteine, Kies etc.)
betestigt werden.

Flachen zum Anpflanzen und Erhalt von B&umen und Strduchern

GemaB § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB wird festgesetzi, daB auf den entsprechend ge-
kennzeichneten Flachen angegebene MaBnahmen und Bepflanzungen durchzufiih-
ren sind.

Bepflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist.

Die Gehdlzlisten sind im AnschluB an die Festsetzung AP 3 aufgefihnt.

leich Privat - AP 1

Ant der MaBnahme:

Pflanzung von standortgerechten Strauchern der Geholzliste 1. Verwendet werden
mindestens 5 verschiedene Gehblzarten in Gruppen zu 3-7 je Art, wobei keine einen
Anteil von 30 % der zu pflanzenden Gehdlze lberschreiten darf.

Pflege:

Auslichten und auf den Stock setzen der Straucher alle 7-12 Jahre.

Ausgleich Privat - AP 2

Art der MaBnahme: :
Pllanzung von 2 Baumen II. Ordnung (Feldahorn - Acer Campestre) als Hochstamm
Stammumfang 12-14 cm, gemaB Kartendarstellung

Pflege:
Kronerziehungs- und Auslichtungsschnitte bei Bedart

Ausgleich Privat - AP 3 Begrunung der nicht (berbaubaren Grundstiicksflachen

Je angefangene 100 gm Uberbaute Flache sind auf den nicht iberbaubaren Grund-
stiicksflachen ein Baum il. Ordnung und auf 30 gm Straucher der Gehdlzlisten 1 und
2 zu pflanzen.

Befinden sich auf dem Grundstiick ausgewigsene Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern oder Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen, werden diese
flachenmaBig auf oben genannte Festsetzungen angerechnet.

Es werden mindestens 7 verschiedene Gehélzarten der Gehdlzlisten 1 und 2 verwen-
det, wobei keine einen Anteil von 20 % der zu pflanzenden Gehdlze Uberschreiten
darf.
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Geholzliste 1,

Baume |l. Ordnung, Hoehst a"nr'* 3xv., StU 12-14, fur Solitarstellung bzw. Hel, 1xv
H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Al im Pflanzverband 1x1 m, fur flachige Pflanzun-
gen

Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus)

Straucher, 2xv.-, H 60-100, im Pflanzverband 1x1 m:

Hartnegel (Cornus sanguineum), Hasel (Corylus avellana), Hundsrose (Rosa caning)
Salweide (Salix caprea), Schlehe (Prunus spinosa), WeiBdorn (Crataegus monogy-

na)

Gehglzliste 2:

Baume li. Ordnung, Hochstamm), 3xv., StU 12-14, fir Solitarstellung bzw. Hei, 1xv.,
H 100-125, in Gruppen zu 3-7 je Art im Pilanzverband 1x1 m, fur flachige Pflanzun-
gen

Apfel/Zierapfel (Malus sp.}, Baumhasel (Corylus colurna), Eberesche (Sorbus sp.),
Kirsche/Zierkirsche (Prunus sp.)

Straucher, 2xv., H 60-100, im Pflanzverbang 1x1 m:

Felsenbirne (Amelanchier sp.), Forsythie (Forsythia sp.), Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Hartriegel (Cornus sp.), Johannisbeere (Ribes sp.), Liguster (Ligustrum sp.)
Pleifenstrauch (Philadelphus sp.), Rosen (Rosa sp.), Schneeball (Viburnum sp.},
Schneebeere (Symphoricarpos sp.), Spierstrauch (Spirea arguta).

Kleinstraucher, 2xv., H 40-60 oder 40-70, im Verband 05x0,8m:

Apfelrose (Rosa rugosa), Berberitze (Berberis sp.), Fingerstrauch (Potentilla sp.),
Glanzrose (Rosa nitida), Johanniskraut (Hypericum sp.), Johannisbeere (Ribes alpi-
num), Scheinquitte (Chaenomeles sp.).

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Vorgarten und Einfriedungen

Auf den mit | gekennzeichneten Grundstlcksflachen sind Einfriedungen nur
bis zu einer Hohe von 0,5 m liber Oberkante angrenzender Verkehrsflache zulassig.
Auf diesen Flachen sind Nebenanlagen und Garagen nicht zulassig. Die Vorgarten
sind gannerisch als Grinflache zu gestalten. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind
Hauseingange sowie Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen.

Dachform

Als Dachform wird das Sattel- und Kriippelwalmdach festgesetzt. Eine Abwalmung ist
nur bis zu einem Drittel der Giebelhohe zul&ssig. Die Dachneigung wird mit 38° bis
45° festgesetzt.

Garagen bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.

Kniestdcke (Drempel)

Es ist eine maximale Drempelhohe von 0,75 m Héhe zulassig.

ErdgeschoBfuBbodenhéhe

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkanten baulicher Anlagen diirfen die Héhenlage der an

das Baugrundstiick angrenzenden Verkehrsflache nur bis maximal 0,50 m {iberstei-
gen.

HINWEISE
Efeubewachsene Mauern

Es wird empfohlen, die durch den B-Plan nicht gesicherten und mit Efeu bewachse-
nen Mauern zu erhatten.

Grundwasser

Eingeerdete Bauteile sind gegen aufsteigendes -driickendes Grundwasser/Regen-
wasser zu schutzen. Es ist sinnvoll, die Grundwasserstande aus einem evil. in der
Nahe liegenden Pegel uber die hatzlen Jahre abzulesen, um eine richtige risikolose
Grindungsschle / Kellersohle festlegen zu kénnen.

PLANUNTERLAGE

VERFAHREN

RECHTSGRUNDLAGEN

Die vorliegende Planunterlage ist z.T. eine Abzeichnung
-Vargroferung- der Katasterflurkarte.
Die Flurkarte ist entstanden

mEdahres = s dlimeMassstabse s e L)

Uraufnahme - vereinfachte - Teil - Neuvermessung
Die Planunterlage enthdlt ausserdem die Ergebnisse

von Ergdnzungsvermessungen. (z.B. Gebaude)

Die vorliegende Planungsunterlage wurde z.T. neu kar-
tiert nach einwandfreien Fortfiihrungsvermessungen
{N1. 55 FA ll) - nach einer Teilneuvermessung - und
unter Verwendung von Fortfiihrungsvermessungen
(vereinfachte Neuvermessung) - nach einer Neuver-
messung gemass Ergdnzungsbestimmung und Vermes-
sungspunktanweisung. Die Darstellung entspricht dem
gegenwdartigen Zustand.

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster-
nachweis iberein

Ex wird bescheinigt, dass die Festlegung der stidte-
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist

‘Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den

daraguf verzeichneten Vermerken tberein.
Dieser Plan ist Urkundsplan

Der PA. hat am  76.3. 95 die Aufstellung/
Anderung/ Erganzung des Planes gemiss § 2 (1) des
Baugesetzbuches beschlossen.

Eine erneute Offenlage gemiss § 3 (2) in Verbindung
mit §3 (3) des Baugesetzbuches zu den Anderungen
bzw. Ergénzungen nach der dffentlichen Auslegung
erfolgte von . /0. 3 bis 297

Die otf;(uche Unterrichtung geméss §3 (1) des
Baugesetzbuches hat vom
bis stattgefunden.

Dieser Bebau\lngséﬂan ist gemass § 10 des Baugesetz-
buches vom Rat in seiner Sitzung am 77.6.9
beschlossen worden.

Dieser Plan ist gemédss §3 (2) des Baugesetzbuches
auf Grund des Planungs ousschusses VOM _ feez 0o te
in der Zeit vom __73.77. .. _ . bis. . 247195

offentlich ausgelegt worden. Dle Offenlegung wurde

7 egierungsprasident im Auftrag

inder&ng‘n bzw. Ergénzungen erfolgten auf Grund
stattgegebener Anregungen und Bedenken gemiss
§3 (2) in Verbindung mit §3 (3) des Baugesetzbuches

Die Bekonnimachung oks Sotzungsbeschlusses sowie Ort
und Zeit zur Einsichtnahme wurden gemiss §12 des
Baugesetzbuches am 27 6 97  &ffentlich
bekannt gemacht. Dami ;

am___ 27697

Stadtdirel. for

bindung mit § 3 (3) des Baugesetzbuches zu
derungen und Ergénzungen nach der offe f
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Baugesetzbuch (BauGB)
vom 08.12.1986 (BGBI. | §.2253)

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnG)
vom 28.04.1993 (BGBI. | S.622)

Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | 5.466)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 15.09.1977 (BGBI. | 5.1763)
gedndert durch Anderungsverordnung
vom 27.01.1990 (BGBI. | S.133)

Bauordnung NW in der Fassung
der Bekanntmachung
vom 13.4.1985 (GV. NW §.218)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. | §.58)




