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Teil 1: Stadtebaulicher Teil

1.0 Lage des Plangebietes, GroRe, vorhandene Nutzung

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Nemmenich und um-
fasst die Grundstlicke Gemarkung Nemmenich, Flur 4, Flurstlick Nr. 89 sowie Nr.
90, 13 und 14 (jeweils teilweise) mit einer Grofke von ca. 1,6 ha.

Sraunachker
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Ubersicht Plangeltungsbereich

Das Plangebiet grenzt im Siiden an das Bebauungsplangebiet Nr. 21/3 Nemmenich
,LUssemer Strafle“. Der Bebauungsplan ist seit 2005 rechtskraftig. Das Gebiet wur-
de inzwischen erschlossen, die Grundstiicke in dem Bereich sind weitgehend be-
baut bzw. vermarktet. Die Plankonzeption ist bereits von einer spateren Erweiterung
in Richtung Norden ausgegangen, d.h. Uber das gewahlte ErschlieBungssystem
kann die nunmehr geplante Erweiterungsflache mit erschlossen werden.
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Die Erweiterungsflache reicht vom Baugebiet Nr. 21/3 ,Lissemer Stralke* bis an die
Stralte ,Am Braunacker”.

Im Gebiet befindet sich das bebaute Grundstiick Nr. 89 (Am Braunacker 14). Der
Ubrige Bereich ist landwirtschaftlich (Ackerland) genutzt. Nordwestlich der StraRe
~Am Braunacker" schlieen sich wiederum landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

2.0 Planungsrechtliche Situation
2.1 Regionalplan

Der Ortsteil Nemmenich ist im Regionalplan Kéin, Teilabschnitt Region Aachen nicht
als allgemeiner Siedlungsbereich dargestelit, d.h. es handelt sich bei Nemmenich
nach der Definition der Landesplanung um einen so genannten Ort im Freiraum. Die
bauliche Entwicklung von Nemmenich ist daher vorrangig auf den Eigenbedarf der
ortsansassigen Bevdlkerung abzustellen.

2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Zilpich stellt den sudostlichen Ab-
schnitt des Plangeltungsbereiches als Wohnbauflache dar. Entlang der Strale ,Am
Braunacker" ist Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die geplanten Bauflachen
reichen bis auf einen Abstand von 10 m an die StralRe ,Am Braunacker heran. Der
wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Zllpich wird im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 21/ 4 gedndert.

3.0 Anlass und Ziel der Planung.

Ziel des Bebauungsplanes ist eine Arrondierung des &stlichen Ortsrandes von
Nemmenich durch eine Bebauung fir den Einfamilienhausbau. Mit dem Bebau-
ungsplan Nr. 21/3 ,Lissemer Stralke” wurde hierzu bereits ein erster Schritt reali-
siert. Da die Bauflachen in diesem Gebiet innerhalb kurzer Zeit weitgehend ver-
marktet wurden und weiterhin Nachfrage besteht, streben die Eigentlimer dieser
Flache, die F & S Concept GmbH, Euskirchen eine Erweiterung der Bauflachen-
ausweisung an. Wie bereits im Gebiet Nemmenich | sollen die Flachen erschlossen,
parzelliert und frei veraullert werden.

Die Verantwortung der Stadt flir das gesetzlich vorgesehene Planaufstellungsver-
fahren bleibt hiervon unberlhrt.

4.0 Stadtebauliches Konzept

Geplant ist die Bereitstellung von Bauflachen fiir den Einfamilienhausbau. Geman
dem Gestaltungsplan kénnen in dem Gebiet bis zu 21 neue Baugrundstlicke entste-
hen. Das bereits bebaute Grundstlick ,Am Braunacker 14“ bleibt unverandert. Die
geplanten Grundstiicksgrofien variieren zwischen ca. 430 gm bis 850 gm. Geplant
ist eine bis zu zweigeschossige Wohnbebauung (siehe Punkt 5.1) in offener Bau-
weise. Vorgesehen ist eine Gebaudehthe von maximal 9,0 m liber Stralenniveau.
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Die Erschliefung des Gebietes erfoigt in Verlangerung der neuen Stralle (Hubert-
Trimborn-Stralke) im Baugebiet Nemmenich | ,Lissemer Strafie“. Die neuen Baufla-
chen werden Uber nach Westen und Osten weisende Stichwege mit Wendeanlagen
fir Ver- und Entsorgungsfahrzeuge (einseitige und zweiseitige Wendehammer fiir
Fahrzeuge bis 10,0 m Lange, RASt 06, Bild 59) erschlossen.

Das Gebiet wird auch an die Strafle ,,Am Braunacker” angebunden, damit ste-
ht im Bedarfsfall eine zweite Zufahrt fiir Rettungsfahrzeuge o0.4. zur Verfi-

gung.

Die erforderlichen Stellplatze (2 Stellplatze je Wohneinheit) sind auf den privaten
Grundsticksflachen nachzuweisen. Flir den Besucherverkehr werden Parkplatze im
offentlichen Stralenraum im Zuge der verkehrstechnischen Ausbauplanung ausge-
wiesen.

Entlang der StraRe Am Braunacker ist ein 10 m breiter Geholzstreifen (Ausgleichs-
flache) geplant, der sich im Osten noch aufweitet und das Gebiet nach Norden ab-
schirmt.

5.0 Planinhalte
541 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer Einzelhausbebau-
ung in ein- bzw. zweigeschossiger Bauweise, abhangig von der gewahlten Dach-
form, festgesetzt. Im Baugebiet sollen neben Gebauden mit einem klassischen Sat-
teldach auch Pult- und Zeltdachhauser realisiert werden kénnen. Bei der Errichtung
von Pult- und Zeltdachern ist, auch bei insgesamt niedrigen Gebaudehohen, eine
zulassige Zweigeschossigkeit entsprechend der Bauordnung erforderlich, um den
Dachraum noch entsprechend nutzen zu kénnen.

In Anlehnung an die Nachbarbebauung und unter Berlicksichtigung heute ange-
messener Wohnverhéltnisse werden daher zusatzlich noch Firsthéhenbegrenzun-
gen, bezogen auf Stralkenniveau festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird entsprechend der beabsichtigten Dichte mit GRZ 0,4
festgesetzt und erreicht die Obergrenzen fiir die Bestimmung des Malkes der bauli-
chen Nutzung geman § 17 BauNVO:

Die Regelungen des § 4 Abs. 3 BauNVO Uber ausnahmsweise zuldassige Nutzungen
werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Damit sollen unerwiinschte Sto-
rungen der Siedlungsstruktur vermieden und eine grofitmaogliche Wohnruhe inner-
halb des Baugebietes gesichert werden.

5.2 Beschrankung der Anzahl der Wohneinheiten je Hauseinheit
Die Beschrankung der Zahl der Wohnungen in den Gebauden auf 2 Wohnungen

soll das Ziel der Entwicklung eines einheitlichen landlichen Wohngebietes mit einer
geringen Dichte unterstitzen.
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5.3 Verkehrsflachen

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Uiber die Hubert-Trimborn-Stral3e, die
im Zuge der ErschlieRung des Baugebietes Nemmenich | ,LUssemer Stral3e” errich-
tet wurde zur Liissemer Strafte. Die neuen Strallen werden analog zu den Ver-
kehrsflachen im Gebiet Nr. 21/3 einen Querschnitt von 6,0 m festgesetzt. Die Wen-
deanlagen lassen das Wenden von dreiachsigen Mullfahrzeugen zu.

Zur StraBBe ,,Am Braunacker® ist eine zusdtzliche Anbindung geplant, die ins-
besondere bei Notfallen als Option genutzt werden kann.

54 Flachen fiur den ruhenden Verkehr

Zur Deckung des privaten Stellplatzbedarfs sind auf den jeweiligen Baugrundstu-
cken Garagen und Stellplatze vorzusehen und zwar je Wohneinheit 2 Stellplatze.
Die Garagenvorfahrt muss mindestens 5 m betragen.

Die notwendigen Besucherstellplatze werden innerhalb des 6ffentlichen Verkehrs-
raumes angeordnet.

5.5  Griinflichen / Okologische Ausgleichsflichen
Grin- und Ausgleichsflachen sind entlang der Stralle ,Am Braunacker” festgesetzt.

Die Festsetzung erfolgt als private Grinflache. Die Grlinflache wird tberlagert durch
die Festsetzung von Flachen fir Manahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen.

Externe Ausgleichsmalinahmen

Fur das Plangebiet wurde ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erarbeitet, der
neben einer Bestanderfassung und —bewertung eine naturschutzrechtliche Ein-
griffsbilanzierung enthalt.

Die Bilanz weist ein Defizit von — 10.240 Biotopwertpunkten aus. Demnach kann
der Eingriff in Natur und Landschaft nicht innerhalb des Plangebiets ausgeglichen
werden.

Zur Kompensierung des bilanzierten Defizits sind externe MafBnahmen erfor-
derlich.

Der externe Ausgleich wird im Bereich des geplanten Seeparks zur Landes-
gartenschau (LAGA) auf dem Flurstiick Gemarkung Ziilpich, Flur 10, Teil aus
Flurstiick Nr. 19 durchgefiihrt. Diese MaBnahme kann z.B. aus der Anlage ei-
nes Gehdlzstreifens auf 2.200 qm Fldche im Bereich der Seeuferpromenade
am Ubergang der Themengirten zu den benachbarten zur Abschottung des
LAGA-Gelandes bestehen.

5.6  Ver- und Entsorgung
Uber die in dem Baugebiet Nemmenich | vorhandenen Versorgungsleitungen
(Strom, Telekommunikation, Wasser) wird die Versorgung des Gebietes 21/4 erfol-

gen. Ebenso ist die Loschwasserversorgung Uber diese Trasse sicherzustellen.

Das anfallende Schmutzwasser wird dem vorhandenen Schmutzwasserkanal zuge-
fahrt.
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Die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers gem. § 51a Landeswasser-
gesetz erfolgt getrennt vom Schmutzwasser. Das unbelastete Niederschlagswasser
wird Uber einen Zubringer in den Rotbach geleitet, der siidostlich des Plangebietes
verlauft. Diese Trasse wurde bei der Erschlieung des Gebietes Nr. 21/3 so dimen-
sioniert, dass sie dass im Erweiterungsgebiet anfallende Niederschlagswasser mit
aufnehmen kann. Die erforderlichen wasserrechtlichen Nachweise werden im Rah-
men der technischen Ausbauplanung gefiihrt.

Das Waschen von Fahrzeugen ist im Plangebiet, entsprechend den Forderungen
der Unteren Wasserbehorde des Kreises Euskirchen, nicht erlaubt. In den Textteil
zum Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

6.0 Auswirkungen des Bebauungsplanes
6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Die Schaffung neuer Wohnbauflachen ist naturgemal mit Auswirkungen auf die
soziale Infrastruktur verbunden. Dem mit der Planung verbundenen Bevolkerungs-
zuwachs und dem daran geknipften Mehrbedarf an sozialen Infrastruktureinrichtun-
gen, insbesondere fur Kinder und Jugendliche, ist insofern ein besonderes Gewicht
einzurdumen.

Durch die im Plangebiet entstehende Neubebauung und den zu erwartenden Zuzug
insbesondere auch junger Familien mit Kindern entsteht ein Bedarf an Spielflachen,
Kindergartenplatzen und Schulplatzen. In Nemmenich sind Spiel- und Sportplatze
sowie ein einzlgiger Kindergarten (25 Platze) vorhanden. Die ndchste Grundschule
befindet sich in Ulpenich; weiterfiihrende Schulen sind in Zilpich vorhanden.

6.2 Umweltauswirkungen

Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen werden im Umweltbericht
als gesonderter Bestandteil der Begriindung detailliert dargestellit. Insofern wird hier
auf eine Zusammenfassung verzichtet.

6.3  Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet ist Teil einer historisch bedeutenden Kulturlandschaft. Im
Rahmen einer archaologischen Prospektion’ wurde der eindeutige Nachweis
eines spatbronzezeitlichen / urnenfelderzeitlichen Siedlungsplatzes im Gebiet
belegt.

In Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege wurde das
Bodendenkmal durch eine archdologische Fachfirma untersucht und doku-
mentiert.

Bei den archaologischen Ausgrabungen kamen neben rémischen Gruben und
Pfostengruben, die einen Ausschnitt eines réomischen Landgutes darstellen,
auch zahlreiche bronzezeitliche (ca. 1000 v.Chr.) sowie mittelneolithische (ca.
4.500 v. Chr.) Siedlungsspuren zutage, deren Verteilungsmuster auf ein oder
mehrere, zeitlich differenzierte Gehdéfte mit mehreren Gebduden schliefien
lassen.

' Artemus GmbH, Frechen, Qualifizierte Prospektion, Bebauungsplan Zilpich-Nemmenich
21/4, Abschlussbericht Dezember 2007
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Das Grabungsergebnis zeigt, dass sich das Bodendenkmal (iber den bisher
nach dem Prospektionsergebnis fixierten Bereich ausdehnt und damit das
gesamte Plangebiet (und dariiber hinaus weitere Flachen) planungsrelevant
beeinflusst.

Da die Untersuchung des gesamten Plangebietes einen erneuten hohen finan-
ziellen Aufwand erfordert und sich das Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland eine Beteiligung ablehnt wurde das Bauleitplanverfahren zunachst
nicht weiter verfolgt.

Um das Verfahren nunmehr abzuschlieen wird in den Bebauungsplan eine
aufschiebende Bedingung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgenommen. Eine
bauliche Nutzung ist erst zuldssig, wenn die archédologische Prospektion
durchgefiihrt und die Freigabe durch das Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland erfolgt ist.

7.0 Stadtebauliche Kennziffern
7.1 Flachenbilanz

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Grélte von ca. 1,6 ha, die sich wie folgt zu-
sammensetzt:

Stralenverkehrsflache ~ 1.350 gm
Grinflachen privat ~ 1.700 gm
Vorhandenes Wohnhaus mit Grundstlick ~ 1.100 gm
Nettobauland (WA) geplant ~11.900 gm

7.2 Gebdude / Wohneinheiten

Nach dem vorliegenden Parzellierungskonzept kdnnen bis zu 21 Wohngebaude als
Einzelhaus neu errichtet werden.

Bei der Zugrundelegung von 1,2 Wohneinheiten je Hauseinheit ergeben sich 25,2
Wohneinheiten.

Fur die Abschatzung des Mehrverkehrs wird von folgenden Parametern ausgegan-

gen:
Wohneinheiten 25,2 WE mit 2,7 Personen je Haushalt
Personenzahl ca. 69 Einwohner

Mobilitatsrate
Modal-Split (MIV)
(Wege pro Tag)

3 Wege pro Einwohner pro Tag
MIV-Anteil 65 %

Annahme Besetzungsgrad 1,3 Personen pro Fahrzeug
Berechung - (87 EW x 3 Wege x 65 %) : 1,3 =103,5 MIV / Tag.

Das prognostizierte zusatzliche Verkehrsaufkommen (Individualverkehr) kann tber
das bestehende Verkehrsnetz abgewickelt werden.
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TEIL 2: Umweltpriifung/Umweltbericht

1.0 Einleitung

Aufgrund des Artikel 6 des Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG —Bau) in der
seit 20.07.2004 geltenden Fassung ist fir jeden Bebauungsplan eine Umweltpri-
fung (UP) durchzufiihren. Gegenstand der Umweltpriifung sind nach § 2 Abs. 4 Satz
1 BauGB die Umweltbelange, auf die eine Durchfiihrung des Bauleitplanes voraus-
sichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann. Hier sind insbesondere die
Belange von Natur, Landschaft, Klima, Luft, Wasser und des Bodenschutzes zu
benennen. Weiterhin werden die Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesund-
heit und die Bevolkerung insgesamt betrachtet.

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Ziel der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
Errichtung von freistehenden Einfamilienhdusern in Erganzung zu dem Baugebiet
Nemmenich | Lissemer StraRe“. Insgesamt sieht das Gestaltungskonzept die Er-
richtung von 21 Wohngebauden als Einzelhaus vor.

Durch die Baugebietsausweisung wird eine zusatzliche Versiegelung von ca. 6.130
gm vorbereitet.

1.2 Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen

Fachgesetze / Fachplanungen

Folgende einschlagigen Fachgesetze und Fachpléane sind hinsichtlich der Ziele des
Umweltschutzes fiir das Plangebiet von Bedeutung:

Baugesetzbuch (BauGB)
Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege - Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)
Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Land-
schaft -Landschaftsgesetz (LG)
- Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
- Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen-Landeswassergesetz
(LWG)
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz — DSchG)
Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Zlilpich
Landschaftsplan Zilpich
Bebauungsplan Nr. 21/3 Nemmenich ,Liissemer Strafie*

Gesetze jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.
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2.0  Ermittlung und Bewertung der Schutzgiiter

2.1 Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesund-
heit sowie auf die Bevolkerung insgesamt

Bestand

Fdr den Menschen sind sowohl wohnumfeldabhangige Faktoren, wie die Wohnfunk-
tion, die Erholungs- und Freizeitfunktion sowie insbesondere Aspekte des Larm-
schutzes in Rahmen weiteren Betrachtungen von Bedeutung.

Wahrend der Bauphase sind Auswirkungen auf die angrenzenden Wohnbereiche
durch Baustelleneinrichtungen, Materialtransporte, Baustrafien und Lagerplatze zu
erwarten.

Durch die Einrichtung, den Betrieb und die Versorgung der Baustelle werden vor-
aussichtlich Larm- und Staubemissionen freigesetzt, die sich jedoch auf die Bau-
phase beschranken.

Fir die gegenwartige Naherholungsfunktion des angrenzenden Landschaftsraumes
ist das Plangebiet von geringer Bedeutung.

Kriminalprédvention

Stadtebauliche Kriminalpravention bedeutet den sozialen Raum so zu strukturieren
und zu gestalten, dass Risiken und Fehlentwicklungen ausgeschaltet oder minimiert
werden.

Die Nahe zur Lussemer Stralle kann Tatern als glinstige Fluchtmdglichkeit dienen.

Die geplante innere Erschliefung durch Stichstralten mit Wendemoglichkeiten und
verwinkelter Verkehrsfihrung dient als verkehrsberuhigende Mafllnahme, fUhrt zu
einer Reduzierung der Tatermobilitdt und starkt die soziale Kontrolle der Nachbar-
schaftshilfe.

Zugleich wird grundsatzlich ein Durchgangsverkehr verhindert, ein kontrollierter Zu-
gang gefordert und Fluchtwege erschwert.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer Erhdhung
der Verkehrsbelastung der angrenzenden Bebauung filhren. Eine spirbare Zunah-
me der Belastung innerhalb von Nemmenich und Lissem ist jedoch nicht zu erwar-
ten.

Die Beschrankung auf hochstens zwei Wohnungen je Gebaude ist kriminalpraventiv
positiv.

Bauwillige kénnen sich bei der Polizei tber technische und individuelle Moglichkei-
ten zur Einbruchs-/ Straftatenpravention informieren. Es besteht die Maoglichkeit,
gezielte Sammelberatungen fir Bauwillige durchzufiihren.
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2.2 Umweltbezogene Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sowie die
biologische Vielfalt

Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Natur- oder Landschaftsschutzgebiet. Gesetzlich
geschtzte Biotope sowie FFH- und Vogelschutzgebiete werden durch die Planung
nicht tangiert.

Der Landschaftsplan Zilpich trifft fir den Plangeltungsbereich keine Festsetzungen.

Bestand und Bedeutung / Empfindlichkeit

Das Plangebiet gehort zur GroReinheit der Niederrheinischen Bucht. Es wird der
okologischen Raumeinheit Ziilpicher Eifelvorland zugeordnet. Als breiter Gurtel zwi-
schen Ginnick - Zllpich und Flamersheim bildet diese Raumeinheit den Ubergang
zwischen den eigentlichen LoRbdden und der Mechernicher Voreifel. LoRbedeckter
Hauptterrassenschotter von Rhein und Maas beherrschen die Oberflache.

Als Waldtyp im Sinne der potenziell natlrlichen Vegetation wiirde sich auf den ur-
springlichen Bodentyp im Plangebiet in dieser Hohe Uber Normalnull ein Maigldck-
chen- Perlgras- Buchenwald, stellenweise Flattergras- Buchenwald entwickeln. Die
natirliche Waldgesellschaft besteht aus Tieflagen-Buchenwald mit geringer Beimi-
schung von Traubeneichen, vereinzelt auch Stieleichen, Winterlinde und Hainbu-
chen. Die Hauptnutzung auf diesem Bodentyp ist Ackernutzung mit anspruchsvollen
Feldfrlichten (Weizen, Zuckerriiben) mit guten bis sehr guten Ertragen.

Aktuell ist das Gebiet als Ackerland genutzt.

Auswirkungen auf Pflanzen und Tiere durch die Umsetzung des Vorhabens:
Mit der beabsichtigten Bauleitplanung wird durch die Bereitsteliung von Wohnbau-
flachen ein Eingriff in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet.

Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes umfassen im Wesentlichen:
eine zusatzliche Versiegelung des Bodens,
Veranderung des Landschaftsbildes durch die Neubebauung,
Beanspruchung von Vegetationselementen als Lebensraum flr Flora und Fauna
durch die Neubebauung.

Der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft erfolgt
durch geeignete Festsetzungen nach § 9 BauGB als Flachen oder Mafinahmen zum
Ausgleich. Soweit dies mit einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung und den
Zielen der Raumordnung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege ver-
einbar ist, kénnen die Darstellungen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als
am Ort des Eingriffs erfolgen.

Es ist ein landschaftspflegerischer Fachbeitrag erstellt worden, der neben einer Be-
standerfassung und -bewertung eine naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung
enthalt. Durch das Planungsvorhaben werden Eingriffe in die dort ndher beschrie-
benen Biotope vorbereitet.
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Die nachfolgende Tabelle dokumentiert den Eingriff in Natur und Landschaft, der
durch den Bebauungsplan Nr. 21/4 verursacht wird.

Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

[0} = 1 T
24 = g N 3 + g
8 g E o< (28| 5
g g o |[EalS g E S
B g s |58 8| =2
3 =} o 2 |w® i} [5]
X o e = A -
< o O |
BESTAND
3:1 Ackerflache 15.000f 2| 1 2 30.000
(das Bestandsgrundstiick wird nicht be-
wertet)
Gesamfflache 15.000
Gesamtflachenwert: Bestand 30.000
PLANUNG
ol Versiegelte Flache (Straflle) 1350 0O 1 0
1.1 Gebaude (GRZ 0,4 + 50% ) 71470 0] 1 0
41 Zier- und Nutzgarten, strukturarm 4780 2| 1 2 9.560
8.1 Hecken, Gebusch, Feldgehdlze (M1 + M 1.700| 6/ 1 6 10.200
2)
Gesamfflache 15.000
Gesamtflachenwert: Planung 19.760
Gesamtbilanz -10.240

Flr das Bebauungsplangebiet ergibt sich ein Biotopwertdefizit von - 10.240 okolo-
gischen Wertpunkten.

Zur Kompensierung des bilanzierten Defizits sind externe MaRRnahmen erfor-
derlich.

Zur Kompensierung des bilanzierten Defizits sind externe MaBBnahmen erfor-
derlich.

Der externe Ausgleich wird im Bereich des geplanten Seeparks zur Landes-
gartenschau (LAGA) auf dem Flurstiick Gemarkung Ziilpich, Flur 10, Teil aus
Flurstiick Nr. 19 durchgefiihrt.

Artenschutz

Gemé&l dem Bundesnaturschutzgesetz/ Landschaftsgesetz NRW sind Tiere und
Pflanzen als Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer Artenvielfalt zu schiitzen. lhre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Aufgrund der Ortsrandlage und der angetroffenen Biotopstrukturen ist davon auszu-
gehen, dass keine Lebensraumtypen nach Anhang | und keine Arten des Anhangs Il
der FFH-Richtlinie, bzw. keine Arten des Anhanges | der Vogelschutzrichtlinie im
Betrachtungsraum vorkommen. Dies gilt auch fur die im Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefiihrten Tiere und Pflanzen.
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Eine detaillierte faunistische Untersuchung und Darstellung wurde nicht durchge-
fuhrt. Die offenen Ackerflachen bieten Lebensraum fur Vogel und Kleintiere. Haus-
garten bieten nur selten Ersatzlebensrdaume fiir den Verlust an offener Kulturland-
schaft.

23 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Bestand

Als Bodentyp liegt Auenboden teils Gley vor. Es handelt sich um eine in den oberen
Schichtmetern anzutreffende Bodenschicht mit zum Teil inhomogener Zusammen-
setzung, die besondere Uberlegungen hinsichtlich der Bauwerksgriindung erforder-
lich machen kann.

Die Bodeneigenschaften sind tiefgrindig mit starken schwankendem Grundwasser,
meist gute Boden. Die Porendurchlassigkeit des Bodens ist gut bis malig. Es kom-
men versickerungshemmende Deckschichten vor.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Altablagerungen im Planbereich vor.

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden durch die Umsetzung des Vorhabens:

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes werden landwirtschaftliche Flachen ver-
siegelt bzw. Uberbaut. Der Verlust des Schutzgutes Boden stellt einen erheblichen
und nachhaltigen Eingriff in den Naturhaushalt dar. Dem vorgefundenen Bodentyp
kann auf Grund seiner mittleren Speicher-, Puffer- und Filtereigenschaften und sei-
ner mittleren bis hohen Okologischen Bedeutung eine insgesamt mittlere bis hohe
Schutzwirdigkeit zugeordnet werden.

2.4  Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Schutzgebietsausweisungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet gemaR § 19 des Wasser-
haushaltsgesetz oder in einem nach Landeswasserrecht festgesetzten Heilquellen-
schutzgebiet.

Oberflachengewésser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Ca. 130 m sudlich
des Plangebietes verlauft der Rotbach. Das im Gebiet anfallende unbelastete Nie-
derschlagswasser wird iber einen Zubringer in den Rotbach geleitet. Ein entspre-
chendes wasserrechtliches Verfahren ist hierzu erforderlich.

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Geltungsbereich liegt bei ca. < 3,0 m unter Flur.

Bei tiefgrindenden Bauwerken sind entsprechende bauliche Maflinahmen zum
Schutz vor hohem Grundwasser vorzunehmen.

Damit keine schadliche Veranderung der Grundwasserbeschaffenheit eintritt, darf
eine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung nicht ohne Zustimmung der Unteren
Wasserbehdrde erfolgen. Das Gebiet liegt zudem im Bereich braunkohlenbedingter,
grof¥flachiger Grundwasserbeeinflussung.

Die textlichen Festsetzungen erhalten hierzu entsprechende Hinweise.
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Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Eine Versiegelung von Freiflachen verhindert die Versickerung des Niederschlags-
wassers vor Ort. Damit sind zwangslaufig negative Folgewirkungen wie eine Erho-
hung des Oberflachenabflusses und eine Verringerung der Grundwasserneubildung
verbunden.

2.5 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Plangebiet gehort groRklimatisch zum nordwestdeutschen Klimabereich, und
liegt somit im Ubergangsbereich zwischen ozeanisch und kontinental gepragtem
Klima. Die durchschnittliche Niederschlagsmenge liegt bei 600 — 700 mm/m. Die
mittlere Lufttemperatur liegt im Januar bei 0 bis =1 C° und im Juni bei 17 bis 18 C°.

Der Wind weht uberwiegend aus westlichen und sidwestlichen Richtungen.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die geplante Bebauung sind keine groftklimaklimatischen Veranderungen zu
erwarten. Die vorgesehene Neuversiegelung flhrt zu kleinklimatischen Beeintrachti-
gungen durch Versiegelung und Vegetationsverlust, diese werden durch Grin- und
Gartenflachen ausgeglichen. Durch den Verlust von Vegetationsstrukturen und zu-
sammenhangenden Freiflachen werden die bioklimatisch positiven Wirkungen ein-
geschrankt. Durch Neuversiegelung wird die eingestrahlte Sonnenenergie reflektiert
und die umgebende Lufttemperatur erhoht. Die relative Luftfeuchte und die Ver-
dunstungsrate werden gesenkt und die nachtliche Abkihlung verzégert.

2.6 Umweltbezogene Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Bestand und Bedeutung / Empfindlichkeit

Das Landschaftsbild ist gepragt durch eine weitgehend landwirtschaftliche Nutzung.
Bezlglich der Erholungsnutzung ist dem Bereich kein hoher Stellenwert zuzuord-
nen.

Pragnante Vegetationselemente sind innerhalb des Plangebietes nicht vorzufinden.

Auswirkungen durch Umsetzung des Vorhabens

Durch die Bautatigkeit werden die vorhandenen Biotoptypen weitgehend verandert
bzw. zerstért. Das Acker- bzw. Gartenland wird durch den Bau von Hausern, Zufahr-
ten und Nebengebduden versiegelt werden. Die geplante Bebauung lasst sich je-
doch durch den angestrebten landlichen Charakter und die geplante Ortsrandein-
grinung integrieren. Durch die Anlage neuer Hausgérten und die geplante Orts-
randeingriinung kann eine Teilkompensation erreicht werden.

Da sich die Bauvorhaben auf intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen be-
schranken werden die Auswirkungen auf Landschafts- und Ortsbild als nachhaltig
aber nicht als erheblich bewertet.
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2.7 Umweltbezogene Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bedeutung / Empfindlichkeit

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Gter zu verstehen, die Objekte von
geselischaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder arch&ologi-
sche Schéatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt
werden konnte.

Denkmalpflege
Innerhalb des Geltungsbereichs sowie im ndheren Umfeld sind keine denkmalge-
schitzten Gebaude vorhanden.

Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet ist Teil einer historisch bedeutenden Kulturlandschaft. Im
Rahmen einer archdologischen Prospektion® (wurde der eindeutige Nachweis
eines spdtbronzezeitlichen / urnenfelderzeitlichen Siedlungsplatzes im Gebiet
belegt.

In Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege wurde das
Bodendenkmal durch eine archiologische Fachfirma untersucht und doku-
mentiert.

Bei den archidologischen Ausgrabungen kamen neben rémischen Gruben und
Pfostengruben, die einen Ausschnitt eines rémischen Landgutes darstellen,
auch zahlreiche bronzezeitliche (ca. 1000 v.Chr.), sowie mittelneolithische (ca.
4.500 v. Chr.) Siedlungsspuren zutage, deren Verteilungsmuster auf ein oder
mehrere, zeitlich differenzierte Gehéfte mit mehreren Gebduden schlieflen
lassen. Das Grabungsergebnis zeigt, dass sich das Bodendenkmal Uber den
bisher nach dem Prospektionsergebnis fixierten Bereich ausdehnt und damit
das gesamte Plangebiet (und dariiber hinaus weitere Flachen) planungsrele-
vant beeinflusst.

Da die Untersuchung des gesamten Plangebietes einen erneuten hohen finan-
ziellen Aufwand erfordert wurde das Bauleitplanverfahren zunédchst nicht wei-
ter verfolgt.

Um das Verfahren nunmehr abzuschlieBen wird in den Bebauungsplan eine
aufschiebende Bedingung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufgenommen. Eine
bauliche Nutzung ist erst zuldssig, wenn die archdologische Prospektion
durchgefiihrt und die Freigabe durch das Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland erfolgt ist.

Sonstige Sachguter
Sonstige Sachgliter bzw. Folgewirkungen sind nach dem derzeitigen Kenntnisstand
nicht betroffen.

2.8  Wechselwirkungen zwischen den umweltbezogenen Auswirkungen

? Artemus GmbH, Frechen, Qualifizierte Prospektion, Bebauungsplan Ziilpich-Nemmenich
21/4, Abschiussbericht Dezember 2007
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Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen
sich gegenseitig und in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhéange unter den Schutzgitern zu betrachten. Die aus
methodischen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten
Schutzgiter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetzies komple-
xes Wirkungsgeflge.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwanglaufig zu einem Verlust der
Bodenfunktion. Hierdurch erhéht sich der Oberflachenabfluss, wéhrend die Versi-
ckerung unterbunden wird. Aufgrund der derzeit vorwiegend landwirtschaftlichen
Nutzung der Bdden einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung bei gleichzei-
tiger Aufwertung durch Griin- und Freiflachen sind die Umweltfolgen der maéglichen
Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstarkung der erheblichen Um-
weltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Plan-
gebiet nicht zu erwarten.

3.0 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

31 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Umsetzung der Planung ergeben sich unvermeidbare Umweltauswirkun-
gen. Die unter Punkt 2 dargestellten Beeintrachtigen der Umweltbelange konnen
durch Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafinahmen kompensiert werden.
3.2  Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Ohne die Baugebietsentwicklung wiirde das Gelande weiterhin intensiv landwirt-
schaftlich genutzt und hatte somit weiterhin geringe Bedeutung fir die Schutzglter

Pflanzen und Tiere, Boden und Wasser.

AusgleichmaRnahmen an anderer Stelle mit positiven Auswirkungen auf die vorge-
nannten Schutzgiiter kénnten nicht initiiert werden.

3.3 Begriindung zum Standort und Standortalternativen

Aufgrund der bereits erstellten Infrastruktur im Gebiet Nemmenich | ,Lissemer Stra-
Re“ wurden keine Standortalternativen untersucht.

4.0 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der erheblich nachteiligen Auswirkungen

Aus der Beschreibung der Umweltbelange ergeben sich hinsichtlich der umweltbe-
zogenen Zielvorstellungen folgende Anforderungen:

4.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmafnahmen

4.1.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Dem Grundsatz der Vermeidung, Minderung und Ausgleich wird durch Maftnahmen
innerhalb der privaten Griinflache und der Anpflanzungen von Baumen und Hecken
sowie durch externe Ausgleichsmafnahmen Rechnung getragen.
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Die Versiegelung von Béden durch die geplante Uberbauung und die damit verbun-
dene Reduzierung von Lebensrdumen in intensiv genutzten Bereichen ist aufgrund
des Entwicklungszieles Schaffung von Wohnbauflachen unvermeidbar.

Kompensationsmalknahmen

Die Kompensationsmafinahmen im Gebiet umfassen die Anlage von einer Orts-
randeingriinung zur Strale ,Am Braunacker" und entlang der 6stlichen Plangebiets-
grenze auf privaten Grinflachen.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von — 10.240 Biotopwertpunkten wird extern
ausgeglichen.

4.1.2 Schutzgut Boden

Eine Uberbauung und die damit verbundene Versiegelung der Boden ist bei Reali-
sierung der Planung zur Deckung des Baulandbedarfs in Nemmenich unvermeidbar.
Der bei den Aushubarbeiten anfallende Mutterboden ist gem. § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

4.1.3 Schutzgut Wasser .
Die teilweise Reduzierung der Oberflachenversickerung durch Uberbauung ist bei
Realisierung der Planung unvermeidbar.

Das anfallende Schmutz- und Niederschlagswasser wird im Trennsystem entsorgt.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die Empfehlun-
gen zur Reduzierung der Oberflachenversiegelung und zur Regenwassernutzung
gemindert.

4.1.4 Kultur- und sonstige Sachguter

Den denkmalrechtlichen Interessen wird insofern Rechnung getragen, als
dass im Bebauungsplan eine aufschiebende Bedingung gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB festgesetzt ist.

Eine bauliche Nutzung ist erst zuldssig, wenn die archdologische Prospektion
durchgefiihrt und die Freigabe durch das Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Rheinland erfolgt ist.

5.0 Zusatzliche Angaben

5.1  Verwendete technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die 6kologische Wertigkeit des Untersuchungsgebietes vor und nach einem mogti-
chen baulichen Eingriff wurde an Hand der von der Landesregierung NRW heraus-

gegebenen Bewertungsmethode ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft" (Stand Februar 2004) ermittelt.



Stadt Ziilpich — Bebauungsplan Nr. 21/4, Nemmenich |l 18

5.2 Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Um-
welt

Die Ausfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen wird im Rahmen eines
Stadtebaulichen Vertrages gesichert und nach Herstellung durch die Stadt Zulpich
abgenommen und Uberwacht.

6.0 Zusammenfassung

Das Plangebiet ermdglicht aufgrund seiner Lage im Siedlungszusammenhang von
Nemmenich die Bereitstellung von Baugrundstiicken fiir den Einfamilienhausbau.

Die ErschlieRung des Gebietes erfolgt ausgehend von der Liissemer Strafte Gber
die Hubert-Trimborn-Strafte durch das Gebiet Nemmenich | ,Lissemer Straf3e”. Die
Ver- und Entsorgung erfolgt durch Anschluss an die Leitungstrassen im Baugebiet
Nemmenich |.

Die vorgesehene Bau- und Wohnform passt sich der Umgebungsbebauung an. Ge-
plant ist die Bereitstellung von ca. 21 Wohngrundsticken fur den Einfamilienhaus-
bau.

Vom Eingriff betroffen sind intensiv genutzte Ackerflachen. Als Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen sind neben der Standortwahl im Siedlungszusammen-
hang die Reduzierung des Versiegelungsgrades innerhalb der offentlichen und pri-
vaten Flachen sowie die geplanten Gehdlzpflanzungen anzusehen.

Anhand der durchgefiihrten Bilanzierung von Eingriffswert und Ausgleichswert ist
festzustellen, dass trotz der getroffenen Minderungsmafnahmen innerhalb des Ge-
bietes die Beeintrachtigungen nicht ausgeglichen werden kdnnen. Externe Malfi-
nahmen sind erforderlich. Die Durchfiihrung der externen MalRnahmen wird im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages geregelt und erfolgt im Bereich der Kern-
zone der Landesgartenschau am Wassersportsee.

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist sichergestellt. Die Belange des Denk-
malschutzes werden durch die aufschiebende Bedingung gem. § 9 Abs. 2 Nr.
2 BauGB beriicksichtigt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der vorstehend

beschriebenen MaRnahmen durch die Bebauungsplanung keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Aufgestellt:

Planungsbiro Ursula Lanzerath
Euskirchen
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