——— Stadt Ziilpich
Bebauungsplan Nr. 21/4 Nemmenich Il "Liissemer StraRe"

1.0  Art baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
ZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs.
3 BauNVO in den aligemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
lédssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
Sie sind damit unzuldssig.

2.0  MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB B. Hinweise / Empfehlungen .

Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl Art der baulichen NUtzung

(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die maximal zulissige Ge- 1-0  Grundwasser ) N ‘ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Nr. 1 der Anlage zur Planzv)

biudehihe bastmmt. Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. < 3 m unter Flur zu erwar-

ter.
. . Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrundenden . ;
3.0 Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVvO Bauwerken entsprechende bauiiche MaBnahmen (z.8. Abdichtung) zum Allgemeines Wohngebiet
B Schutz vor hohen Grundwasserstanden zu bertcksichtigen sind. 154

3.1 Zuldssige Traufhéhen und Firsthéhen = Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasserabsenkun-

gen bzw. -ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) durfen nur mit
Zuldssig ist eine Traufhdhe von max. 4,40 m und eine Firsthéhe von Zustimmung der Unteren Wasserbehorde des Kreises Euskirchen erfolgen.
max. 9,00 m Uber Bezugspunkt fiir Hauptgebdude, die mit einem

Satteldach errichtet werden.

o

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO und Nr. 2 der Anlage zur PlanzVVO 90)

2.0 Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses Il Zaht der Vollgeschosse

Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachfléchen in Zisternen 5
" ; = o ) zu sammeln und zu speichern und dasselbe als Brauchwasser und zur i
H"auptge_baude, d|e" mit einem Pult- oder_ Zelt.dact'l errichtet werden Gartenbewasserung zU nutzen. Die Zisterne sollte eine Grofe von mindes- 04 Grundfiachenzahl
diirfen eine Traufhhe von 5,80 m und eine Firsthdhe von 9,0 m er- tens 50 | je m? Uberdachter Grundflache aufweisen und ist durch einen U- - ;
reichen. berlauf an den Regenwasserkanal anzuschliefen. \ F [ EF 5 Héhe der baulichen Anlagen
Als Traufhdhe wird die Schnittlinie der AuBenflaichen von AuRen- 6 1 Fh " .l 7
d i i palle e u. Th. zuldssige Trauf- und Firsthohe als Hichstmass
wand und Dach im Sinne von § 6 Abs. 4 BauONW definiert. Das Waschen von Fahrzeugen ist im Plangebiet nicht erlaubt. & (sleha ze?miche Fessngany

3.2 Ausgenommen von dieser Hdhenfestsetzung sind Garagen, Solar- 3.0  Bodenbeschaffenheit :

kollektoren, Photovoltaikaniagen, Schomsteine und Beliftungsania- Das Gebiet liegt im Bereich braunkohlenbedingter, grofflachiger Grund- Bauweise, Bauiinien, Baugrenzen

i : wasserbeeinflussun \
gen sowie sonstige untergeordnete Dachaufbauten. Im Gebiet sind fernger Aueboden des Rotbaches anzutreffen. Es handelt 8 ¥ 33 (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Nr. 3 der Anlage zur PlanzVO 90)
sich um eine in den oberen Schichtmetern anzutreffende Bodenschicht rmit I

3.3  Bezugspunkt ) zum Teil inhomogener Zusammensetzung, die besondere Uberlegungen

Die Bezugshdhe fiir das jeweilige Bauvorhaben ist die Oberkante der hinsichtlich der Bauwerksgrundung etforderlich machen kann. offene Bauweise

ErschlieRungsstralie, gemessen auf der StraRenachse in der Mitte

der stralenseitigen Fassade, bzw. bei Doppelhdusern der Schnitt- Das Planungsgebiet liegt im Bereich einer tektonischen Stérungs- A nur Einzelhduser zulissig

punkt der gemeinsamen Grundstlicksgrenze mit der Baugrenze im zone.

betreffenden Abschnitt. & ———— Baugrenze

4.0 Erdbebenzonen 9 'éf
: Das Plangebiet befindet sich gemal der Karte der Erdbebenzonen und
40 Bauweisa gem. 59 (1) Nr. 2 BauoB geologiscﬁen Untergrundk#assgn der Bundesrepublik Deutschland, Bun- 76 2 Verkehrsflach offentlich
: e desland Nordrhein-Westfalen, Karte zu DIN 4149 Juni 2008, in der Erdbe- 3 erkehrsflachen (ffentlich)
Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO wird eine offene benzone 2, Untergrundklasse T. Die in der DIN 4149 genannten bautechni- & (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 6 der Anlage zur PlanzV 90)
gauwelse fe:tgesetzt. " ; schen Mafnahmen sind zu bertcksichtigen. / @Q WA "
uldssig sind nur Einzelhduser zuldssig. <« > o s .
A=l e FUIRIBE- ol 50  Kampmittelbessitigungsdiarist ‘.f 0,4 e Stralkenbegrenzungslinie auch gegeniiber

5.0 Zuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden gem. § 9 (1) Beim Autfinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/ i AT e

Nr. 6 BauGB Bauarl_)elten sind aus S;cher?_‘nelt‘s_grunden die Arbeiten sofort em;ustel!en i} MNO :

und dle'nachs.tgelegene Poﬁfzeldlenststeﬂe ! Fguerwehr oder direkt der 86 Strallenverkehrsfiachen
iy GethurgsBersich ‘des T~ Wohngebéuden gzwé:;ggﬁt‘eIbesegtungsd\enst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu ver. 23;;?"”‘;‘32;1,”,3

Griinflachen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 9 der Anlage zur PlanzV 90)

maximal 2 Wohnungen zuléssig.

6.0  Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a und Nr. 20

BauGB ; ——
private Griinflache
6.1 Baugrundstiicke Anhang:
Je Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter, S =
kleinkroniger Baum 2. Ordnung aus der Artenliste anzupflanzen und Baume Il Ordrung (Wuchshthe bis zu 20m) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliachen
dauerhaft zu erhalten. Apcrcampestie Feldahorn fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwickiung
: i it o von Boden, Natur und Landschaft
B.1.1 Innerhalb der auf den privaten Grundstiicksflaichen festgesetzten S:ﬁhﬁ:lesgs:drsgnogyna ﬁ:{?:;;ﬁrsche (§ 9 Abs. 1 N, 2’0 und 25 BauGB)
Elécff:e zum Anpﬂ;n?n v;n E_.ért:men, E(‘»;ﬁ;mhirn und spnst.;'gen Sorbus aucuparia Eberesche
epranzungen mi der Bezeichnung B BHIS: cinrellige Sorbus aria Mehlbeere Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
Schnitthecke mit mindestens 4 Gehélzen je laufenden Meter aus Pyrus communis Wildbirne D Stréiguchern End sonstigen Bepﬂangungénnv L
heimischen Gehélzen (vgl. Artenliste) als Randpflanzung anzulegen Malus sylvestris Wildapfel
und dauerhaft zu erhalten.
; . : Anpflanzung von Schnitthecken
000000ROT i -
6.1.2 Innerhalb der auf den privaten Grundstiicksflachen festgesetzten %%géée;;@e und heimische Straucheervgd‘;Ec.)m (siehe textliche Festsetzungen)
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Carpinus pbetulus Hainbuche
von Natur und Landschaft (M2) ist eine ist eine Gehéizpflanzung aus Fagus sylvatica Rotbuche : ; ; ; -
standortheimischen Strauchem und einzelnen Baumen 2. Ordnung Crataegus menogyna Weikdarn Sonstlge Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
(vgl. Artenliste) vorzunehmen. Cornus sanguinea Bluthartriegel (Nr. 15 der PlanzV 90)
Corylus avellana Hasel
Bauliche Anlagen, mit Ausnahmen von Einfriedungen, sind innerhalb Crataegus laevigata Zweigriffeliger Weilidorm ol [0 .
der privaten Ggrﬂnfl'a'chen nicht zulassig . Crataegus monogyna Eingriffeliger Weitdorn Grenze des raumlichen Geltungshereiches
. Frangula alnus Faulbaum des Bebauungsplanes
6.3  Stellplitze, Zufahrten und Zuginge tg;ggfﬂﬁgtaeﬁm ﬂggf;%‘(fsacw:e'de
. . ) o . Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Auf den privaten Baugrundstiicken sind pro Wohneinheit zwei Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Stellplaize vorzusehen. Die Garagenvorfahrt muss mindestens 5,0 m Rosa canina Hundsrose
betragen. Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Stellplatze, Zufahrten und Zuginge auf den privaten Grundstiicken

innerhalb des Plangebietes sind so anzulegen, dass die Dostbéume  VWidobsibaume

Wasserdurchldssigkeit des Bodens gewahrleistet ist (z.B. éu;gélg;se;eg;?iva \I’Evrfllggﬁemie BEba u u I"I gS pla n N I". 2 1 I 4
Befestigung mit Schotterrasen, wassergebundener Tragschicht, Cvydonia oblonga Quitte u e
Drainpflaster, Rasengittersteine). sgwie Apfel, Bi?ne‘ Kirsche, Zwetsche, Pflaume und anderes Obst N em me n ' Ch " "L USSGme r Stl‘a BE"

Die Artenliste kann durch einheimische, standortgerechte Geholze erweitert
werden,

L

R
RECHTSGRUNDLAGEN PLANUNTERLAGE VERFAHREN )
) 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 5. SATZUNGSBESCHLUSS
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster- 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
(233.09t.22004 (B%E"; fégg;4gé‘gﬁtﬁt§e§6‘f§?fd9r°§ A"'ke;‘.tdjs nachweis und dem gegenwartigen Zustand (ibereinstimmt und die - _ Der AusschuB fiir Planung, Umwelt und Stadtentwicklung Der Rat der Stadt Zlilpich hat in Abwégung der fristgerecht vor-
ShaaEes It At 18 A0S | S in der zur Zeit der z : . ¢ o Der Ausschuss fir Planung, Umwelt und Stadtentwicklung des S 5 i ey ;
Sffentlichen Auslegung geltenden Fassung. Festlegung der stddtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. iy < des Rates der Stadt Zllpich hat am emaln gebrachten Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGG in seiner Sitzun
gung g 9 Rates der Stadt Ziilpich hat am gemaR § 2 Abs. 1 BauGB * o .
Y ' 3 Abs. 2 BauGB die Offenlage des Bebauungsplanes 5
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Seschlossen 3 o am_______den Bebauungsplan gemat § 10 BauGB als
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), , den d Satzung bheschlossen.
zuletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. Der Beschluss wurde am ortsiiblich bekanntgemacht. y ) il N
466) in der zur Zeit der &ffentlichen Auslegung geltenden Fassung. / ; ; ; T 1 N N
Verordnung iliber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Offentlich besteliter Vermessungsingenieur : ] 4 2 ‘ e A )}> £ ¥l
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV Zilpich, den Zllpich, den Zlpich, den N L 5 —/‘ﬁ/ ‘y/»’" )é\
90) vorn 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) in der zur Zeit der &ffentlichen ’ ’ FR LB A XA VRS 28 A
Auslegung geltenden Fassung. ® Geobasisdaten Land NRW, Bonn ohne Malistab
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau® NRW) vom AUSFERTIGUNG ; Blrgermeister Blrgermeister Birgemmeister
01.03.2000 (GV.NRW. S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel | des
Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (GV. NRW. S. 644) in der zur Zeit der Dieser Plan stimmt mit dem Originalplan und den darauf ver-
sffentlichen Auslegung geltenden Fassung. I 2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG 4. OFFENLAGE 6. BEKANNTMACHUNG
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der " . e . spn :
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV.NRW. S. 926) zuletzt gedndert Ziilpich, den Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die Blrger geman Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurde am ortsiiblich Mit der ortsiiblichen Bekanntmachungvom _______im
durch Artikel 1 des Gesetzes vom _ . . ' § 3 Abs.1 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am bekannt gemacht. amtlichen Mitteilungsblatt ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
JJU-Sg‘;ﬁi?g‘;égg;ﬁ‘;gﬁ?- S.708) in der zur Zeit der &ffentlichen iny dat Zait vor KI5 i crs Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehérige Begriindung mit
Dabei wurde ihnen Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.  Umweltbericht sowie den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. : Stellungnahmen haben in der Zeitvom _____ bis einschlieRlich
1193), zuletzt gedindert durch Art. 3 G vom 22.12.2008 (BGBI. | S 2986) ENTWURF ) _ ___ dffentlich ausgelegen.
in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung geltenden Fassung. Die Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden geman Ausfertigun
i § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom , auch zum ’ gung
Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) i.d.F. der rrHORERUIR LIS Lo Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, beteiligt : : ;
Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568 / SGY NRW 791) Veynauer Weg 22, 53881 Euskirchen ' k Ortsteil : Nemmenich Stand : Satzung Juli 2010
zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes vom 19. Juni 2007 (GV, 4 i
NRW. S. 226, 316) i Zeit der &ffentlichen Ausl ltend , o i Malstab : 4-508=—:
Fassuﬂg'zzs Hingneiur ssitder drenilishsn Rusisgung getionden Euskirchen, den Zillpich, den Zllpich, den Ziilpich, den Bereich : Lussemer Strate ’7 70’00
Gemarkung : Nemmenich Flur:4
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 11.03.1980, zuletzt geédndert
durch Art. 259 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV.NRW. S. 274) in der Bii ist n ; - "
zur Zeit der dffentlichen Auslegung geltenden Fassung. IQENnEIier Blrgermeister Birgermeister




