STADT ZULPICH

Bebauungsplan Nr. 21/3 - Nemmenich "Lussemer Strafle"
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ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Nr. 1 der Anlage zur PlanzVO)

Allgemeines Wohngebiet

{siehe textl. Festsetzungen)

MaB der baulichen Nutzung

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO und Nr. 2 der Anlage zur PlanzVO 90)
I Zahl der Vollgeschosse
0,4 Grundflachenzahl

Hohe der baulichen Anlagen (siehe textliche Festsetzungen)

TH max. zulassigeTrauthohe als Hochstmass

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO und Nr. 3 der Anlage zur PlanzVVO 80)

o offene Bauweise
0 nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig
Ee——— Baugrenze

Verkehrsflachen (&ffentlich)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 6 der Anlage zur PlanzV 90)

—_— StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

StralRenverkehrsflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zu Entwicklung

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1.0

20

3.0

31

3.2

3.3

4.0

5.0

6.0
6.1

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Anpflanzung von Baumen
(siehe textliche Festsetzungen)

0000000 Anpflanzung von Schnitthecken
(siehe textliche Festsetzungen)

Sonstige Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen
(Nr. 15 der PlanzV 90)

.(“ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
K 4 des Bebauungsplanes

Ubersicht

[ Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (aufterhalb des Plangebietes)
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PLANUNTERLAGE VERFAHREN

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster-
nachweis und dem gegenwartigen Zustand (ibereinstimmt und die

Festlegung der stadiebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist.
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Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

~Raies der Stadt Ziilpich hat am i~ 4.

o v
Der Beschluss wurde amJJO.I,,-Vf

Mden &5,41.0‘-)
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/
Der Ausschuss fir Planung, Umxv_elt Emd §;e/ldtemwic lung des

2. gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes/

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuf} fur Planung, Umwelt und Stadte:
dee-Raies der Stadt Ziilpich hat am (5.0

beschlossen.

Ziilpich, den 944 OF

/

5. SATZUNGSBESCHLUSS

gebrachten Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGG /in seiner Sitzung
;5'. den Bebauungsplan g
Satzung beschlossen.
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AUSFERTIGUNG

Dieser Plan stimmt mit dem Originalplan und den darauf ver-
zeichneten Vermerken iiberein.

Ziilpich, den

ENTWURF

Planungsbiiro Ursula Lanzerath
Veynauer Weg 22, 53881 Euskirchen

Euskirchen, den

2. FRUHZEITIGE Bl':lRGERéETEILIGU NG

Uber die Ziele und Zwecke dieser Planung sind die’Biirger gemaR § 3 Abs. 1
BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 0.2/ O%in der Zeitvom

A.0% ., bis §4.8¢.0% unterrichtet worden.

Dabei wurde ihnen Gelegenheit zur AuRerung und Erprterung gegeben.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange g
erfolgte in der Zeitvom Q4,03 . bis_ QA -
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4. OFFENLAGE

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde' am 3
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die zugehg
haben in der Zeit vom "} . s bis einschlieRlicl

ausgelegen.

. §4 Abs. 1 BauGB

Zdlpich, den 32/5, 44 (\JF)
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6. BEKANNTMACHUNG
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Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung vom g 4203 i
amtlichen Mitteilungsblatt ist der Bebauungsplan in Kr; ft getreten.
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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d. Bekannimachung der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1. S. 2141), in der
zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE
{Baunutzungsverordnung - BauNVO-) i.d. Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. Il S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzies zur Erleichterung von

estitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBL. I. S. 488), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung.

ERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (Planzeichenverordnung 1990 .PlanzV 90-)
vom 18.12.1990 i.d.F.d. Bekanntmachung vom 22.01.1990 (BGBI. |. S.58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
{Landesbauordnung--BauONW-) i.d. Bekanntmachung der Neufassung vom 13.04.2000
(GVBI. 2000, Nr. 18), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.

GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE
{Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG-) i.d.F.d. Bekanntmachung vom 12.03.1987

(BGBI. I. S. 889), geandert am 12.02.1990 {BGBI. |. S. 205), 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)
und 06.08.93 (BGBI. |. S. 1458), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung.

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN
i.d. F. d. Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 28.03.2000 (GV.NRW 8. 245), in der zur Zeit des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung.
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6.3

6.4

Art baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gem. § 1 (6) Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO in den
allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden. Sie sind damit unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der
Vollgeschosse sowie die maximal zulassige Gebaudehohe bestimmt.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
Zulassige Traufhohen und Firsthéhen

Zulassig ist eine Traufhdhe von max. m und eine Firsthéhe von max. 9,00 m uber
Bezugspunkt fur Hauptgebaude, die mit einem Satteldach errichtet werden.

Hauptgebaude, die mit einem Pult- oder Zeltdach errichtet werden durfen eine Traufhohe
von 5,80 m und eine Firsthéhe von 9,0 m erreichen.

Als Traufhohe wird die Schnittlinie der AuRenflachen von Auenwand und Dach im Sinne
von § 6 Abs. 4 BauONW definiert.

Ausgenommen von dieser Hohenfestsetzung sind Garagen, Solarkollektoren, Photovol-
taikanlagen, Schornsteine und Beluftungsanlagen sowie sonstige untergeordnete Dach-
aufbauten.

Bezugspunkt

Die Bezugshohe fur das jeweilige Bauvorhaben ist die Oberkante der Erschlielungsstra-
e, gemessen auf der StrafRenachse in der Mitte der stralenseitigen Fassade, bzw. bei
Doppelhausern der Schnittpunkt der gemeinsamen Grundstucksgrenze mit der Baugren-
ze im betreffenden Abschnitt.

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (1) BauNVO wird eine offene Bauweise festge-
setzt.

Zulassig sind Einzel- oder Doppelhauser im Innenbereich des Gebietes. An den Gebiets-
randern sind nur Einzelhauser zuléassig.

Zulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Wohngebauden maximal 2 Wohnun-
gen zulassig.

Grinordnerische Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Baugrundstiicke

Je angefangene 200 gm Grundstucksflache ist mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung
aus der Artenliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Davon ist ein Baum zwischen
der offentlichen Verkehrsflache und der Uberbaubaren Grundstucksflache zu pflanzen.

Innerhalb der auf den privaten Grundsttcksflachen festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung (M1) ist ei-
ne einreihige Schnitthecke mit mindestens 4 Geholzen je laufenden Meter aus heimi-
schen Geholzen als Randpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der auf den privaten Grundsticksflachen festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung (M2) ist ei-
ne zweireihige Schnitthecke mit mindestens 4 Geholzen je laufenden Meter je Reihe aus
heimischen Geholzen als Randpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Inner-
halb dieser Gehélzpflanzung sind in einem Abstand von ca. 10 m kleinkronige Einzel-
baume in einem Abstand von mindesten 3,0 zur Grundstlicksgrenze unterzubringen.

Innerhalb der auf den privaten Grundstucksflachen festgesetzten Flache zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen mit der Bezeichnung (M3) ist ei-
ne zweireihige Schnitthecke mit mindestens 4 Geholzen je laufenden Meter je Reihe aus
heimischen Geholzen als Randpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Inner-
halb dieser Geholzpflanzung sind in einem Abstand von ca. 15 m kleinkronige Einzel-
baume in einem Abstand von mindesten 3,0 zur Grundstucksgrenze unterzubringen.

Anpflanzung von groRkronigen StraRenbdumen

Innerhalb des festgesetzten offentlichen Verkehrsflache sind entsprechend den Festset-
zungen in der Planzeichnung standortgerechte Baume (Baume erster Ordnung) geman
der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Von den im Bebauungsplan festge-
setzten Standorten sind Abweichungen im Rahmen der technischen Ausbauplanung zu-
lassig. Die Baumscheiben durfen eine Grofie von 6,0 gm nicht unterschreiten.

Stellpldtze, Zufahrten und Zugidnge

Stellplatze, Zufahrten und Zugéange auf den privaten Grundstlucken innerhalb des Plan-
gebietes sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewahrleistet
ist (z.B. Befestigung mit Schotterrasen, wassergebundener Tragschicht, Drainpflaster,
Rasengittersteine).

Erganzung nach der Offenlage

Auf den Baugrundsticken sind pro Wohneinheit zwei Stellplatze vorzusehen.
Die Garagenvorfahrt muss mindestens 5,0 m betragen.

Externe AusgleichsmaRnahmen

Uber die im Plangebiet gemaR den Festsetzungen getroffenen Vermeidung und Minde-
rungsmafnahmen hinaus ist als ErsatzmafRnahme auf der externen stadtischen Aus-
gleichsflache in der Gemarkung Burvenich, Flur 10, Flurstuck 1 eine 3.760 gm grof3e
Flache von Ackerland in Trockenrasen umzuwandeln (Aufwertung 5 Punkte).

Hinweise / Empfehlungen

1.0

2.0

3.0

Bodendenkmalpflege

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege, Aussenstelle Ni-
deggen, Zehnthofstrae 45, 52385 Nideggen (Tel. 02425 / 9039-0; Fax 02425 / 9039-
199) unverzuglich zu informieren.

Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des
Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

Grundwasser

Der Grundwasserstand im Plangebiet ist bei ca. < 3 m unter Flur zu erwarten.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Planung von tiefgrindenden Bauwerken ent-
sprechende bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtung) zum Schutz vor hohen Grundwas-
serstanden zu bertcksichtigen sind.

Eingriffe in die Beschaffenheit des Grundwassers, Grundwasserabsenkungen bzw. -
ableitungen (auch kein zeitweiliges Abpumpen) darfen nur mit Zustimmung der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Euskirchen erfolgen.

Reduzierung des Niederschlag
Es wird empfohlen, das Niederschlagswasser der Dachflachen in Zisternen zu sammeln
und zu speichern und dasselbe als Brauchwasser und zur Gartenbewasserung zu nut-
zen. Die Zisterne sollte eine GréRe von mindestens 50 | je m? uberdachter Grundflache
aufweisen und ist durch einen Uberlauf an den Regenwasserkanal anzuschlieen.
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I T s

0

5 10 25 50 m

B. Gestalterische Festsetzungen
1.0 Déacher
1:1 Dachform und Dachneigungen

Es sind zuléssig:
"o Satteldacher mit Dachneigungen zwischen 28° und 42°
e Zeltdacher mit Dachneigungen von 20° und 42°
¢ Pultdacher mit Dachneigungen zwischen 8° und 20°.

Fiir Garagen und bauliche Nebenanlagen sind die Vorschriften hinsicht-
lich der Dachneigung nicht anzuwenden.

Die Déacher von Doppelhdusern sind hinsichtlich Dachform, Dachneigung
und Dacheindeckung (Material und Farbe) einheitlich zu gestalten.

Fiir die Dacheindeckung sind bei geneigten Dachern folgende Materialien
zulassig:

* Tonziegel

e Betonpfannen

¢ Natur- und Kunstschiefer

e begriinte Dacher

Andere Materialien sind ausgeschlossen.
Sonnenkollektoren und Solarzellen sind zulassig.
Die Dacheindeckung der Gebaude hat, mit Ausnahme der begriinten Da-

cher und der Solaranlagen, in dunkelfarbigem Material zu erfolgen (anth-
razit, schwarz, dunkelbraun, dunkelgrau).

1:2 Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Gauben und Dacheinschnitte sind zuléssig, wenn ihre Lange nicht mehr
als zwei Drittel der Lénge der betroffenen Dachseite betragt und wenn sie
nicht in das obere Viertel der Dachflache reichen.

Der Mindestabstand zu den Giebelwanden betragt 1,50 m.

Zu den Dachaufbauten zahlen auch Zwerchhauser, deren Vorderseite die
Traufe unterbricht. Die Breite der Zwerchhauser darf max. 25 % der
Trauflange des Gebdudes entsprechen.

2.0 Standplatze fur Abfallbehalter

Im Vorgarten sind Standorte fiir Abfallbehalter mit heimischen Pflanzen
und Stréduchern zu umpflanzen, so dass sie nicht einsehbar sind oder in
Schréanken unterzubringen, die mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen
zu begriinen sind.

3.0 Einfriedungen, Vorgartengestaltung, Hausgarten

Der Vorgartenbereich zwischen StraBenraum und Gebzude ist gartne-
risch zu gestalten, mit Ausnahme der benttigten Flachen fur Zufahrten
und Zugange. Als Bepflanzung sollten méglichst nur standortgerechte
heimische Pflanzen verwandt werden.

Garagenzufahrten bzw. Stellplatzflachen sind mit einem wasserdurchlss-
sigen Material (Rasengittersteine, Pflaster mit Sickerfuge, Schotter etc.)
zu befestigen.

Vorgérten sind ohne Einfriedung anzulegen bzw. in Form von:
lebenden Hecken bis 0,6 m uber der Verkehrsflache

Trockenmauern bis zu 0,50 m tber der Verkehrsflache
Sockelmauern bis 0,15 m Héhe

4.0 Antennen und Satellitenempfanger

Bei jedem Gebaude darf nur eine AuBenantenne bzw. ein Satelliten-
empfanger als Sammelanlage angebracht werden. Satelittenanlagen sind
nur in der Farbe der Dacheindeckung zulassig.

Artenliste

Standortgerechte und heimische Laubbiume wie z.B.
Baume |. Ordnun uchshéhe Uber 20m

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Baume II. Ordnung (Wuchshéhe bis zu 20m)

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna WeiRdorn
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

Standortgerechte und heimische Straucher wie z.B.

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Crataegus monogyna WeiRdorn
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus laevigata
Crataegus monogyna

Zweigriffeliger Weildorn
Eingriffeliger WeiRdorn

Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Liguster, Rainweide
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe, Schwarzdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra ' Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Obstbaume / Wildobstbdume

Juglans regia Walnu
Castanea sativa ERkastanie
Cydonia oblonga Quitte

sowie Apfel, Birne, Kirsche, Zwetsche, Pflaume und anderes Obst

Die Artenliste kann durch einheimische, standortgerechte Gehélze erweitert werden.
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