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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

‘ 1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Bl prt der baulichen Nutzung
Als besondere Art der baulichen Nutzung
wird allgemeines Wohngebiet ( WA ) gemaB

§ 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt.

GemdB § 1 (6) Nr. 1 wird festgesetzt, daB
die ausnahmsweise zuldssigen Arten von

Nutzungen
N 4 Gartenbaubetriebe
111 el Tankstellen

nicht zulidssig sind.

qg,jl ¥ ' 1.2 Nebenanlagen

Auf den nicht lberbaubaren Grundstiicksflichen
{ _ sind gemdB § 23 (5) Baunutzungsverordnung
WA l Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Baunutzungs-

verordnung nicht zuldssig.
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0’3 0 1.3 Ausgleichsflichen

-/; 1 . |
i 1.3.1 Nicht iliberbaubare Grundstiicksfl&chen

| 28° - 45° '
N | ' Die nicht iliberbaubaren Grundstiicksflichen
. ; i ; sind als Vegetationsfldche herzurichten,
™ | - 3 gdrtnerisch zu gestalten und zu begrﬁnen
”I ‘ und als Grunfldche dauerhaft zu erhalten b

o

X als Zier- und Nutzgarten ( strukturarm
mit einem Grundwert von 2 Punkten P

i \& 1.3.2 Ausgleichsfléchen ( private Griin-
P\ g . flachen )

y *Q ' Die 'im Bebauungsplan als p'rivate Griinfldchen
festgesetzten Ausgleichsfldchen sind als
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y\ : el strukturreiche Zier- und Nutzgdrten
: | | 5 ( Grundwert 4 Punkte ) anzulegen, in
| ; denen die folgenden Elemente insgesamt
5 e G mehr als 30% der Flé&che ausmachen'
h - wlE  _ einheimische Laubbiume : j :
{ -~ Hecke aus Laubgehdlzen, freiwachsend

. ( ohne Formschnitt )
- Wiese ( bis 3-ma11ge Mahd/Jahr )

}

2 Bauordnungsrechtllche Festsetznngen
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2.1 Vorgdrten und Elnfrledungen

Auf den Baugrundstiicken sind zur Ver-
kehrsflédche hin gelegen nur Ein-
friedungen bis zu einer HBhe von

) 0,5 m lUber Oberkante angrenzender

,“H ﬂ Verkehrsfldache zuldssig.
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2 2 Dachform

{ :

Als Dachform wird das Sattel-, Walm-
und Kriippelwalmdach festgesetzt.
Eine Abwalmung ist nur bis zu einem
Drittel der Giebelhthe zulidssig. Als
Dachneigung werden 28 bis 45 fest-
gesetzt.
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2.3 Drempel
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Es sind Drempel bis zu einer H8he von
0,75 m zuldssig.
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3. Festsetzungen nach Landeswassergesetz NW
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Lt. hydrogeologlschem Gutachten lassen die
g - : . Bodenverhdltnisse eine Versickerung des o
‘ ] Q Niederschlagswassers nlcht zZu. ‘

\E{:_j Die Kanallsatlon erfolgt daher im Trenn-
b system.
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PLANUNTERLAGE VERFAHREN | | RECHTSGRUNDLAGEN |ERLAUTERUNG DER PLANUNGSINHALTE 7
Die vorliegende Planunterlage ist z.T. eine Abzeichnung Derﬁ/#hat am___ i’?f_'_{.?? die Aufstellung/ Eine erneute Offenlage gema8 § 3 (2) in Verbind  Baugesetzbuch (BauGB) Art der Nutzung Flachen fir Gemeinbedarf 7 Grijnfléiche_n Flachen fiir die L‘andw:rtschaft
-Vergrofierung- der Katasterflurkarte. des Planes gema8 §2 (1) des | mit §3 (3) des Baugesetzbuches zu den Andgrdfigen vom 08.12.1986 (BGBI. | §.2253) T 0 5 SR & dffentlich den Wald
Die Flurkarte ist entstanden Baugesetzbuches beschlossen bzw. Ergdnzungen nach der offentlichen egung e R L b e A P rivat . ’\
i Jahre oo 0T him MaRstab: o s s erfolgte o . . [ 0o Lo A e e _ i ' 3 T | Fléche fir di nq?virtschaft
duren e me e e Rn R e o WR WR| ReinesWohngebiet ) Offentliche Verwaltung Bol2plate =i s vl e G oA S U e i
ggau’;?ahmf - Yereinfachte -BTeié . N%uveéme%sung - gaaﬂufggm;:g:értz zum Baugesetzbuch 5 i L1111 1 —FTache fir den Wald
le Planunterlage enthait auBerdem die Ergebnisse | === _-=lipied def@O%EI NN 0 | A e SR R ) - & Shlainlots <
von Ergdnzungsvermessungen. (z.B. Gebaude) vom 28.04.1993 (BGBI. | S.622) Biirgerzentrum e pielp i
| P Parkanlage
e ‘ A Schule o Versorgungs-, Verwertungs- und
Die vorliegende Planungsunterlage wurde 2.T. neu kar- : : e L++ﬂ Friedhof Beseltlgungsflache
tiert nach einwandfreien Fortfiihrungsvermessungen e o e e e NGRS e sl S s e PR AT R e R i e Investitionserlaichs d W hnb A faard N biot 3 s e
(Nr. 55 FA II) - nach einer Teilneuvermessung - und =4 a8 Ak " > gev::tzl ol S Rannpel Jﬂjﬁﬂ v EQJ Dauerkleingarten ¢
unter Verwendung von Fortfiihrungsvermessungen Die Gffentliche Unterrichtung gemdB §3 (1) des Dieser Bebauungsplan ist geméB §10 des Baugesetz- | vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466) ML M| Misehgebiet Kindergarten ) Trafostation
:"":;es':;;c;‘;;:‘;“V;f;‘g:gﬁ:;g:};s;‘:::l:uzg'eu'nze\;‘;rz;s, Baugesng c;;!s hat vom ___ % «~-J.. ... .. ... __ |buches vom Rat in seiner Sitzung am_ €. £ 9P ‘ Ll : it O] Sortplatz 'RRé,' e
. 2 Tl 7 s tattgefunden. beschlossen worden. B y Regenriickhaltebecken
sungspunktanweisung. Die Darstellung entspricht dem ol Yariesl GE | GE Gewerbegebiet | | Altenzentrum
gegenwartigen Zustand, Baunutzun : Anpflanzungen und Blndungen fiir
gsverordnung (BauNVO)
; - vom 15.09.1977 (BGBL. | 5.1763) Bepflanzungen Sonstlge Festsetzungen und
: edndert durch Anderungsverordnun ‘
-------------------- 48 -l l L e vom 27.01.1990 (BGB. I 8. By E'I‘e:‘cg:r::;nh:rr:ipflanzen von Biumen Darstellungen
' 0 G des raumli i
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Kataster- MaB der baulichen Nutzung Verkehrsflachen e o o7 Lo ehigsieniches
T | hptlanzen von baumen ETT—=T= mit Geh- (G), Fahr- (F), und Leitungsrecht (L)
nachweis uberein ‘ : i
.  Jtatd : Bauordnung NW in der Fassung I zlahll-l'ge;a Voligeschosse StraBenverkehrsfliche 2 Y Eichemt Bindungen fiir Bepflanzungen | ————+c— 2V belastende Flache
' der Bekanntmachung als Hochstgrenze ® 0 0 -
' Dieser&:ian ist gemdB §3 (2) des Baugesetzbuches : . StraBenbegrenzungslinie auch gegen- R R A S B s e e vorgeschlagene Grupdstiicksgrenzen
[T VS G e R 4. ; : — g g geg Erhaltung von Biaumen
"""""""""""" i auf Grund desﬁ[ﬁbeschiusses vom_ 75.72.9¢ B LRy N s 20 H-- Zaht-der—Vollgeschosseats— uber Verkehrsflachen besonderer @ o ! el e = ok
: i _ 3 in der Zeit vom __ Z23.3.  bis 2¢¢ o B | Midest-—und-Hochstgrenze Zweckbestimmung e Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen S
Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der stidte- | 5ifentlich ausgelegt worden. Die Offenlegung wurde i o . T T T  zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- | _ ~~ Sichtdreieeke—
baulichen Planung geometrisch eindeutig ist am__ . 6.3.9P  oftsiblich bekannt gemacht. —HJ— - Zaht-derVYollgeschosse—zwingend- 7\ Eintshetbersieh lung von Natur und Landschaft e i
Die Trage offentllche Belange wurden smi - i iy e : @@ o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und
: P UL S e e R e | Planzeichenverordnung (PlanzV) 0 4 Grundflachenzahl (GRZ) wwww-  Bereich-ohneEin-undAustehet ~ siehe Textl. Festsetzungen Nr. Abgrenzung des Mafies der Nutzung
_____________________ B s s U : il
vom 18.12.1990 (BGBI. | $.58) ! _ , r SR :
‘ —e—a— . Beschobffichenzant—arzr Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung ! _Tor  wirehgene Dutentenst Unterfittang
Dieser Plan stimmt mit dem Urkundsplan und den R
darauf verzeichneten Vermerken iiberein. A e R L e —  Oifenthshe Barkiliobe
Dieser Plan ist Urkundsplan egierungsprasident im Auftrag el Kennzeichnungen und nachrichtliche
. - . : : ussgangerbereic
' | Zei e ol -(+R = und Radfahrbereich) Ubernahmen
_________________ den .y s i sulol ERERl T stattgegebener Anregungen und Bedenken ge und Zeit zur Elnslchtnahms:-’yurden gemaB §12 des ‘ S
i §3 (2) in Verbindung mit §3 (3) des Ba etzbuches | Baugesetzbuches am s 22 otfentlich ; Borai Wasserflache
durch BeschluBfassung des Rates yom” bekam:’_gemacht Damit ist dieser Bebauungsplan It Ron e Bereich %@
P e T ST A e R e e : : BB R o A S reChtsverbl- SEwQrden. Bquwe|se, Bau“r”e’ Baugrenze Wirtschatioweg _m,,, w o Wasserschutzzone Fest ‘ §86 BauO NW ,95
>0k NG Sl 3 =l Landschaftschutzgebie - estsetzungen gem. au
.................... 4 i . S £ Einzelhauser Notkohrogrin- Pl
é ‘ —_ Boppethitser : E R _; -Hochwasserruckhai- becken z.B. 30°/45° Dachneigung
R 5 K T A - . " .
: o ~Hausgrupen- Umgrenzung von Flachen fiir Neb U Uberschwemmupgsgebiet <> Firstiichtung:
_____________________________________________ e Einzel und-Dosncthiuser anlagen, Stellplat_ge__u_nd Gem T % UmgrenzungAon Gesamtanlagen (Ensem- | sxeoacece
Eine eingeschrankte Beteiligung geméss §13 in Ve N coi schaftsanlagen ______ S ﬁ':;e)n q’e. em Denkmalschutz unter-
bindung mit 8 3 (3) des Baugesetzbuches zu BEng
derungen und Erganzungen nach der offepiH€hen S  Baugrenze St Stellplatze h Einzdlanlagen (unbewegliche Kulturdenk-
I d i eclt ‘ : = e), die dem Denkmalschutz unter-
j ; 0 offene Bauweise GSt Gemeinschdftsstellpldtze i
- e e ; ] Anderung nach Offenlage
4 geschlosseneBauweise Ga et Flachen fir Bahnanlagen
. : : ' 2 s Doselon 'Gemeinschaftsgaragen Umgrenzung der Flachen gemiB AXXXXXXX  Streichung
-Stehe—TextiicheFests—Nr— .
Zuordnung fiir GSt + GGa ZoNbah Ergadnzung
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