TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB, BauNVO, BauO NW,; sowie
Festsetzungen nach § 51 a LWG

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
- 1. Allgemeines V\}ohngebiet—WA

GemaR § 1(6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, daR die ausnahmsweise Zutdssigen
Arten von Nutzungen -

Nr. 4  Gartenbaubetriebe
Nr.5 Tankstellen

nicht zulassig sind.

2. Grundflachenzahl - GRZ

Gemal § 19 (4) Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte GRZ nicht fir die in § 19 (4)
Satz 1 bezeichneten Anlagen iiberschritten werden.

3. Festsetzungen zum Larmschutz gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGRB

Verkehrslarm

GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daR innerhalb der im
Bebauungsplan mit LPB Il und LPB ||| gekennzeichneten Baugebietsflachen
bei der Errichtung von baulichen Anlagen aufgrund von Verkehrslarm
passive Malnahmen zum Schutz gegen Larmimmissionen zu treffen sind.

Fir Fassaden, die der B 56 zugewandt sind. gilt das nachfolgend aufgefiihrte
bewertete Schalldamman:

a)

Bau- Larmpegel- - MaRgeblicher Festgesetztes bewertetes

gebiet bereich Auflenlarmpegel Schalldamm-MaR fur AuRen-
bauteile (nach DIN 4109)
R'w res

dB(A) ~ dB

WA Il 56 -60 - 30

WA i 61-65 35

b)

FUr eine ausreichende Beluftung 1- bis 2facher Luftwechsel/Std. der
Schiafrdume ist bei geschlossenen Fenstern und Tlren zu sorgen. Dabej ist




zu gewahrleisten, daf die durch die SchallschutzmaRnahme erzielte

Larmdammung nicht beeintrachtigt wird.

C) :

Der Nachweis iiber die ordnungsgemafe Ausflhrung der Larmschutzmalf’-
nahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Raume in Gebrauch ge-
nommen werden. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von
der Landesregierung anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz gefor-

dert werden.
d) .
Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit durch den Sachverstandigen (vgl. vorstehenden Abschnitt)
nachgewiesen wird, daf geringere MaRnahmen ausreichen.

4. Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen und Strauchern

41 Vermeidung im ffentlichen Bereich (VO)

VO 1 Erhaltung von Geholzbestanden
_Erhaltung der Geholze an der B 56 auf dem ehemaligen Klaranlagengelande.

Hinweis:

Schutz und Sicherung der Flachen wéhrend der Bauzeifgemald DIN 1892C.
Weitere Manahmen sind in der Ortlichkeit in Abhangigkeit der geplanten Baumafi-
nahmen zu treffen. Ablagerung von Baumaterialien und Betriebsstoffen sowie das

Befahren der Wurzelbereiche mit Baumaschinen ist nicht zulassig.

v 2 Erhaltung von Graben

Erhaltung der bestehenden Entwasserungsgraben mit Ausnahme des zu
verlegenden Abschnittes und der geplanten StraRenquerungen als offenes

Erdgerinne.

Hinweis:

Schutz- und Sicherungsmatnahmen gemaf DIN 18920 (z.B. Abzaunung) sind je
nach Betroffenheit durch die geplanten Baumafinahmen vor Ort zu treffen.
Ablagerung von wassergefahrdenden Stoffen in einem Abstand bis 10 m vom
Graben und das Befahren dieser Flachen mit Baumaschinen ist nicht zulassig.

VP 1 Erhaltung von Geholzbestanden

inweis:
gchttz und Sicherung der Restandsflachen, insbesondere am Rande der
Baumaflnahmen wahrend der Bautatigkeit gemaf D‘IN‘18920. i
Die einzelnen Mafinahmen sind entsprechend dgn Ortllch_en Erfq_rdermss-e_n--zu_ ;
treffen. Ablagerung von Baumaterialien und Betriebsstoffen sowie Befa

Baufahrzeugen ist auf der gesamten Flache nicht zulassig.




VP 2 Anlage der Fulwege und des Wirtschaftsweges mit wasserdurchldssiger
Deckschicht -

Die 3,0 m breiten Fuwege (Flachen mit GFL-Recht) ist mit wasserdurchlassigen
Materialien (Natursteinschotter 0.4.) zu befastigen. Nicht zulassig sind
Hochofenschlacke, Miillverbrennungsasche u.a. Das Material fiir die Deckschicht
darf keinen Feinkornanteil enthalten.

4.3 Gestaltungsmalinahmen
Gestaltung im 6ffentlichen Bereich (GO)
GO 1Anpflanzung von Stralkenb&umen

Pflanzung von 40 Solitarbdumen der Art Echter Rotdorn (Crataegus laevigata "Paul’s
Scarlet”) als Hochstamm StU 16-18 em innerhalb der Verkehrsflachzn.

Die Baumstandorte sind als offene Vegetationsflache mit einer Mindestgrofie von

4 m? zu gestalten.

Hinweis:
Gegen Befahren und Betreten der Baumscheiben sind Schutzmalinahmen
vorzusehen.

Pflegehinweis: Kronenerziehungs- uns Auslichtungsschnitt bei Bedarf, Freischnitt
des Lichtraumprofils und Aufasten auf 4 m Héhe entsprechend dem Wachstum der
Baume. '

4.4  AusgleichsmaRnahmen

Ausgleich im 6ffentlichen Bereich (AQ)

AO 1Geholzpflanzung nur aus Béumen inki. Strauchmantel und Krautsaum

Pflanzung von Baumen |. und Il Ordnung gemaR Gehdizliste 1 (Anhang). Zur
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache ist ein 5 m breiter Gehélzmante! durch
Pflanzung von Strauchern gemaf Gehdlzliste 1 und ein 2 m breiter Krautsaum durch
Einsaat mit Landschaftsrasen (gemal Regelsaatgutmischung (RSM)) anzulegen.

Pflegehinweis:
Auslichten der Gehdlze alle 7 Jahre, abschnittsweise auf den Stock setzen des
Strauchmantels alle 4 Jahre, Mahd des Saumes alle 2 Jahre.

AO 2 Landschaftspflegerische Malinahmen an den zur Erhaltung festgesetzten
Graben (VO 2) :

Anlage des neu zu errichtenden Grabenabschnittes als offenes Erdprofil mit
Boschungsneigung nicht steiler als 1:1,5. Einsaat der B6schungen und
angrenzenden Streifen mit Landschaftsrasen (gemalt RSM).

Entwicklung von arten- und strukturreichen (Ufer-) Hochstauden- und Saumzénosen
aus den vorhandenen Wildrasen durch extensive Pflege der Grabenbdschungen und

Aor anAnranvandan Dandetraifan (hic 711 Aan CahAlznflansiinaan \




4 Jahre, Raumung der Grabensohle entsprechend den hydraulischen Erfordernissen
nur bei Bedarf.

Pflanzung von Baumen und Strduchern entlang des Hauptgrabens im Nordwesten
geman Geholzliste 1 (Anhang). Der Anteil der Baume betragt 30 % am Gesamten.

Die Pflanzung erfolgt dreireihig mit einem Reihenabstand von 1 m, angelehnt an die
privaten Grunflachen.

Vorhandene Geholze sind zu erhalten und in die Planung zu integrieren.
Pflegehinweis: _
Auslichten und abschnittsweise auf den Stock setzen der Gehdlze alle 7 Jahre.

AQ 3 Geholzpflanzung aus Baumen und Strauchern inkl. Strauchmantel und Kraut-
bzw. Wildrasensaum :

Pflanzung von Baumen und Strauchern gemall Gehdlzliste 1 (Anhang). Der Anteil an
Baumen betragt insgesamt 50 % der Gesamtflache. An den Bestandsrandern sind

3 m breite Streifen nur mit Strauchern gemanl Gehdlzliste 1 zu bepflanzen. Darlber
hinaus sind zu denVerkehrs- und Nutzungsflachen 2 m breite Krautsdume durch
Einsaat mit Landschaftsrasen (geméaft RSM) einzurichten.

Pflegehinwers:
Auslichten der Geholze und abschnittsweise auf den Stock setzen von Geholzen der

Bestandsrander alle 7 Jahre. Mahd der den Verkehrsflachen zugewandten Saume
1mal pro Jahr, ansonsten alle 2 Jahre.

AQO 4Einsaat von Landschaﬂsrqsen

Einsaat von Landschaftsrasen (gemall RSM).

Pflegehinweis:
Mahd 1mal pro Jahr.

Ausgleich im privaten Bereich (AP)
AP 1 Geholzpflanzung aus Baumen 11.Ordnung und Strauchern - heckenartig

Pflanzung von Baumen Il. Ordnung und Strduchern gemal Gehdlzliste 1 (Anhang).
Der Anteil der Baume Il. Ordnung betragt 10 % am Gesamten, ab einer
Mindestbreite der zur Anpflanzung festgesetzten Flachen von 5 m ist dieser Anteil
auf 30 % zu erhdhen. Zu den angrenzenden, die Graben enthaltenden 6ffentlichen
Grunflachen ist bei der Pflanzung ein Abstand von 1 m einzuhalten.

Vorhandene Geholze sind zu erhalten und in die Pflanzungen zu intégrieren,
weiterhin sind die Schotterdecken der vorhandenen Feldwege zu entfernen und
durch Oberbodenauftrag als Vegetationsflache herzurichten.

Pflegehinweis:
Auslichten und auf den Stock setzen der Gehdlze alle 7 Jahre.

AP 2 Geholzpflanzung aus Baumen l. Ordnung und Strduchern - flaichenhaft

Pflanzung von Baumen Il. Ordnung und Strauchern gemafl Gehdlzliste 1 (Anhang).

Der Anteil der Baume betragt 50 % am Gesamten. An den Bestandsréqgern sind 3 m
breite Streifen nur mit Strauchern gemaR Geholzliste 1 zu pflanzen. Zu den




Verkehrsflachen sind dariiber hinaus 2 m brejte Krautsaume durch Einsaat mit Land
schaftsrasen (geman RSM) einzurichten.

Behand!ung der vorhandenen Feldwege wie AP 1.

Pflege:
siehe A®) 3

Pflanzung von Baumen ii. Ordnung und Strauchern gemaf Geholzliste 1 auf 40 9
der zur Anpﬂanzung und Erhaitung (Kfeingewé‘asser und randliche Hochstauden)
festgesetzt dche. Umanteil betragt 39 % am Gesamten.

Pflegehinweis:
siehe AP 1

(Anhang)
Gehélzliste 3 zu
ft zu erhalten.

Pflege: Auslichten der Straucher alle 4 und auf den Stock Setzen der Straucher alle

7 Jahre: Kronenerzr’ehungs— und Aus!ichtungsschnitt der Solitdrbaume pej Bedarf.

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
E_@ggsohoﬁfuf&bodenoberkaﬁg

ubersteigen.

Diese Festsetzung gilt nicht fir bauliche Anlagen in starker gene_igtem Gelande,
wenn zwischen 2 gegenuberliegenden Aulenwanden das natirliche Gelande um
mehrals 2 m steigt bzw. 4t

Festsetzung nach LWG Nw

Empfehlungen
Es wird empfohlen, die Wohngebiude als Niedrigenergiehéuser ZU errichten.

Zilpich, den 22.09.93




