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STADT ZULPICH

‘ - ‘ ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Bebauungsplan Nr. 11/55 Verbrauchermarkt Romerallee o w WA st go s
;| B Planungsrechtliche Festsetzungen I | Baumarten (hohe Biume); |
| | Same Aaer feoNOnp A | 08 Grundfldchenzahl, GRZ (§ 19 BauNVO)
(" Art der baulichen Nutzung Spitz-Ahomn Acer platanoides
| Rotbuche Fagus sylvatics | 0 7ahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 BauNVO)
| ; sche raxinus exceisior o 5
I Die in den Mischgebieten Ml 1 und Ml 2 zuléssigen Einzelhandelsbetriebe werden gem. § 1 (9) BauNVO | Vogel-Kirsche Prunus avium ‘ . Zahl der V0|I=geschos§e als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)
auf Betriebe beschrankt, die der Nahversorgung dienen. Dies sind Lebensmittel-Supermarkte / Lebensmit- ’ Stiel-Eiche Quercus robur g geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)
tel-Discountmérkte mit Sortimentsschwerpunkt im Bereich Lebensmittel (Nahrung- und Genussmittel) und ‘ ;Lﬁ:&tﬁﬁg: %‘l'i‘:rc;? pe;rﬁ:: ‘
typischen Randsortimenten. Daneben sind auf bis zu 15 % der Verkaufsflache Nonfood-Artike| zuldssig”. | Winter-Linde Tilia gorggtay
Von der Verkaufsfldche der Lebensmittel-Mérkte dirfen max. 100 m? Verkaufsflache auf sinzelhandelsty- | BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
pische Konzessionierungsflachen (z.B. Béckerei) entfallen. Baumarts i dume): _ Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
- o5 : ; - ¢ . Feld-Ahorn Acer campestre : -
Andere Emze!ha.ndelsbetrlebe sind gem. §1 (6) und (9? BauNVO. lediglich ausnlahmswelse zutésmg, SO~ Hainbuche Carpinus betulus |
fern der Nachweis etbracht wird, dass diese keine negativen Auswirkungen auf die Innenstadt aufweisen. Eberesche Sorbus aucuparia VERKEHRSELACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
! : Ak E. au
" 3 Mindestpflanzqualitéten Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu anderer Flachen an die
2. Gebidudehbhe 2
To—— Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4 + 11 BauGB)
Die im Plan festgesetzte zul4ssige Gebaudehthe bezieht sich auf die FuBbodenoberkante Erdgeschoss | Stammbtische StaBmmumfang 16-18 cm, 3 x v., ‘ | E— Einfahrtbareich
FRE RS ’ Heistar I-?l:iih’e 150 - 200 cm \ , ‘
| | , ; w-—ww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
j Im Mischgebiet Ml 1 darf die Traufhhe max. 7.0 m tber der FOK EG, lie Firsthéhe max. 11,0 m GOber der ‘ |
. FOKEG liegen. ; ) A
_ ‘ Auf mind, 30 % der festgesetaten Pflanzflache sind Straucher gemaf der u.a. Pflanzliste in einer ANPELANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
: Im Mischgebiet M| 2 darf die Gebaudehshe max. 8,0 m tber der FOK EG liegen. ‘ Pflanzdichte von ming, 1 Stck./m? zu pflanzen. (§ 9 (1) Nr. 25 BaleB)
| Uberschreitungen fur fiigrane und kieine Bauteile, wie Antennen, Schornsteine, Luftungsanlagen, Pfeiler, | Anpflanzung von Baumen
Attiken, u.4. sind bis zu 2 m Hahe Uber die festgesetzte Gebsudehshe hinaus ausnahmsweise zuldssig. |
T - - . |[PO0 ’OJ Flachen zum Anpflanzung von Baumen und Stréuchern
| St en: 0 Q00
‘ 3. Anpflanzen von Baumen und Strauchem ‘ Blutrotar Hartriegel Cornus sanguinea
Zweigtffliger Weilidorn Crataegus laevigata
‘ 31 Stellplitze ‘ E_ingrifl’leger WeiRdorn Crataegus monogyna SONSTIGE PLANZEICHEN
| | ;'gg;t:; gﬁf‘jgu?piﬂg:m S O des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Stellplatzaniagen und Parkplatze (iber 200 gm Gréfe sind je 6 Stellplatze mit mind. 1 standortgerechten Hundsrose Rosa canina ;‘ (89(7) BauGB)
Einzelbaum aus der nachfolgenden Liste als Hochstamme zu bepflanzen. Die im Plangebiet zeichnerisch Gewshnlicher Schneeball Viburnum opulus
festgesetzten Einzelbdume werden hlerbei angerechnet, | i Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- 0o
Mindestpflanzqualititen ‘ (§ 1 (4) BauNVO, § 16 (5) BauNVO)
Straucharten:
verpflanzte Stréaucher 2xv., 100 cm
\ ERGANZENDE PLANZEICHEN
_ ‘ + Die Anpflarzungen sind dauerhaft zu erhalten, Abgéinge ven mehr ale 20 % in den ersten - L7-62 Ll Varmafkung
Baum ohe Béume): Jahren nach der Pflanzung sind zu ersetzen, i
Barg-Ahorr Acer pseudoplatanus Straftenaufteilung Romerallee (Entwurf: A Stadtverkehr,
Bpitz-Ahorn Acer platancides 5z by i K&in) als Hinweis, keine Festsetzung
Rotbuche Fagus sylvatica 3. eitlichar Ablauf der MaBnahimen
Esche Fraxinus excelsior
Vogel-Kirache Prunus avium Die Pflanzmakrzhmen Im Mischgeblet sind sptitestans In der dem Abschluss der Bauarbeiten _
Trauben-Eiche Quercus petrags |
; Sommer-Linde Tilia platyphylios ‘ ,_.Lr__ Vorhandene Katastergrenze
Winter-Linde Tilia cordata
‘ — 35  MaBnahmen gem. §9 (1) Nr. 24 BauGB
i Baymarten (mittelhohe Badume): ' e e : : - .
L Eald-Ahom . ‘ »  Die Flache des unterirdischen Dungemitteltanks st zur Unterbindung ven Blekerwasser auf 30 gm RECHTSGRUNDLAGEN
l Hzalnbuche Carpinijs betulus &l Versiagaiﬂ. @ Baugesetzbuch (BauGB) i.d F. der B@‘a@jﬁ{mﬁcnung der Neufassung
Ebsr@sche SOI‘bUS aucupa ria vor 23.09.2004 [BGEI. | 2004 Nr. 5..3. 5;;41.@
@ Baunutzungsverardnung (BaulNvQ) id.F. der Bakanntmachung vom
» . ‘ 2301.199C (BGR! lGS 1%3;)‘ zulatzt gefingart durch Artikel 3 des Gesetzes
7 vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).
Mindestpﬂanzquahtaten | @ Planzeichenverordnung (PlanzvOj vom 18,12.1990 (BGBL. 1 1991 5. 58),
" ) ‘ T . _ - : oy _ _ insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN 18003,
Sharimbischs Stammurnfang 16-18 cm, 3x v., | [2. Bavoranungstestiiche Vorschrien §6 (4 BeuC LV. mit § 86 (1) BauO NRW | R~oF et oA
0.B. ] ® Bauordnung fur das Land Naordrhain-Wastfalen (BauQ NRW) in der Fassung der
Heister _ _ Héhe 150 - 200 cm \ 1. Dicher Bekanntmachung vor 01.03.2000 (GV.NRW, 8. 256).

i ® Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
| . : der Bekanntmachung vom 14.07.1994 {GV.NRW. 8, 666),

l MMLL ® ‘\Wassergesstz fir das Land Nordrhel_n-Wesrfaier‘s {LWG) in der Fassung der
3.2 Eingriinung zur Romerallee ‘ Bekanntmachung vorn 25.06.1995 (GV.NRW. S, 926 / SGV.NAW. 8.77), in der

5 ; T § and E; 11.05.2005 (GV NRW. S 463, SGV.NRW. 8. 77)
Als Dachform sind lediglich Sattel- und Walmdacher mit einer Dachform von 30-45° zulassig. Ssdt - '

‘ Die Rechtsgrundiagen gelten in der zum Zeitpunkt des Beschiusses glltigen !
Fassung. :

Zur Roémerallee hin ist entlang der Grunhdstiicksgrenze eine regelmaRig beschnittene, 1-reihige, a
mindestens 1,0 m hohe Hecke mit 3 Pflanzen je laufenden Meter aus der folgenden Liste zu pflanzen. ‘ Die Dacher sind in dunkelgrauem bis schwarzem bzw. dunkelbraunem Material zu decken. Ausgenom-

men sind die Materialien von Einrichtungen, die der solaren Energiegewinnung dienen.

Die Hecke ist dauerhaft zu erhalten und ggfls. nachzupflanzen. Unterbrechungen sind nur fur Ein- und
Ausfahrten in einer Breite von insgesamt max. 10,0 m zulassig. ‘

Gauben oder ahnliche Dachaufbauten durfen eine Breite von max. 3,5 m aufweisen und in der Summe

Heckenpflanzen: ‘ max. die Hilfte der Trauflange der zugehérigen Dachfldche betragen. Der Abstand von Gauben oder &hn- |
Carpinus betulus Gewdhnliche Hainbuche ‘ lichen Dachaufbauten untereinander, zu Firsten und Ortgangen muss mindestens 1,0 m betragen. Bei
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn ‘ Ortgéngen zahit als Messpunkt der Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut.

Fagus sylvatica Rotbuche

| Ligustrum vulgare Liguster ‘ Als Traufe wird die Schnittlinie zwischen Dachhaut und Fassadenebene festgesetzt.

‘ Pflanzqualitat: mind. 2 bis 3xv., 80-100 cm bis 125-150 cm Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energie sind in gleicher Neigung wie

| das Dach auszufuhren und diirfen max. 10 cm dber die Dachflache vorstehen.

Entlang der Rémerallee ist geman der zeichnerischen Festsetzung eine Baumreihe mit Laubb&umen \
der |. Ordnung aus der folgenden Liste zu pflanzen. Die im Plan festgesetzten Einzelbéume dirfen Mischgebiet Ml 2
aus funktionalen Griinden um bis zu 5,0 m verschoben werden. Im Mischgebiet MI 2 sind geneigte Dacher mit mehr als 10° Dachneigung nur in nicht reflektierendem Ma-

terial in schiefergrauem bis rotbraunem Farbton zuléssig.

Laubbaume!. QOrdnung: | 5 Fassaden
Pflanzenqualitat: H. 3xv. 8TU 18-20 em ‘
] ! . Im Mischgebiet Ml 1 sind dauerhaft glénzende Oberflachenmaterialien und grelle Farben unzuléssig.
Aesculus hippocastanum Gemeine Rosskastanie
Acer platancides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahotn ‘
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Tilia cordata Winterlinde ; a7 st i ‘ ; = s ’ i
Tifia platyphylics Sommerlinde (3' Hinweise : e . L : j ' ST ADT z U LPI c H
499 Z1 . M. 1 . 500 S ., S . ) "
1 ~ N ' | 33  Begriinung im riickwartigen Teil des Plangebiets ‘ Bodendenkmale
s \ |
" Auf den im ruckwartigen Teil des Plangebiets festgesetzten Pflanzflachen sind folgende Malinahmen Vor- und frithgeschichtliche Funde sind unverzglich der Stadt Zlpich, Untere Denkmalbehdrde oder _
 BEKANNTMACHTMACHUNG DES FRUHZEITIGE OFFENTLICH- FRUHZEITIGE BEHORDEN- OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS AUSFERTIGUNG BEKANNTMACHUNG DES yERERE | dem Landschaftsverband FRhem'scmSAmt.mrBoae"d.enkmalpﬂege;) 7, fOEKigH, 18 s Rncoron) Bebauungsplan Nr. 11/55
_ : _ ‘ Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§§ 15 + 16
AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES KEITSBETEILUNG BETEILUNG Der Ausschuss fir Stadtentwickiung hat am SATZUNGSBESCHLUSSES DSchG ' " b k o ! n
TR S _70.08:0€ die-aftentliche Auslagung beschiossen Fur die zeichnerisch festgesetzte Baumreihe sind Laubbaumen aus der folgenden Liste zu verwenden: oGy Verbrauchermarkt Romerallee
J . ; runzeltig ntlichkeltsoatelligun i ’ : : d : i
Dieser Plan wurde gem. § 2 (1) BauGB durch Der Aufst{gaﬁ’ung_s esohluss des Aussghysses e, § 3 (1) Bay(GB wurde am ,,_E; ,9 of o {acht kommenden Beharden wurden Die éfferfllichie Auslegung gem. § 3 (2) BauGB Diegér Plah wird hiermit ausgefertiat y / ;
Beschluss des Aussch-tgxss;a’s f;:; Stadtentwicklung far StaQtentW|c ung vom 107";905 ?; ¢ grtsﬂblictr("gek Getarmantt, Die 6‘f.f.é.ntli'(;iwe BhUGE mit Schreiben vom ¥ .0F. (74 Ciiyefsfes ‘Pla s nebst Begrindung wurde am gerertigt. zilgs?kaqggzc gs?:)gljaizsi S?agtzgﬂnsﬁsgisecgzjée; ! l
Ipich vom-28-%= ¥ @auigestelilt. wurde’gem. § 2 (1) BauGB am .40 1. Darleguhg u Anhérung gem. § 3 (1) BauGB in der Zeit vgm 2822 %. bis zum £7 100 ﬁ!fn gsugllih bekarytogefmacht E S M - i i R (Y S S (R 3 (7. erfolgt, Erdbebenzone M. 1 : 500 Stand: 20.12.2006
FIEE VN s v mimass durch Auslegung ;f Digie Jit 8t &5 i e TR n*’]Bek ntrachung tritt dieser Plan in Kraft. . r
staffefungen, J5:09.=<¥. 10.0 6 Jasa riteicnP: #20B0ie Benérden // Das Plangebist befindet sich in der Erdbebenzone 2. ' : '
i ; A fweur em. § 4 (2) BauGB mit Sghrelben.vo . 3
ZHibich,fden 421 o2 7 ¢7..2.8.... benachrichtigt. Dl r {fgich, flen 121102 " |
/ / . ; fj  Zulpich, d ,:‘/ {27 | | 0 10 20 planungsgruppe hardtberg GmbH
/ e [! :' / iz ) _ ' info@planungsgruppe-hardtberg de
Dar Blrgermeister i ' Der Birgermeister Der Blrgermeister " Der Biirgermeister Ay ﬂ Meckenheimer Allas 124 v planungagruppe-fiardioarg.de
R ¥ / N Lo | _ 33115 Born fon 0228-935510  fax 9355124
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